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الرلاة و الدلام عمى أكخم الخمق وىادي الأمة  الحسج الله ذو الفزل و السشة، و

الميػ لغ الحسج كسا يشبغي لجلال وجيغ وععيػ سمطانغ، لغ الحسج ولغ الذكخ 
بسا أنعست عميشا مؼ فزمغ وىجيتشا وعمستشا، وسيخت مديختشا حتى تسكشا مؼ 

 إتسام ىحا البحث بفزل مشغ، وحؽلغ وقؽتغ.
الحي  "بغـــــــشي شـــــخيف"الجكتؽر  نتؽجو بالذكخ و العخفان و التقجيخ إلى

تفزل بالإشخاف عمى ىــــحه السحكــــخة و ما قجمو لشا مؼ نرح و إرشاد 
فقج كان لو الأثخ الععيػ في تجعيػ دراستشا بخطى واثقة لإتسام ىحا 

 البحث.
 ى:ـــــــــــــــل إلــــــكخ الجديـــقجم بالذتكسا ن
 ـشاقذـــة، لتكخميػ بالسؽافقة عمى مشاقذة ىحه السحكخة. جسيع أعزـــاء لجـــشة الســـ

 يفؽتشا أن نتقجم بالذكخ إلى جسيع الأساتحة والإدارييؼ بكمية الحقؽق.كسا لا 
 إلى كل مؼ أعانشا في إعجاد ىـــحا العسل مؼ قخيب أو بعـــيج.و 

 .شكخا



 
 
 
 
 
 

 ــى وأهــــــــــــله ومً وفــــــــى أمــــــــــــا بعــــــــــد:الحمد لله ولفـــــــى والصلاة على الحبِب االإصطفـــــــ

 الحمد لله الـــــــذي وفــــقـــىا لخثمين هذه الخطىة في مطيرجىا الدراضُت. 

 ئلـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــى:ــــجاح أهــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــدي ثمــــــــــــزة هـــــــــــذا الجــــــــــــــــهد والىـــــــ

 ــــــــــــــدربي.أمــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــي و أبـــــــــــــــــــــــــــــــــــــي الغالُين حفظهما الله وأدامهما هىر لـئلى 

أقز ئلى   بهم ئلى قلــــــــــــــبي "أخىاحي" و "ئخىحي".أعـــــــــــش الىاص و

 فظهم الله ووفقهم في مشىار حُاجــــــهم.ح "عائـــــــــــلتي النبيرة "دحاوي ـــل أفــزاد لـــئلى 

 ئــــــــــــــــــي في الدراضت.مل سملا ئلى 

 ودعمىوي ولى بالهلمت الطُبت. دروب الحُاة صادفخني بهملـــــل مً ئلى 

 ى مً رافقخني في ئهجاس هذا البحث وماهذ لي وعم الطىد صدًقتي وأختي "فاطىت".ئل

 ئلى أضاجذجــــي جشاهم الله خــــــــــير الجــــــــــــــــشاء.

لت وملُئت بالعثراث لنً فعلتها ووصلذ الحمد لله.  ماهذ رحلت طىٍ
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طَيَري الله عَمَل

َ
ــى  ف

ُ
ل ئِعْمَل

ُ
 ى: >>ق

 بذلزك ولا 
ّ
 بطاعخو ولا جطُب اللحظاث ئلا

ّ
 بشنزك ولا ًطُب النهار ئلا

ّ
ئلاهـــي لا ًطُب اللُل ئلا

خو.  بزؤٍ
ّ
 بعفىك ولا جطُب الجىت ئلا

ّ
 جطُب الآخزة ئلا

 
ّ

 أمـــــدوي بالقــــىة لأهــــجــــش هـــــذا العمل حمدا ًلُق بجلاى وجهه النز الحمد للّ
ّ
ٍم على أن

ــه ئلـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــدًـــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــى:االإــــــخىاضـــــع الذي أهـــــــــــــــ

 رحمت الله عليهم. ش روح أمــــــــي الغالُت و ئلى روح أبـــي العشٍئلى 

يب ئلى  ق أخىاحي وهم "سٍ  غىُت". –ضهام  –عىوي وضىدي في هذا الطزٍ

 و "مزاد". "محمد"مً أفاضىـــــي بمشاعزه وهصائحه المخلصت أخي ئلى 

 .ئلُنم عائلتي أهدًنم هذا الؤهجاس وثمزة هجاحي التي لا طاالإا جمىُتها

 ."معتز – مِطاء –"مىاى  ئلى أبىاء أختي

ب أو بعُدـــلـئلى   وبالأخص أختي الغالُت "فخُحت" التي رافقخني بخىجيهاتها ـل مً أعزفـــهم مً قزٍ

 .في ئعداد هذه االإذلزة

 ".فاطمت" مً ماهذ وعم الطىد لي في ئجمام هذه االإذلزة صدًقتي وأختي  ئلى

زض ي. ىفقىا ئلى ما ًحب وٍ  وفي الأحير أضأى الله العظُم أن ٌعلمىا ما ًىفعىا وٍ

طىـــــــــــــــــــت""فا

ـــــــــــــــــــــــــــــــــئهــ  ـداءـــــــ



 

 

 

تـــــــــــــــــــــــــقـــــدمـــــــــــــــــــــم  

 

 

 

 

 



 مــــــــــــــقــجمــــــــــــــــــة
 

 
2 

 قجمة: م

ملاكؾ اوػششة  اواعدجة الأاعاة  اوي  تنش  ديضيع يؼ دلو   اعة  ي  وػ  عج الأت
اوسيغضخات اوخاىش   لى  اوسعةعر مليع لحعاع وييشسة  الاقيرعدي  لالاجيسععة  لاودةعاة   إنو 

جـ لالإزدىعر يؼ دلو  يعيسج يملخ ملثضخ ولإىيسعـ ملغ لجي  اوشطخ اواعنػنة  لاويشطةسة   لأف تا
دي  ملجػ اودةصخة اوعااكنة  لاوعيسة  ي  تشطةع ىحه الأملاكؾ  لاوجدائخ ملغ إحجػ ىحه اوجلؿ 

 يي  تختكد دي  الأملاكؾ اوػششة  لإنععش نذعشيع الاقيرعدؼ.

  ضل يخاغ قعنػن  تختب دشو تصنضق 1962لبعج اايااكؿ اوجدائخ دغ يخندع دعـ 
الاشيخاك  ويجلو     غعي  ةجلر يلؿ دايػر اوحؼ اديسج دي  اوشطعـاواػانضغ اوفخندة  إو

لتزسغ كحوظ لحجة الأملاكؾ اوػششة  اوحؼ ةجر بسػجبو يلؿ قعنػف ولأملاكؾ اوػششة  حضث 
اديسج دي  لحجة الأملاكؾ اوػششة  يؼ ينو وع يفخؽ بضغ الأملاكؾ اوععمل  لالأملاكؾ اوخعة  إو  

 بحضث ياذ نطعـ ازدلاجة  الأملاكؾ اوػششة .غعي  ضيػر يكخة اويعجدي  اوحدبة  

لبعج ذوظ تع اويخي  دغ نطعـ الإشيخاك  لانييج نطعـ اقيرعد اودػؽ  لبعجىع ةجر 
قعنػف مليعيق بعلأملاكؾ اوػششة  اوحؼ ىػ اعرؼ اوسفعػؿ  حضث تنش  ؼةو اوسذخع اوجدائخؼ 

ليملاكؾ  ؾ لششة  دسػملة لج ويع يملاكؾ اوػششة  لوج  إو  اويادةع اوسددازدلاجة  الأملاكنطعـ 
ويشفع اوععـ اوي  يديعسييع ى  ملخرر   اعة  لملضد بضشيع  يعلأملاكؾ اوعػملة لششة  

تؤدؼ إو  تحاضق  اوجسيػر بذكل ملبعشخ يل غضخ ملبعشخ  لالأملاكؾ اوخعة  لى  كحوظ
 وكغ ب ايػب غضخ ملبعشخ لاوغخض ملشيع اوحرػؿ دي  اوسعؿ.  ععمل اوسشفع  او
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ملجسػع الأملاكؾ لاوحاػؽ اوسشاػو  لاوعاعري  اوي  تحػزىع اوجلو   تسثل علأملاكؾ اوػششة ي
 لجسعدعتيع الإقيةسة  ي  شكل مليكة  دسػملة  يل اعة .

لتادةع الأملاكؾ اوػششة  قعئع دي  ينػاديع  يشجج الأملاكؾ اوػششة  اوععمل  تختكد دي  
بعلألو  ى  اوي   يملاكؾ دسػملة  اةصشععة   يعوسارػدل   يملاكؾ دسػملة  شنةعة  ملذيساكتيع

لججت بفزل اوصنةع  لوع ييجال الإندعف ي  تكػيشيع كذػاشئ اوبحخ لاوجدػر لالإمليجاد 
اواعرؼ....  بضشسع اوثعنة  ى  اوي   لججت بفزل الإندعف  حضث اعىع ي  لجػدىع كعودكظ 

  اوحجيجي  لاوحجائق اوعسػملة  لاوسشذآت...

اوي  تديشج إوضيع الأملاكؾ اوػششة  واج اغ اوسذخع اوجدائخؼ ملجسػد  ملغ اواػادج 
لتيكػف ىحه الأملاكؾ بصخؽ دجيجة لملخييف   كسع يقخ ملجسػد  ملغ الأحكعـ اواعنػنة  اوسيعيا  
بكةؽة  تدضضخ ىحه الأملاكؾ لملشحيع ايص  اتخعذ كعي  الإجخا ات اوخعة  بإدارتيع قرج 

ملع ؼةسع يخز اوحسعي  وسعف حسعيييع لاوسحعيط  ديضيع  يؼ يف تدضضخىع ملخىػف بحسعيييع  ي
لاوي  ملغ حسعي  إداري  لملجنة  لجدائة   اوسذخع ولأملاكؾ اوػششة  ياج تشػدتاوي  جع  بيع 

 يل وخر يل تخخيب يػاجييع.اصخ  يؼ تيجؼ إو  اوسحعيط  ديضيع لاوعشعي  بيع ملغ

 _ لملغ ااكؿ ملع تع تاجيسو نصخح الإشكعوة  اويعوة :

 ؟تشطةع الأملاكؾ اوػششة  ي  إو  يؼ ملجػ ليق اوسذخع اوجدائخؼ 
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 لىحه الإشكعوة  تصخح ملجسػد  ملغ اويدعؤلات الآتة :

 _ ؼةسع تيسثل الأملاكؾ اوػششة ؟ لكةف ييع تكػيشيع؟1

 _ كةف ملضد اوسذخع اوجدائخؼ بضغ الأملاكؾ اوععمل  لالأملاكؾ اوخعة ؟2

 _ ملع ى  شخؽ تدضضخ الأملػاؿ اوععمل ؟3

 يعسييع اوسذخع اوجدائخؼ وحسعي  الأملاكؾ اوػششة ؟_ ملع ى  الآوةعت اواعنػنة  اوي  اا4

وجراا  إو  اويخكضد دي  اواػانضغ لالأحكعـ اوي  نرت دي  الأملاكؾ اوػششة  ي  تيجؼ ىحه ا
اويذخيع اوجدائخؼ  كسع تيجؼ إو  ملعخي  الأاعوضب لاوصخؽ اوي  تديخجمليع اوجلو  ملغ ااكؿ 

 ملخييف اوشرػص اواعنػنة  لاويشطةسة .

ة  دراايشع ويسػوػع: الأملاكؾ اوػششة  يحج يىع ملػاوةع اواعنػف الإدارؼ لاواعنػف لتكسغ يىس
ملختبص  ارتبعشع لثةاع بعوشطعـ اودةعا   لالاقيرعدي اواعدجة الاجيسععة   ديبعرىعيإاوعاعرؼ  
 ويجلو . لالاقيرعدؼ لالاجيسعد 

ي   ضل اوي  لاجييشعوعخاق  يسغ بضغ اجسي  ملغ اورعػبعت لككل دراا  يل دسل إلا لتخايايع
ملغ بضشيع قي  اوجرااعت اوي  يسكغ الإديسعد ديضيع ي  ىحا اوسػوػع  يجل  إدجاد ىحه اوبحث

اوكيب اوسيػيخة ي  الأملػاؿ برف  دعمل  لوةذ اوسعؿ اوععـ برف  اعة  لىػ ملع جعيشع نيج  
 اوسشطس  ويحا اوسػوػع. إو  اواػانضغ لاوسخااةع

يسجنع دي  اوسشيج اوػةف  اويحيضي  اوسختكد دي  تحيضل يملع بعوشدب  ويسشيج اوسيبع إد
 اوشرػص اواعنػنة  ملغ يجل تحجيج اوسفعـةع لاوشاعط الأاعاة  اوسيعيا  بسػوػع اوجراا .
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حكع الأملاكؾ اوػششة  بإجخا  ملاعرن  بضغ ملخييف اوشرػص اوي  ت لذوظ اوسشيج اوساعرف  لكحا
 .بضغ اوشرػص اويذخيعة  اوساعرن ي  اوجدائخ ل 

 لولإجعب  دي  الإشكعوة  اوسصخلح  قدسشع اوسػوػع إو  يريضغ كسع يي :

 قدسشعه إو بعوشدب  ويفرل الألؿ تشعلوشع ؼةو الإشعر اوسفعـةس  ولأملاكؾ اوػششة  حضث  
 تزسغ اوسبحث الألؿ اويصػر اويعريخ  ولأملاكؾ اوػششة  ي  اويذخيع اوجدائخؼ  ملبحثضغ:

 تادةع الأملاكؾ اوػششة . تزسغاوسبحث اوثعن   بعلإوعي  إو 

 يملع بعوشدب  ويفرل اوثعن  تشعلوشع ؼةو تدضضخ لحسعي  الأملاكؾ اوػششة  ي  اويذخيع اوجدائخؼ 
الألؿ شخؽ تدضضخ الأملاكؾ اوػششة   حضث قدسشع ىحا الأاضخ إو  ملبحثضغ: تزسغ اوسبحث

 .يذخيع اوجدائخؼ اوسبحث اوثعن  تصخقشع ؼةو إو  حسعي  الأملاكؾ اوػششة  ي  اوبعلإوعي  إو  

لي  الأاضخ ايسشع ىحه اوجراا  بخعتس  تيزسغ يىع اوشيعئج لاويػةةعت اوسيحرل ديضيع ملغ 
 ااكؿ ىحا اوبحث.

يملع ؼةسع يخز اوجرااعت اودعبا  ىشعؾ بعس اوجرااعت تشعلوت ملػوػع الأملاكؾ اوػششة  
 يي  كعويعو :

ة  ي  اويذخيع اوجدائخؼ  يشخلح  _ اوشػد  يحسج  اوشطعـ اواعنػن  ولأملاكؾ اوػششة  اوعسػمل
شيعدة اوجكيػراه ي  اوحاػؽ  تخرز قعنػف داعرؼ  كية  اوحاػؽ لاوعيػـ اودةعاة   جعملع  

 .2017/2018محمد اةزخ  بدكخة  

 . 2015_ بػوضل حسػش  ملدعىس  ي  قعنػف الأملاكؾ اوػششة  لدسيةعت يملاكؾ اوجلو   



 مــــــــــــــقــجمــــــــــــــــــة
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 ديػـ  يشخلح  شيعدة اوجكيػراه يذخيع اوجدائخؼ اشع  بغ شخشضػة  الأنطس  اوعاعري  ي  او_ 
 قدشصضش   الإاػة ملشثػرؼ   جعملع  ي  اواعنػف اوخعص  تخرز قعنػف داعرؼ  كية  اوحاػؽ 

2016/2017. 



 

 

 

 

ل الأوّى:ــــالفص  

فاهُمي للأمـــــلاك ــاالإالؤطــــار 

ع الجشائزي  الــــىطىــُــت   في الدشزَ
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 في التذخيع الجدائخي  يسي للأملاك الؽطشيةالإطار السفاه :الأول الفرل

ملاكؾ اوػششة   يؼ ملغ حضث ػػػ نيشعلؿ ي  ىحا اوفرل اوحجيث دغ الإشعر اوسفعـةس  ولأ
تصػرىع اويعريخ  ويع ابيجاً ا ملغ اوعيج الإااكمل  كةف دخييع لكةف يةبحت  ثع نيصخؽ إو  
تعخيف الأملاكؾ اوػششة   ثع ذكخ ىجييع لملكعنييع ي  اويذخيع اوجدائخؼ  لتادةسيع إو  يملاكؾ 

يجل اويفخق  بضشيسع لششة  دعمل  ليملاكؾ لششة  اعة   ليىع ملععيضخ اويسضضد اوي  اديسجت ملغ 
 لي  الأاضخ نجرس شخؽ تكػيغ الأملػاؿ اوػششة  اوععمل  لاوخعة .

 لديةو نادع اوفرل إو  ملبحثضغ كعلآت : *

 اويصػر اويعريخ  ولأملاكؾ اوػششة  ي  اويذخيع اوجدائخؼ. ــــ السبحث الأوّل:

 .دائخؼ ضيػر يكخة الأملاكؾ اوػششة  لحسعيييع ي  اويذخيع اوجــــ السطمب الأوّل:

 .ملفيػـ الأملاكؾ اوػششة ــــ السطمب الثاني: 

 .تادةع الأملاكؾ اوػششة  )اوععمل  / اوخعة (ــــ السبحث الثاني:

 .الأملاكؾ اوػششة  اوععمل ــــ السطمب الأوّل:

 .الأملاكؾ اوػششة  اوخعة ــــ السطمب الثاني: 
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 يع الجدائخي التطؽر التاريخي للأملاك الؽطشية في التذخ  :السبحث الأول

دخيت الأملاكؾ اوػششة  ملشح اواجـ  يؼ ملشح ضيػر الإااكـ لاوي  كعنت تعخؼ آنحاؾ     
بعلأملػاؿ اوععمل  لضيت ىحه اويدسة  إو  الآف  لديةو يإنشع اشيشعلؿ يكخة نطعـ الأملاكؾ 

 اوفخند  ي  اوذخيع  الإااكملة   ثع ي  اوعيج اوعثسعن   ثع يكخة نطعـ الاحياكؿاوػششة  قنل 
 الأملاكؾ اوجلو  بعج الاحياكؿ اوفخند .

 ظيؽر فكخة الأملاك الؽطشية وحسايتيا في التذخيع الجدائخي  :الأول السطمب

ملخت اوجدائخ بعجة ملخاحل تعريخة  اعة  ي  ملجعؿ الأملاكؾ اوػششة   تبعع وحوظ دخيت   
 دجة تصػرات للااةّسع ي  ملجعؿ حسعيييع.

 حل ملغ ااكؿ تادةسيع إو  ملخحييضغ ياعاضيضغ:لبيحا يسكغ يف ناف دي  كل ىحه اوسخا

  ملخحي  قنل الاحياكؿ اوفخند  لاوي  تسضدت بي ثخىع بعوذخيع  الإااكملة  اػا  ي  اوعيج
 الإااكمل  يل اوعثسعن .

  ملخحي  بعج الاحياكؿ اوفخند  لاوي  دخيت نطعملع ملغعيخا ويشطعـ اودعبق ويع  ملي ثخة
اوفخع الألؿ:  يب إو  يخدضغ لى  كعلآت :حضث قدسشع ىحا اوسص  1بعوشطعـ اوفخند 

 اوفخند . الاحياكؿنطعـ الأملاكؾ اوػششة  قنل 
 اوفخند   لىحا ملع اشػوحو ؼةسع يي : الاحياكؿلاوفخع اوثعن : نطعـ يملاكؾ اوجلو  بعج 

 
 

 

                                                           
ـ 2017حشعف ملةدعلؼ  اوحسعي  اواعنػنة  ولأملاكؾ اوػششة  اويعبع  ويجلو  ي  اوجدائخ  اوشذخ اوجعملع  اوججيج  اوجدائخ  1

 .24ص
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 نعام الأملاك الؽطشية قبل الاحتلال الفخندي :الأول الفخع

ويجدائخ نطعملضغ ياعاضضغ  اشيصخؽ ي  اونجاي   دخيت ملخحي  ملع قنل الاايعسعر اوفخند   
إو  نطعـ يملاكؾ اوجلو  ي  اوجلو  الإااكملة   ملعداـ يف اوجدائخ تعينخ إحجػ ىحه اوجلؿ  ثع 

 يملاكؾ اوجلو  ي  ديج اوجلو  اوعثسعنة .إو  نطعـ 

 :نعام السمغ العام في الذخيعة الإسلامية أولا:

كع نطعـ يملاكؾ اوجلو  ي  اوجدائخ ملشح اوفيػحعت ملعداـ يف اوذخيع  الإااكملة  كعنت تح  
الإااكملة   لملعداـ ينّيع ابات كل اواػانضغ اوػوعة  ي  اويفخق  بضغ اوسيكة  اوفخدي  لاوسيكة  
اوععمل   لكحا اويسضضد بضغ يملاكؾ اوجلو  لاديبعر ملعةعر اويخرةز ويسشفع  اوععمل  ك ىع 

اوسيكة  ويسشفع  اوععمل   كعف حخيع بشع اويصخؽ  اوسععيضخ وييسضضد بضشيسع  كسع دخيت نطعـ ندع
 إو  نطعـ يملاكؾ اوجلو  ي  اوذخيع  الإااكملة  لحسعيييع.

ارتبصت اوسيكة  ي  اوذخيع  الإااكملة  بعوجعنب اوعاعئجؼ  يعوسيظ لله ابحعنو لتععو   ليسكغ 
ملعضش  لملاخرة  تعخيف اوسيكة  اوععمل  ي  الإااكـ دي  ينيع:"ملدؤلوة  اوجسعد  دغ إدارة يملػاؿ

 ويحه اوجسعد  ياػـ اوفكخ الإااكمل  بيحجيجىع".

كعوصخؽ  تيظ الأملػاؿ اوسخرر  واكنيفعع اوسبعشخ لأيخاد الأمل كسع يسكغ تعخيفيع دي  ينّيع:"*
 .1لالأنيعر يل ويسشفع  اوععمل  اوسبعشخة  كعوحرػف يل غضخ اوسبعشخة  كعوسعجات اواكزمل  ويع"

 يف نديشيج اوخرعئز اويعوة :ػػػػ لملغ ىحا اويعخيف يسكغ 

ثعره بسشعيعو وػحجه  إذا وػ كعف ملغ شخؼ يؼ شخز لإايش يف اوسيظ اوععـ لا يجػز تسيكو
نضغ ملغ ااكؿ الآي  الأملخ كحوظ لا ملشع دي  اوشعس الإنيفعع بو  ييػ مليظ ويجسةع لىحا يي

                                                           
 .25ص اوسخجع اودعبق حشعف ملةدعلؼ  1
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 ع  ب  ؼ س  ؽاى  د  اء ف  ى إلى الدّس  ؽ  إست ػ  ا ث  سيع  ج   رض  ي الأأ ا ف  م   ػ  ك  ل   ق  م  الحي خ   ؽ  >> ى  اوكخيس : 
 .1<<يػ  م  ع   يء  ل ش  ك  ب   ؽ  ى  اوات و  س  س  

اعئع دي  ملسييكعت اوجلو  الإااكملة  يسع ىػ إلّا اوسيظ لله لبعويعو  وةدت مليكع وي ػػػػ يفّ 
ء ي  ش   ل  مى ك  ع   ؽ  ى  ؼ و  يفيا م  رض و  ات والأ  او  سأ الد   غ  م   م  >>لِل أ ملديخيف واػوو تععو :

 .2<<خ  ي  ج  ق  

لبحوظ وةذ وياعئع  3ة<<ف  ي  م  ضّ خ  ر  الأ   ي  ف   ل  اع  ي ج  نّ  إ   ة  ك  لائ  س  م  ل   غ  ب  ر   ال  ق   ذ  إ  >>و  لقػوو تععو : 
ديضيع حق مليكة   لإنسع يعينخ ملدؤللا دي  إدارتيع لةةعنييع  ليجب ديةو دجـ اوحؤلؿ دلف 

 الانيفعع بيع.

 تشادع إو  قدسضغ:ػػػػ كعنت اوسيكة  اوععمل  ي  اوعيج الإااكمل  

 ممكية الأمة:  - أ

ي  درخنع لى  تذبو ملع اس  بعوجلملضغ اوععـ  "ممكية الجساعة"ليصيق ديضيع ييزع   
اوحعو  ليارج بيع الأملػاؿ اوي  تختبط بجسعد  اوسديسضغ لاوي  تجيخىع اوجلو  بعاسيع  ليضيع 

ويسيظ ملثل اوسع   يسكغ اويسضضد بضغ نػدضغ ملغ الأملػاؿ الألو  تيظ اوي  تخخج دغ نصعؽ ا
تيظ الأملػاؿ  يمّلع اوثعنة  ييذسل اوكلأ لاوشعر  لذوظ لارتبعشيع اوذجيج لاوسصيق بعوشفع اوععـ

اوسخرر  ويسشفع  اوععمل  لاوي  لا يجػز تسيكيع ملعداـ تخرةريع قعئسع ليكػف الانيفعع بيع 
 .دعملع دلف يف يخيز بيع شخز ملعضغ كعوصخؽ  اوجدػر  اواشعشخ  يراو  اوحس 

 

 

                                                           

.28 لآي اػرة اوباخة  ا 1 
 .189اػرة آؿ دسخاف  الآي  2

.29اػرة اوباخة  الآي   3 
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 ممكية الجولة:  -ب

ذسل تيظ الأملػاؿ اوسسيػك  ويجلو  ذاتيع  بعديبعرىع شخز ملعشػيع يل ينيع تيظ تلى    
الأملػاؿ اوي  ندنت إو  بضت اوسعؿ  يعايز بيع دلف غضخه ليكػف ويجلو  حق اويرخؼ يضيع 

  يمّلع علبعويعو  يسكغ انياعويع دغ شخيق اوعاج يل غضخه يل اايغاكويع لالاايفعدة ملغ ثسعرى
بعوشدب  وشطعـ حسعي  يملاكؾ اوجلو  الإااكملة  يشجج ينيع يازعييع واعدجة دجـ جػاز اويرخؼ 

أخح مؼ  مؼ"لذوظ ثعبت بعودشّ  اوذخيف   ملشيع حجيث اوخاػؿ ةي  الله ديةو لايع باػوو: 
 1.الله يؽم القيامة مؼ سبع أرضيؼ" و  طخيق السدمسيؼ شبخا طؽّق

و لا يجػز لأحج يف يايصع ملغ ملعوظ ليةحعبو ؼةسع ديست  ين  لقعؿ ابغ رشج اوجج:"اتفق 
شخيق اوسديسضغ شضئع  يضيديجه ي  داره ليجايو ي  بشعييو  لإف كعف اوصخيق لااعع ججا  لا 
يزخّ ملع إقيصع ملشو  لتذسل قعدجة دجـ جػاز اويرخؼ  كل ملغ اواعئع دي  الأملاكؾ لييخاد 

يملاكؾ اوجلو  الإااكملة  بعشاًك  ياك يجػز يف  الأمل  دي  حج اػا   لادينخلا كل ترخؼ ي 
 .2ع  للا اويب  للا الإحةع  للا غضخىع ملغ اوسععملاكتتكػف ملحاك وينةع للا اوذف

ليدصػا كل  يإذا قعـ شخز بعقيصعع جد  ملغ اوصخيق اوععـ قرج بشعئو  يجداؤه ىجـ ملع بشعه
ج اوسعيجؼ  اػا  يوخ يخد ملغ الأمل  حق ريع ددػػ بصاكف اويرخيعت ي  يملاكؾ اوجلو  و

ذوظ بيحه الأملاكؾ يـ لا  لبعويعو  يدصػه اورف  وحوظ بعديبعره ةعحب ملريح   لوو اوحق 
 .3ي  الانيفعع ملغ ىحه الأملاكؾ ملثيو ملثل غضخه ملغ ييخاد الأمل 

دغ قعدجة دجـ جػاز اويرخؼ  قعدجتضغ ملكسييضغ ويع  تسشععف اخلج يملاكؾ اوجلو  ملغ نيجت 
 ذملييع لىسع:

                                                           

اوخلض اوجان  )اوسعجع اورغضخ(  ايةسعف بغ يحسج بغ ييػب بغ اوسصضخ اويخس  اوذعمل  يبػ قعاع ةحةح ملديع   1 
قع   ر 297  ص02  اوجد  1405/1985  01اوصنخان   تحاضق: محمد شكػر ملحسػد اوحعج يملضخ  دار دسعف  بضخلت  ط

 .1610اوحجيث 
 .123  ص 2007ملػاىب اوجيضل  اوحصعب اوخدضش   دار دعوع اوكيب ويصبعد  ل اوشذخ  اوصبع  الألو   ونشعف   2

 .28حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص   3
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الإددع  بسيكة  يؼ دشرخ ملغ  بعوياعدـ:حضث لا يجػز الاكيدعبجة دجـ جػاز / قعد1
دشعةخ يملاكؾ اوجلو  لوػ بسخلر دجة داػد  لبعويعو  يحضد ورعحب اوػلاي  اوععمل  يف يديخد 
الأملاكؾ اوي  لوعت ديضيع اوضج مليسع شعوت اوسجة يل قرخت  لقج يكػف ذوظ إمّلع بصخد 

ػ  إو  اوازع   لأف ىحه اواعدجة وع تػوع إلّا وسريح  لإااك  اوذخز ويسكعف  يل اويج
 اوجلو  ورةعن  لوسعف  تخرةز ىحه الأملاكؾ ويسشفع  اوععمل .

حطخ اويرخؼ ي  / قعدجة دجـ جػاز اوحجد دي  يملاكؾ اوجلو :لاوسارػد بيع ملشع ل 2
و  دغ يملاكؾ اوجلو  ليع  ويجيػف اوساخرة ديضيع  يإذا ملشع اويرخؼ الإدارؼ ي  يملاكؾ اوجل 

لو   اويرخيعت اوشعقي  ويسيكة   يسغ اوصنةع  شخيق قعدجة دجـ جػاز اويرخؼ ي  يملاكؾ اوج
ليع  ويجيػف اوسديحا  دي  اوجلو  رغع ةعػب  إثبعت إددعر اوجلو   قدخا يضيع ملشع اويرخؼ

 يل ملةدػرة اوحعؿ  لاودنب ي  ذوظ ىػ يف اوحجد دي  يملاكؾ اوجلو  مليضئ يل إياكايع لأنّيع 
دشعةخ يملاكؾ اوجلو  ملغ ملدؤلوضييع لييرخؼ يضيع حفعضع دي  اوجيػف  ش نو يف يديل ملغ

 .1اوسديحا  ويع

ليازعييع وشطعـ حسعي   يسشع يؼ  لرغع يف اوذخيع  الإااكملة  ملضدت بضغ يملاكؾ اوجلو 
قج يرضنيع  إلّا يف اوارج وع يكغ ايف نطخي  كسع ى  الآف  إلّا يف ىحا لا يشف  ينيع  اديجا 

اوي  ملثيت  عنت يلّؿ ملغ يعل ذوظ  لكعنت ملرجرا وعجة دلؿ  ثع جع ت اوجلو  اوعثسعنة ك
إحجػ اوسخاحل اويعريخة  اوي  ملخت بيع اوجدائخ لاوي  ازعت ياعاع وسبعدغ اوذخيع  

   كسع اشخػ ؼةسع يي :2الإااكملة 

 

 

 
                                                           

 .28حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص1
.اوسخجع نفدو ؼ دعل حشعف ملة 2 
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 نعام ممغ الجولة في العيج العثساني:  ثانيا:

اكملة  نطعـ ملعطع يملاكؾ اوجلو   حي  بعج ااػط اوجدائخ تحت حكست ملبعدغ اوذخيع  الإا  
اودةصخة اوعثسعنة   إذ تنشت يكخة اوسيكة  اوجسععة  ويسديسضغ  اوي  قعـ ديضيع اوخيةف  لقعـ 

 بجلره بيعضضغ "اوبعؼ" ي  اوجدائخ وةسثيو ي  ؾةعدة اوجعوة  الإااكملة  اوجدائخي .

 دػػجّة يئػػعت: لانادست اوسيكة  ي  ذوظ اوػقت إوػػػػػ 

  ــــ أراضي السمغ:أ 

اسضت بحوظ لأف يةحعبيع كعنػا يسيكػف حاػؽ مليكة  ديضيع  لوحوظ كعف ويع حق اويرخؼ   
سعا " لاوي  كعف ملعطسيع ملغ إمّلع ملبعشخة يل دغ شخيق "اوخ يضيع لالانيفعع بيع لاايغاكويع 

عة  ي  اوسختفععت حضث يملاكؾ اونخبخ  لحي  اوغدلات وع تيسكغ ملغ الااياخار يضيع  ا
 اوبعؼ. عتخي  دشي اوحؼتكػنت ملغ بعس الأراو  

  :ــــ أراضي العخشب 

بعجة ياسع   لي  اوجدائخ بعلإوعي  إو  ملرصيح "يراو  اوعخش" نجج ملرصيح  اس ّ   
يراو  نجج" "الأراو  اودعبا "  لي  اوسغخب نجج ملرصيح "يراو  اوجسػع"  بضشسع ي  تػنذ

 ."اوؿبعئل اوعخبة 

يراو  اوعخش: ى  تيظ الأراو  اوي  ملشحت ملغ قنل اوجيعت الأتخاؾ ويؿبعئل لاوعخلش 
 .1اوحيغ كعنػا ملػاوضغ ويع دي  انضل الانيفعع اوجسعد 

  بذكل ملذيخؾ ملغ قنل يدزع  دخش ملعضغ او  اوعخش ى  يراو  ياكحة   ملسيػكير 
لكعنت ىحه  اوجدائخ يزعب اوععوة  لاوديػب ي واكايعسعؿ اوجائع  لتيخكد ي  ملشعشق او

يراو  اوعخش  الأراو  تخزع واعدجة دجـ جػاز اويرخؼ يضيع  بحضث لا يحق ورعحب

                                                           
 .187  ص2013ري   دار ىػمل   اوجدائخ  دسخ حسجؼ بعشع  وضي  زرلق   اوسشعزدعت اوعاع1
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لوع يكغ وو اػػ حق الانيفعع اوجائع  ويسيظبةعيع يل اويشعزؿ دشيع يل حي  ت جضخىع  لأنيع مليظ 
و  ييع بيع  لىػ ملع يشيال دغ شخيق اوسضخاث إو  اوحكػر ياط لوةذ الإنعث  ويبا  ىحه الأرا
 .1احيكعر الأراو  ملغ قنل يدزع  اوسجسػد  دلف تجال اوغخبع  دغ شخيق اودلاج

لي  حعؿ يىسل ةعحب الأرض لوع يديثسخ يضيع  تديخد اوجسعد  الأرض لتعصضيع وسغ 
يديحايع لتيعيج بخجملييع لأنيع كعنت تعينخ ملرجر دجّا  وسديغيضيع ملغ جي  للاضي  وجدع 

 ل اوزخائب اوسفخلو  ملاعبل اايغاكويع ملغ جي  ياخػ.اديش  اوجلو  ملغ ااكؿ تحرض

 ــــ أراضي الؽقف:ج 

"حبذ" اوعضغ ليرصيح ديضيع ييزع "يراو  اوحنػس"  ليسكغ تعخيف اوػقف دي  ينّو:   
بخيعيع دي  جي    لأحج لجعييع دي  حكع مليظ الله تععو  لاويرخؼ دي  يف لا تكػف ملسيػك

 ملغ جيعت اوخضخ ي  اوحعؿ يل اوسعؿ.

كسع كعف ييج  ي  بعس الأحةعف إو  إدصع  بعس يراو  اوبعبيظ إو  كبعر اوسػضفضغ لذلؼ 
ملاعبل  لاايغاكويعاوشفػذ  ملاعبل اجملعتيع  كسع كعنت تديع يحةعنع ياخػ إو  بعس اوؿبعئل 

 تاجيسيع اجملعت ددكخي  لمليعـ إداريّ   للا تجيع ىحه اوؿبعئل إو  يخيز  اوعذخ.

يملاكؾ اوجلو  يل يراو  اوبعبيظ ي  ديج اوجلو  اوعثسعنة  اػا   غاكؿاايلمليسع كعنت شخيا  
ملبعشخة يل غضخ ملبعشخة  إلّا ينيع يازعت إو  قعدجة دجـ جػاز اويرخؼ وحسعيييع لاوي  
دخيت ملجا ي  بعس الأحةعف لجدرا ي  اوبعس الآاخ  إو  يف لقعت اوجدائخ ي  يج 

نػن  اعص لاعة  نطعـ حسعيييع بذكل يخجـ اوفخند  لاوحؼ يازعيع إو  نطعـ قع الاحياكؿ
 .2ملرعوحيع

 

                                                           
 .29حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص1
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 بعج الاحتلال الفخندي الجولةنعام الأملاك  :الثاني الفخع

يملاكؾ اوجلو  تغضخات كثضخة ااييفت بعاياكؼ اوحؿبعت اوي  دعشييع اوجدائخ  يسغ دخيت   
وجدائخ  إو  ـةسش  الاحياكؿ اوفخند  لملحعللاتو اوسيكخرة ي  تكػيغ دلملضغ دعـ يخند  ي  ا

ملخحي  ملع بعج الاايااكؿ  ييغ اصت اوجدائخ دجة اصػات ملي ثخة ي  كل ملخة بعوشطعـ 
 اودةعا  اوحؼ كعف اعئجا.

 اشيصخؽ ؼةسع يي  وكل ملخحي  ملغ ىحه اوسخاحل:

  1962إلى  1830الفخندي مؼ  الاحتلالأولا: مخحمة : 

كعنت نطخي  الأملػاؿ   1830دشج لةػؿ اوسديعسخ اوفخند  إو  يرض اوجدائخ اش     
اوععمل  ي  شػر اويصػر  لوع يكغ اويذخيع اوفخند  ي  ىحا اوػقت يعخّؼ ازدلاجة  اوجلملضغ 
دي  دكذ اوفاو لالاجييعد اوفخند  اوحؼ يازعو واعدجة دجـ جػاز اويرخؼ ؼةو لملع ييختب 

اوعثسعنة  ديةو  لبسجخد حيػؿ الإدارة الاايعسعري  بعوجدائخ  دسيت دي  شسذ ملععوع الإدارة 
لكعنت يلو  اوخصػات اوي  قعملت بيع  ملرعدرة اوعاعرات اوسسيػك  ولإدارة اوعثسعنة  كنجاي  

انيسنخ  08ويكػيغ دلملضغ دعـ يخند  ي  اوجدائخ  إذ كعف ذوظ بسػجب الأملخ اوسؤرخ ي  
يراو  الأىعو  لملرعدرتيع بحج  ملذعركييع ي  اوساعلمل     ثع ااييجيت بعج ذوظ1830

ثع دسيت دي  دملج يراو  اوبعبيظ لإوغع  نطعـ  1830ديدسنخ  31ب الأملخ لذوظ بسػج
اوحنػس بإقخار قعدجة جػاز اويرخؼ ي  ىحا اوشػع ملغ الأراو  بسػجب ملخاػـ اوسؤرخ ي  

 .18301جػاف  10

لاوحؼ يوف  اوذخعة  دي   1844ػػ بعج ذوظ ةجر الأملخ اوسؤرخ ي  اوفعتح ملغ يكيػبخ اش  
عدرة لاوسسشػح  ويسديػششضغ ملغ جي  لإشيخط اوسرعدق  ديضيع ولإدارة مليكة  الأراو  اوسر

ملغ اواعنػف اوسجن  اوفخند  ملغ جي   713الإايعسعري  بإديبعرىع يملاكؾ شعغخة شباع ويسعدة 

                                                           
 .32  صاودعبقحشعف ملةدعلؼ  اوسخجع 1
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كضييع بحج  دجـ ياخػ  كسع يوعؼ آوة  ياخػ وديعدة ملرعدرة يراو  الأىعو  لى  ندع ملي
 .اايغاكويع

ودعبا   إلّا ينو لجج دؿب  ند  وع يراو  ىعئي  بسػجب اوشرػص ااايصّعع اوسديعسخ اوفخ 
يىجايو وديب الأراو  اوجدائخي  لاعة  الأراو  اوسدسعة دخش نطخا ويصعبع  تعخقل

 اوجسعد  ويحه الأراو  لازػديع وياعنػف اوسحي  اوسديسج ملغ الأدخاؼ.

عنػن  يسكشيع ملغ تحاضق لملغ يجل اوحرػؿ ديضيع حعلوت اوديصعت الاايعسعري  إيجعد نطعـ ق
اوسحجد ويذكضي  اوسيكة  اوعاعري   1851جػاف  16ىجييع حضث يةجرت اواعنػف اوسؤرخ ي  

ي  اوجدائخ ليةشعييع بسع ي  ذوظ يراو  اوعخش ملسع ةشفيع ي  بعب اوسيكة  اوخعة  لذوظ 
 ويديضل اويرخؼ يضيع لالاايةاك  ديضيع.

اوسذخع اوفخند  ازدلاجة  اوجلملضغ  إذ نز  لكعف ىحا اواعنػف يلّؿ نز تنش  ملغ ااكوو
ع يي :"ييكػف اوجلملضغ اواػمل   ملغ اوجلملضغ اوععـ لدلملضغ اوجلو "  لنذضخ ملعدتو الألو  دي  مل

إو  يف يىع اوشرػص اواعنػنة  اوي  كعف ويع الأثخ اوكنضخ ي  تجدئ  الأراو  اوجدائخي  قعنػف 
كعف اويجؼ  1863يبخيل اش   22 اورعدر بيعريخ senatus consulteتاضشعتػس كػند

ملشو  تادةع يراو  اوعخش لتحػيل حق الإنيفعع بيع إو  حق مليكة  جسععة  ويؿبعئل ي  
ملخحي  يلو   دي  يف تحػؿ ىحه اوسيكة  بعج تحجيجىع إو  مليكةعت يخدي  ي  ملخحي  ثعنة  

 .1تحػيييع لاويشعزؿ دشيع ويسعسخيغ ويديضل

إلّا اسد  ؾبعئل ي  اوسخحي  الألو   لي  اوسخحي  اوثعنة   إلّا يفّ ىحه الإجخا ات وع تذسل
شسيت دلار تيسػن  بجائخة بيعبعس ياط  لذوظ بدنب ازػع ىحه الأراو  إو  الأدخاؼ 

 اوسحية .

                                                           
 .33حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص1
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يبخيل اش   22ي  تادةع كل يراو  اوعخش بسػجب قعنػف ليملعـ يذل الإدارة الإايعسعري  
 26لاعردت إو  إةجار قعنػف آاخ بيعريخ لإدراجيع ي  اوجلملضغ الإايعسعرؼ   1863
لاوحؼ تيجؼ ملغ ااكوو إو  إازعع كل  varnierلاوحؼ يجد  باعنػف يعرن   1873جػيية  

اوسععملاكت اوعاعري  مليسع كعف يشخاييع وياعنػف اوفخند   لذوظ بيجؼ إايبععد تصنضق ملبعدغ 
 اوذخيع  الإااكملة  لالأدخاؼ اوسحية .

اواػادج اوي  كعنت تحكع اعة   –إو  حج ملع  –يعسخ تكدضخ لبيحا اواعنػف حعلؿ اوسد
كة  يراو  اوعخش  لبعويعو  يةبحت قعبي  وييرخؼ يضيع لاوحجد ديضيع بعج تحػيييع إو  ملي

اعة   وكغ رغع ذوظ يذل ي  تحػيييع كيةع إو  مليكةعت اعة  لباضت جييع حرضش  ملغ 
ايع كل ملغ قعنػف اضشعتػس كػنديت ذوظ  نطخا ويشطعـ اوحؼ يحكسيع بعج اوشيعئج اوي  حا

لقعنػف يعرن  لاويعجياكت اوي  لردت ديضيسع ويحاضق الأغخاض الاايعسعري  ي  وع يكنخ 
انيسنخ اش   09قجر ملسكغ ملغ الأراو  اوخرب  ملشيع اعة  ةجر اوسخاػـ اوسؤرخ ي  

ي  وفخض قعدجة دجـ جػاز تسيظ الأىعو  ولأراو  اويعبع  ويجلملضغ اوععـ للا ح 1924
 بيع  لاودسعح بحوظ ويسديػششضغ ذلؼ الأةػؿ الألرلبة  ياط. الانيفعع

لتججر الإشعرة إلّا يف الإدارة الاايعسعري  وع تدع إو  ايق يملاكؾ دعمل  اايعسعري  ياط بزع 
لوػ كعف الأراو  اوجدائخي  إوضيع  بل دسيت ييزع دي  إنذع  الأملاكؾ اوعسػملة  اوسخيؿة   

 .1وسيسثي  ي  نيب اوثخلات لاايياكؾ اوجال اواػمل ذوظ ويحاضق يىجاييع ا

لرغع ذوظ لا تشكخ ملدعىسييع ي  إثخا  الأملاكؾ اوػششة  اوجدائخي   لى  ملديسخة إو  يػملشع 
ىحا  حضث لاةيت شػاؿ ييخة الإحياكؿ إنذع  لتحفضد اودكظ اوحجيجي  لاوصخؽ اوعسػملة  

 .2وسغ دلملضغ اوععـ لاوسػانئ اوبحخي   لإنذع  اوسبعن  الإداري  لدملجيع

 
                                                           

 .34حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص1
 جع نفدو.دعلؼ  اوسخ حشعف ملة2



 في التذخيع الجدائخي  الإطار السفاهيسي للأملاك الؽطشيــــة         :الفرل الأول 
 

   
19 

  :ثانــيا: مخحمة ما بعج الإستقلال 

غجاة الاايااكؿ لججت اوجدائخ نفديع يملعـ ملػرلث داعرؼ ذل لوعةعت ملخييف   تحيعج    
إو  ملععوجييع ويفعدؼ اويعجؼ ديةو  اعة  بعج ىجخة اوسعسخيغ اوفخندضضغ لكثخة اوسععملاكت 

إو  دجـ اواصعة  اوجحري  ملغ اوشطعـ اوعاعرؼ اوسذنػى  بضشيع لبضغ الأىعو   ىحا ملع ديعيع 
  اوحؼ يسجد 19621ديدسنخ اش   31اوسؤرخ ي   157-62اوفخند   إذ يةجرت اواعنػف 

 اخيعف اويذخيع اوفخند  ي  اوجدائخ  إلّا ملع كعف ملشو ييععرض ملع اودةعدة اوػششة .

لإدارة ىحه الأملاكؾ  ات لنيةج  شغػر يملاكؾ اوسعسخيضغ  وج ت اوجدائخ إو  شخيا  اويدضضخ اوح
إذ يدصضييع اوحق ي  اايعسعؿ لاايغاكؿ اوعاعرات اوفاكحة   يمّلع  ملغ شخؼ دسعؿ اوسدارع 

 ييعػد ويجلو  لبعويعو  لا يجػز بةعيع. مليكضييع

اوسيعيق  19622يلت اش   24اوسؤرخ ي   20-62لي  انضل حسعيييع  ةجر الأملخ رقع 
ثاكث يشيخ ولأشخعص اوحيغ غعدرلا ملسييكعتيع ملغ يجل بعلأملاكؾ اوذعغخة  لاوحؼ حجّد مليي  

اوسؤرخ  03-62اوعػدة إوضيع  لبعنازع  ىحه اوسجة تؤلؿ مليكضييع ويجلو  ثع تاكه اوسخاػـ رقع 
   لاوحؼ مُلشع بسػجبو بةع الأملاكؾ اوذعغخة.19623يكيػبخ  23ي  

جعنب إو  مليكة  كسع دسيت دي  وع اوسديثسخات اوفاكحة  اوي  لزدت دي  اوسعسخيغ لالأ
اوحؼ نز دي  يييػو   1966ملعؼ  06اوسؤرخ ي   102-66اوجلو   ثع ةجر الأملخ رقع 

  بجيت بعج ذوظ يكخة اوثػرة اودراعة  تيديل إو  بخنعملج اويضئ  4الأملاكؾ اوذعغخة ويجلو 
                                                           

اوجخيجة اوخاسة      لاوسيزسغ تسجيج ملفعػؿ اويذخيع اوشعيج1962ديدسنخ اش   31رخ ي  اوسؤ  157-62اعنػف رقع او 1
 )مليغ ( .1963يشعيخ  11  اورعدرة بيعريخ 02 اوعجد

  اورعدرة بيعريخ 12  اوسيعيق بعلأملاكؾ اوذعغخة  اوجخيجة اوخاسة   اوعجد 1962يلت  24اوسؤرخ ي   20-62الأملخ رقع  2
07-09-1962 . 

 اوعجد  اوسيزسغ تشطةع ملععملاكت اونةع لالإيجعر  اوجخيجة اوخاسة   1962يكيػبخ  23اوسؤرخ ي   03-62ـ رقع اوسخاػ  3
 .1963يشعيخ  04  اورعدرة بيعريخ 01
 36 اوعجد    ييزسغ يييػو  الأملاكؾ اوذعغخة ويجلو   اوجخيجة اوخاسة 1966ملعيػ  06اوسؤرخ ي   102-66لأملخ رقع ا 4 

 . 1966ملعيػ  06اورعدرة بيعريخ 
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خلع وع يخػ   غضخ يف ىحا اوسذ1964جدائخ اش  اويذخيعة   لياع وسع نز ديةو ملضثعؽ او
بعج ت جضل اونث ؼةو لتعجييو ملختضغ  بدنب اوطخلؼ اوي  كعنت اعئجة  1971لّا اش  اوشػر إ

 .1965جػاف  19اويرحةح اوثػرؼ ي  اعة  بعج 

لقج نيج دغ ىحا اواعنػف  إدملعج الأراو  اوفاكحة  ي  ةشجلؽ اوثػرة اودراعة  لاوحؼ كعف 
شخيق اوي ملةع إذا تعيق الأملخ  ييع إمّلع آوةع بعوشدب  ولأراو  اويعبع  لأملاكؾ اوجلو   يل دغ

اوسؤملس  يروو بحق ب جدا  ملغ اوسيكة  اوخعة  لذوظ ملاعبل تعػيس  ملع احيفعظ اوسعوظ 
 إجخا  اوصعغ يملعـ اويجعف اوػلائة  لاوػششة  ويصعغ حػؿ ؾةس  اويعػيس.

 لبسجخد إوحعؽ الأراو  اوخعة  بعورشجلؽ اوػشش  ويثػرة اودراعة  تربح يملاككًع ويجلو .

ويعو  يذسييع نطعـ اوحسعي  اوسيسثل ي  دجـ جػاز اويرخؼ يضيع للا اكيدعبيع بعوياعدـ للا لبع
اوحجد ديضيع  كسع لا يسكغ يف تثال ب ؼ حق دضش  يل تؤجخ يل يجخؼ ديضيع تععقب اوسدارد  

 .1ب ؼ ةف  يل شكل كعف

اواعنػف اوسجن  لتعدزت اوحسعي  اويذخيعة  لأملاكؾ اوجلو  ي  ضل اوشطعـ الاشيخاك   برجلر 
ملشو  689  إذ نرت اوسعدة 19752انيسنخ  26اوسؤرخ ي   58-75بسػجب الأملخ رقع 

 ملغ نفذ اواعنػف. 688اوسعدة  دي  قعدجة دجـ جػاز اويرخؼ ي  يملػاؿ اوجلو  اوي  حجدتيع

لقعدجت  دجـ جػاز حجدىع يل اكيدعبيع بعوياعدـ كآوةعت وحسعي  يملػاؿ اوجلو  ملغ اويرخيعت 
 غ ش نيع إاخاجيع ملغ مليكة  اوجلو .اوي  مل

 05اوسؤرخ ي   57-76لي  نفذ اويػجو جع  ملضثعؽ اوػشش  اورعدر بسػجب الأملخ رقع 
  اوحؼ ادينخ مليكة  اوجلو  يدي  يشكعؿ اوسيكة  19761لتاكه دايػر اش   1976يػوضػ 

                                                           
 97  اوسيزسغ اوثػرة اودراعة   اوجخيجة اوخاسة   اوعجد 1971نػيسنخ  08اوسؤرخ ي   73-71ملغ الأملخ  22اوسعدة 1

 . )مليغ (1971نػيسنخ  30اورعدرة بيعريخ 
 جداوع  اوسيزسغ اواعنػف اوسجن   اوجخيجة اوخاسة   1975انيسنخ  26اوسؤرخ ي   58-75ملغ الأملخ رقع  689اوسعدة 2

   اوسعجؿ لاوسيسع.1975انيسنخ  30  اورعدرة بيعريخ 78
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ذكل لا رجع  نعت مليكة  اوجلو  بد بعس ملذيساكتيع  لادينخىع ملغ ملكػ الاجيسععة   لقعـ بيعجا
يملعـ اوغسػض لاويشعقزعت اوي   ؼةو  لبعويعو  لا يسكغ ولأيخاد تسيكيع ب ؼ شكل ملغ الأشكعؿ

 13دخيييع اوشرػص اوسيعيا  ب ملاكؾ اوجلو  اعة  ينيع ضيت ملحكػمل  بعلأملخ اورعدر ي  
اوسديسجة يحكعملو ملغ اوشطخي  اوفخندة  ولأملػاؿ اوععمل   ضيخت اوحعج  إو   1943يبخيل 
ار قعنػف يحكع ىحه الأملاكؾ لياع وخرػةةعت اوشطعـ اوجدائخؼ اوسشييج  إو  يف ةجر إةج

  بعج ملشعقذعت حعدة اعة  ؼةسع ييعيق 19842جػاف  30اوسؤرخ ي   16-84اواعنػف رقع 
 .بينش  اوشطخي  اويايضجي  ولأملػاؿ لتنش  ازدلاجة  يـ لحجة الأملػاؿ

حعلؿ يف يػيق  1984الأملاكؾ اوػششة  ودش  لينجل يفّ اوسذخع اوجدائخؼ ملغ ااكؿ قعنػف 
  إذ ينو تنش  يكخة لحجة يملػاؿ بضغ يكخة يملاكؾ اوجلو  ي  اوشطخي  اويايضجي  لاوشطخي  الاشيخاكة 

  لاوي  يوف  ديضيع وسعنعت دجـ جػاز اويرخؼ  لالاكيدعب بعوياعدـ لاوحجد 3اوجلو 
 رخىع ي  اسد  يئعت لى :ديضيع  إلّا ينّو يدرج تادةسعت يخعة  ويحه اوفئ  لح

الأملاكؾ اوعسػملة  بعلأملاكؾ الاقيرعدي   الأملاكؾ اوسديخر   الأملاكؾ اوعدكخي  لالأملاكؾ 
اوخعرجة   لحجّد ملععيضخ اويسضضد بضغ الأملاكؾ اوعسػملة  لالاقيرعدي  لاوسديخر  لذكخ 

 ملذيساكتيع لكحا اوشطعـ اواعنػن  ويدضخىع.

  Domaine priveيديعسل ي  ىحا اوشز ملرصيحلملع ياكحع يف اوسذخع اوجدائخؼ وع 
اوحؼ يعش  ي  تخجسيو  Particulierلاايعسل ملرصيح "اوسديخر " لبعوفخندة  ملرصيح 

ملع  لاندجعمليع وحل إشكعوة  اوشطخي  اويايضجي  اتبعو"اوفخدي "  لىحا راجع ويسشيج اويػؼةا  اوحؼ 

                                                                                                                                                                                     
اورعدرة   94 اوعجد    اوجخيجة اوخاسة 1976نػيسنخ  22اوسؤرخ ي   97-76اورعدر بسػجب الأملخ رقع  1976دايػر 1

 )مليغ ( .1976نػيسنخ  24بيعريخ 
عدرة بيعريخ راو  27 اوعجد  جة اوخاسة ششة   اوجخيييعيق بعلأملاكؾ اوػ   1984جػاف  30اوسؤرخ ي   16-84قعنػف رقع 2

 )مليغ ( .1984يػوضػ  07
   اودعوف اوحكخ.16-84ملغ اواعنػف رقع  03اوسعدة 3
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رخ ملعو  يجال ي  نصعؽ   اوحؼ يديبعج يكخة اوخرػةة  ي  يؼ دشاوشطعـ الاشيخاك 
 مليكة  اوسجسػد  اوػششة .

كسع ينو يزل اايعسعؿ ملرصيح الأملاكؾ الاقيرعدي   لححؼ ملرصيح الأملاكؾ الاشيخاكة  
لذوظ وشدع  1980-1978  اوػششة  ودشي لالاجيسععة   اوي  لردت ي  ملذخلد  الأملاكؾ

 اوغصع  الإيجيػوػج  دغ مليكة  اوجلو .

ؼ تنش  لحجة يملاكؾ اوجلو  ي  قعنػف الأملاكؾ اوػششة  ودش  لملعداـ يف اوسذخع اوجدائخ 
  يإنو يازع كل ملكػنعتيع وشطعـ اايثشعئ  وحسعيييع  بغس اوشطخ دغ تادةسعتيع 1984

 اوػششة  لاوسحعيط  ديضيع. اوجااية  اوي  يلردىع  إذ ينو يودـ الإدارة بحسعي  الأملاكؾ

ملغ نفذ  08ليلردت اوسعدة  1اتجعه اوغضخملشو قػادج حسعيييع  04ػػػػ كسع تزسشت اوسعدة 
 اكيدعبيعاوسبعدغ الأاعاة  وحسعيييع لاوسيسثي  ي  قعدجة دجـ جػاز اويرخؼ يضيع  يل  اواعنػف 

بعوياعدـ يل اوحجد ديضيع  دلف يف يُغفل اوحسعي  اوجدائة   إذ اريع بعجة ملػاد تحجد جخائع 
 وبط اوسخعوفعت اوسيري  بيع.اويعجؼ دي  الأملاكؾ اوػششة   لكحا قػادج إجخا ات 

ػػػػ تسيضجًا ويدضخ دي  اوشيج اوينخاو   يةجرت دجة نرػص قعنػنة  ىعمل   اعة  اواعنػف رقع 
اوسيزسغ كةؽةعت اايغاكؿ الأراو  اوفاكحة  اويعبع  ولأملاكؾ اوػششة  لتحجيج  87-192

س الأحكعـ اوسشعؼة  حاػؽ اوسشيجضغ للاجبعتيع  اوحؼ يثعر ججلًا كنضخًا اعة  حػؿ تنشةو وبع
  لكحا ملبعدغ اوثػرة اودراعة  للااةسع 19763ويشيج الاشيخاك  اوسكخس بسػجب دايػر اش  

 اػةر  حق الانيفعع بعلأراو  اوفاكحة  اوسسيػك  ويجلو .

                                                           
  .اواعنػف  نفذ ملغ 04اوسعدة 1
اوسيزسغ كةؽةعت اايغاكؿ الأراو  اوفاكحة  اويعبع  ولأملاكؾ   1987ديدسنخ  08اوسؤرخ ي   19-87قعنػف رقع 2

 )مليغ ( .1987ديدسنخ  09اورعدرة بيعريخ   50 اوعجد  شيجضغ للاجبعتيع  اوجخيجة اوخاسة اوػششة  لتحجيج حاػؽ اوس
 اودعوف اوحكخ.  1976دايػر 3
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  لاوحؼ كخس اويػجو 19891ػػػػ غضخ يفّ ىحا اوججؿ وع يربح وو ججلػ برجلر دايػر اش  
دشو تغضضخ ي  اودةعا  اوععمل  ويباكد  للااةسع ي  ملجعؿ الأملاكؾ الاقيرعدؼ اوحخ  ملسع نيج 

ملشو لبرػرة لاوح  لةخيح  اوعػدة إو  اوشطخي  اويايضجي   18  إذا يديشت اوسعدة اوػششة 
 .2ولأملػاؿ اوععمل 

لي  ضل ىحا اوجايػر لملدعيخة لأحكعـ ىحا اوجايػر لاويػجو اوججيج اوحؼ جع  بو  كعف ملغ 
اوسؤرخ  25-90ػص قعنػنة  وجدع نفذ اويػجو  إذ ةجر اواعنػف رقع اوزخلرؼ إةجار نر

 73-71  لاوحؼ يوغ  الأملخ رقع 3اوسيعيق بعويػجةو اوعاعرؼ  1990نػيسنخ اش   18ي  
  كسع ينو اايثش  ي  اوسعدة 4اعة اوسيزسغ اوثػرة اودر  1971نػيسنخ اش   08اوسؤرخ ي  

خجعع  لىحا ملع يثعر دجة ملشعزدعت حػؿ ملغ يراو  اوعخش ملغ ازػديع وعسية  الااي 83
اوصنةع  اواعنػنة  لأراو  اوعخش  لإملكعنة  اوحرػؿ دي  يحكعـ قزعئة  تاخر ويع اوحق ي  

 اايخجعع ىحه الأراو .

انييج اوشيج اوينخاو   كعف ملغ غضخ اوسعاػؿ يف تبا   1989لملعداـ يف اوجايػر اش  
 5و الاشيخاك ذل اويػج 1984اوػششة  ودش   الأملاكؾ اوػششة  اعوع  لأحكعـ قعنػف الأملاكؾ

اوسيزسغ قعنػف  1990اوسؤرخ ي  اوفعتح ملغ ديدسنخ اش   30-90إذ ةجر اواعنػف رقع 
الأملاكؾ اوػششة     لاوحؼ يكج دي  تكخيذ اوشطخي  اويايضجي  ملينشةع ازدلاجة 6الأملاكؾ اوػششة 

                                                           
 09  اوجخيجة اوخاسة   اوعجد 1989ؼةفخؼ  28  اوسؤرخ ي  18-89اورعدر بسػجب ملخاػـ رئعا  رقع  1989دايػر 1

  . )مليغ (1989ملعرس  01اورعدرة بيعريخ 
.38  اوسخجع اودعبق  صحشعف ملةدعلؼ  2 

 1990  49اوعجد   اوسيزسغ اويػجةو اوعاعرؼ  اوجخيجة اوخاسة   1990نػيسنخ  18اوسؤرخ ي   25-90قعنػف رقع 3
 .اوسعجؿ لاوسيسع

   اوسيزسغ اوثػرة اودراعة . )مليغ (1971نػيسنخ  08اوسؤرخ ي   73-71الأملخ رقع 4
 .39حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص5
 52اوعجد   اوػششة   اوجخيجة اوخاسة  اوسيزسغ قعنػف الأملاكؾ  1990ديدسنخ  01اوسؤرخ ي   30-90ف رقع اعنػ او 6

  اوجخيجة 2008يػوضػ 20اوسؤرخ ي   14-08بعواعنػف رقع    اوسعجؿ لاوسيسع2008جػاف  20اورعدرة اورعدرة بيعريخ 
 .2008غذت  03  اورجرة بيعريخ 44اوخاسة   اوعجد 
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ششة  اوخعة   لييخد ويسع نطعمًلع لاوي  قدسيع إو  الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  لالأملاكؾ اوػ 
 حسعئةًع اعةًع.

لدي  اوخغع ملغ ااياكؼ اويةعر الإيجيػوػج  اوسيبع دشج ةجلر كل ملغ اواػانضغ  إلّا ينو دشج 
  ناكحع يف اوسذخع احيفع بشفذ 16-84بسػاد اواعنػف رقع  30-90ملاعرن  ملػاد اواعنػف رقع 

اوسيبع  إذ نججه قج  عرض ملع اوشيج اوينخاو ف ملشيع ييعةةعغ  ملػاد ىحا الأاضخ  إلّا ملع كع
اوحؼ كعف وو ارتبعط قػؼ بعويةعر  La Propriété de l’étatتخي  دغ "مليكة  اوجلو " 

الاشيخاك   لاوحؼ اايعسييو اوجلو  ي  اوػقت اوحؼ كعنت ي  حعج  إو  تاػي  الإدارة اوسخكدي  
ا اوسرصيح لياع ويغضخ اوشيج اوسيبع ويجلو   لبعويعو  كعنت تشدب اوسيكة  إوضيع لااينجؿ ىح

ليلاع نصعقع ملغ اوسرصيح  لىػ يشسل La Propriété publicبسرصيح "اوسيكة  اوععمل "
 اودعبق  إذ يذسل مليكة  اوجلو  لالأشخعص اوسعشػي  الإقيةسة  اوسحية .

كسع ينو تخي  دغ ملرصيح اوسديخر  لاايعسل ملرصيح الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  بجلًا 
عي  إو  الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  كرشفضغ ويسيكة  اوععمل   لبعويعو  تخي  دغ لحجة ملشو  إو

 .19841يملاكؾ اوجلو  لتشػع تادةسعتيع اوجااية  اوي  لردت ي  قعنػف الأملاكؾ اوػششة  ودش  

ػملة   ملدعيخة وسع كسع ينو يدرج الأملاكؾ الاقيرعدي  اوصنةعة  وسغ الأملاكؾ اوػششة  اوعس
  بعجملع كعنت عبعرة دغ تادةع دااي  ملغ 20202ملغ دايػر  21-20ػاد جع ت بو اوس

 .1984لقعنػف الأملاكؾ اوػششة  ودش   2020تادةسعت يملاكؾ اوجلو  ي  ضل دايػر اش  

برجلر دجة ملخااةع يىسيع اوسخاػـ  ددز 1990لنذضخ إو  يفّ قعنػف الأملاكؾ اوػششة  ودش  
 .1اوػششة ؾ اوسيعيق بجخد الأملاك 455-91رقع اويشفضحؼ 

                                                           
 .39  اوسخجع اودعبق  صحشعف ملةدعلؼ 1
  اوجخيجة 2020ديدسنخ  30اوسؤرخ ي   442-20اورعدر بسػجب اوسخاػـ اوخئعا   2020ملغ دايػر  21-20اوسػاد 2

 2020ديدسنخ  30  اورعدرة بيعريخ 82اوخاسة   اوعجد 
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 في التذخيع الجدائخي  الأملاك الؽطشية : تعخيفالثاني السطمب

واج ياحت الأملاكؾ اوػششة  دجة تععريف ي  ملخييف اوشرػص اواعنػنة  لنحكخ   
 ملشيع:

 في قانؽن الأملاك الؽطشية :الفخع الأول

: "تذسل اوسعجؿ لاوسيسع ولأملاكؾ اوػششة  دي  ينيع 30-90ملغ اواعنػف  02نرت اوسعدة   
الأملاكؾ اوػششة  دي  ملجسػع الأملاكؾ لاوحاػؽ اوسشاػو  لاوعاعري  اوي  تحػزىع اوجلو  

 لجسعدعتيع الإقيةسة  ي  شكل مليكة  دسػملة  يل اعة  لتيكػف ىحه الأملاكؾ اوػششة  ملغ:

 .ػ الأملاكؾ اوعسػملة  لاوخعة  اويعبع  ويجلو ػػػػػ

 .يػلاي ػ الأملاكؾ اوعسػملة  لاوخعة  اويعبع  وػػػػػ

 .2ػ الأملاكؾ اوعسػملة  لاوخعة  اويعبع  وينيجي ػػػػػ

 في قانؽن التؽجيو العقاري  :الفخع الثاني

"تجال الأملاكؾ اوػششة  دي  ينيع: 25-90ملغ قعنػف اويػجةو اوعاعرؼ  24اوسعدة دخيت   
دجاد  الأملاكؾ اوعاعري  لاوحاػؽ اوعضشة  اوعاعري  اوي  تسيكيع اوجلو  لجسعدييع اوسحية  ي 

 الأملاكؾ اوػششة  تيكػف الأملاكؾ اوػششة  ملغ:

 الأملاكؾ اوعسػملة  لاوخعة  ويجلو . ػػػػػػ

 ػػػػػػ الأملاكؾ اوعسػملة  لاوخعة  ويػلاي .

                                                                                                                                                                                     
 اوعجد  خيجة اوخاسة اوسيعيق بجخد الأملاكؾ اوػششة   اوج 1991نػيسنخ  23اوسؤرخ ي   455-91اوسخاػـ اويشفضحؼ رقع 1

 .1991نػيسنخ  24اورعدرة بيعريخ  60
   اودعوف اوحكخ.30-90ملغ قعنػف  02ة اوسعد2
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 .1ػػػػػػ الأملاكؾ اوعسػملة  لاوخعة  وينيجي 

 في القانؽن السجني:  :الفخع الثالث

لأحكعـ تيعيق  جؿ لاوسيسععاوس 58-75تزسغ اواعنػف اوسجن  اورعدر بسػجب الأملخ رقع   
ملشو دي  ينو: "تعينخ يملػالا وجلو  6882بعلأملاكؾ اوػششة  لىحا ملع نرت ديةو اوسعدة 

اوعاعرات لاوسشاػلات اوي  تخرز بعوفعل يل بسايز  نز قعنػن  وسريح  دعمل   يل لإدارة 
ملدضخة ذاتةع يل  يل وسؤاد  دسػملة  يل ويضئ  ويع شعبع إدارؼ  يل وسؤاد  إشيخاكة   يل وػحجة

 ويععلنة  دااي  ي  نصعؽ اوثػرة اودراعة ".

دي  ينو: "تعينخ مليظ ملغ يملاكؾ اوجلو   جسةع الأملػاؿ اوذعغخة اوي   7733كسع نرت اوسعدة 
وةذ ويع ملعوظ  لكحوظ يملػاؿ الأشخعص اوحيغ يسػتػف دغ غضخ لارث يل اوحيغ تيسل 

 تخكييع".

 "تعينخ مليظ ويجلو  الأرض اوي  يشكذف دشيع اوبحخ.دي  ينو:  7794بعلإوعي  إو  اوسعدة 
لا يجػز اويعجؼ دي  يرض اوبحخ  لالأرض اوي  تديخيز بكةؽة  ةشععة  ملغ ملةعه تكػف 

 مليظ ويجلو ".

   : "لتعينخ جسةع ملػارد اوسةعه مليظ ويجسعد  اوػششة ".6925 لجع  ي  اوسعدة

 مختمف الشرؽص  مفيؽم الأملاك الؽطشية مؼ خلال تقييػ :الفخع الخابع

 بإاياخا  اوشرػص اوسيري  ب ملاكؾ اوجلو  ي  اواعنػف اوسجن  اوجدائخؼ ناكحع ملع يي :   

                                                           
   اودعوف اوحكخ.25-90 قعنػف ملغ  24اوسعدة 1
 دعوف اوحكخ.اوملغ اواعنػف اوسجن    688اوسعدة 2
 ملغ نفذ اواعنػف. 773اوسعدة 3
 .دعوف اوحكخاوملغ اواعنػف اوسجن    779اوسعدة 4
 ملغ نفذ اواعنػف. 692وسعدة ا5
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ينو دي  غخار اواعنػف اوسجن  اوفخند   وع يسضد اواعنػف اوجدائخؼ ي  إشعر يملاكؾ  -
اوجلو  بضغ يملاككيع اوععمل  ليملاككيع اوخعة   لإف كعف ذوظ ملفيػـ ملغ ااكؿ اةعؽ 

 ااياخ ديةو الإجييعد لاوازع  ي  يخندع.اوشز كسع 
ينو يةعب جػىخ اوسد و  ملغ ااكؿ إشعرتو إو  يكخة اويخرةز ويسريح  اوععمل  يل  -

دغ شخيق اوسخايق  لإف كعف تسضد بإايحجاث اويخرةز اوفعي  اوحؼ يجيل 
 ملزسػنو.

ينو اايعسل عبعرات اعة  بعوشطعـ اواعنػن  اوجدائخؼ  كسع ىػ الأملخ بعوشدب   -
 ؤادعت الإشيخاكة   لاوػحجات اوسدضخة ذاتةع  لتععلنةعت اوثػرة اودراعة .ويس

 ينو ياح بخرعئز يملاكؾ اوجلو  اوسيسثي  ي  دجـ اواعبية  وييسيظ لاوحجد لاوياعدـ. -
   . 1ينو حدع ي  شنةع  حق اوجلو  دي  ىحه الأملػاؿ ب ف جعيو حق اوسيكة  -

 : أىجاف الأملاك الؽطشيةالخامذالفخع 

  الأملاكؾ اوػششة  يىسة  بعوغ  ي  لقيشع اوحعوخ  لذوظ بعوشطخ إو  اوجلر تكيد  
اوسشػط بيع  حضث يةبحت اوػاضي  اوسعدي  اوي  تديعضغ بيع اوجلو  لاوجسعدعت 

 .اوسحية  لأدا  اوػضعئف اوسخييف 

لملغ ىحه اوػضعئف نجج ياعاًع تاجيع اوخجملعت لاوسخايق اوزخلري  ويسػاششضغ 
خديش  اوعسػملة  ملغ ااكؿ اوسحعةضل )الإيخادات( اوي  تاػـ بيع لتسػيل إثخا  او

اويضئعت الإداري  اوسؤىي  اوسسثي  ويجلو  بذكل اعص  لاوشعتج  دغ اايغاكؿ 
 .لاايعسعؿ الأملاكؾ اوػششة 

                                                           
اعت الاجيسععة  لالإندعنة  ااوػششة  ي  اويذخيع اوجدائخؼ  ملجي  يكعديسة  ويجر  الأملاكؾملعسخ قػادرؼ محمد  تصػر ملفيػـ 1

 .25  ص2011  05اوعجد  شيف  جعملع  حدضب  بغ بػدي  
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لديةو  يجب إذف اوعسل دي  تشطةع تدضضخىع لحسعيييع بخيق آوةعت قعنػنة  بيجؼ 
 لقعيييع ملغ كل الاديجا ات.

اضق ىحا اويجؼ  تجال اوسذخع بدغ ملجسػد  ملغ اوشرػص وسععوج  ىحا لويح
اوسؤرخ ي  اوفعتح ديدسنخ  30-90اوجعنب  نحكخ ملشيع بعلأاز قعنػف رقع 

  اوزسعنعت اوي  اوحؼ لوع قػادج ويشطةع لتدضضخ لحسعي 1سعجؿ لاوسيسعاو 1990
اوعسػملة   اويضئ  اوعسػملة  ملغ حدغ تدضضخ الأملاكؾ اوػششة  تسكغ الإدارة يل

 لاوخعة   اوسخرر  ويع ليحجّد ملدؤلوةعتيع اتجعه ىحه الأملاكؾ.

تبعًع وحوظ  يإفّ قعنػف الأملاكؾ اوػششة  ييجؼ ياعاع إو  وسعف حسعي  الأملاكؾ 
اوػششة  لاوحخص دي  اايغاكويع لياع وياػادج لالإجخا ات اوي  نز ديضيع للوع 

 .2اجمل  ويسجسػد  اوػششة آوةعت قعنػنة  كفضي  بحوظ  لبعويعو  تثسضشيع 

 : مكانتيا في التذخيع الجدائخي الدادسالفخع 

إفّ ملفيػـ الأملاكؾ اوػششة  تع تكخاةو بعجة نرػص قعنػنة  نيةج  تنش  اوسذخع يكخة   
ازدلاجة  اوسيكة   تيشعلؿ جػانب ملخييف  حدب اواصعع اوحؼ تشطسو  لشكيت ىحه اويخاعن  

يدعضشعت لبجاي  اشػات يوفضغ  قفدة نػعة   اعة  تيظ اواعنػنة  اوي  تع ةجلرىع ي  او
 1990اوسؤرخ ي  اوفعتح ديدسنخ  30-90اوسشطس  ويذؤلف اوعاعري   إلّا يفّ اواعنػف رقع 

اوسعجؿ لاوسيسع  جع  شعملاًك لكعملاًك يسكغ اديبعره ملخجعًع ياعاةًع اوحؼ تفخدت ملشو ىحه 
حضث تكػيغ  لوع قػادج تدضضخ لكحا اوشرػص اوسيعجدة لذوظ بعحيػا ه ملبعدغ اػا  ملغ 

حسعي  ىحه الأملاكؾ  اعة  تيظ اوسحسة  دايػريًع  لملغ ىحا اوسشصيق  يإف قعنػف الأملاكؾ 
ملغ  2020اوػششة  يينػي ملكعن  ملسضدة بضغ ىحه اواػانضغ لاضخ دوضل دي  ذوظ ملع يللاه دايػر 

                                                           
   اودعوف اوحكخ.30-90قعنػف رقع 1

.19  ص2015ػششة  لدسيةعت يملاكؾ اوجلو   بػوضل حسػش  ملدعىس  ي  قعنػف الأملاكؾ او 2 
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نػف الأملاكؾ اوػششة    جع  قعىحه اوسػادملشو لتكخيدًع وسزسػف 221-21-20ااكؿ اوسػاد 
 قػاـ الأملاكؾ اوػششة  برشفضيع اوععـ لاوخعص وزبط اوسفعـةع  تحجيج

لت كضج يحؿة  مليكة  الأملاكؾ اوػششة  ويجسعدعت اوعسػملة  )اوجلو   اوػلاي   لاونيجي ( لكحا  
 .2كةؽةعت حسعيييع

 تقديػ الأملاك الؽطشية )العــامة، الخـــاصة(: السبحث الثاني

ملاكؾ اوػششة  إو  يملاكؾ دعمل  ليملاكؾ اعة  لىحا ملع يعخؼ بسنجي الازدلاجة  تشادع الأ  
لىحه الأملاكؾ تعػد مليكضييع ويجلو  لاوػلاي  لاونيجي  دلف اػاىسع ملغ الأشخعص اوسعشػي  

  لىحا ملع يصيق ديةو ملنجي الإقيةسة   يؼ يف الأشخعص اوسعشػي  اوععمل  اوي  تسيظ إقيةع اوععمل 
  لملشو اشيشعلؿ ي  ىحا اوسبحث 3دلف اػاىع ي  تسيظ الأملاكؾ اوعسػملة ويع اوحق لحجىع 

تادةع الأملاكؾ اوػششة  بج ا بعلأملاكؾ اوػششة  اوععمل  ملغ ااكؿ )اوسصيب الألؿ( ثع الأملاكؾ 
 اوػششة  اوخعة  ملغ ااكؿ )اوسصيب اوثعن (.

 الأمــلاك الؽطشية العـــامة :الأول السطمب

ملغ قعنػف الأملاكؾ اوػششة  اوي  لا يسكغ يف  4(03اوسعدة ) حدب نز اوفاخة الألو  ملغ  
ملغ نفذ  5(14) تكػف ملحل مليكة  اعة  بحكع شنةعييع يل غخويع  لملغ ااكؿ نز اوسعدة

اواعنػف تيكػف الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  ي  ملفيػـ ىحا اواعنػف ملغ الأملاكؾ اوعسػملة  
 .اوصنةعة  لالأملاكؾ اوعسػملة  الاةصشععة 

                                                           
 دعوف اوحكخ.او  2020ملغ دايػر  22-21-20 ػاداوس1
 .20  صنفدوبػوضل حسػش  اوسخجع 2
  جػاف 15اوشػد  يحسج  تكػيغ الأملاكؾ اوعسػملة  اوصنةعة  لوبط حجلدىع ي  اويذخيع اوجدائخؼ  ملجي  اوفكخ  اوعجد3

 .346  ص2017
 .  اودعوف اوحكخ30-90   ملغ اواعنػف 03اوسعدة 4
   ملغ نفذ اواعنػف.14اوسعدة 5
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حا اوسصيب تعخيف الأملاكؾ اوػششة  اوععمل  ملع ذكخ ينػاديع لارعئريع  لكحا ييزسغ ى
 تسضدىع دغ الأملاكؾ الأاخػ.

 تعخيف الأملاك الؽطشية العامة :الأول الفخع

يكيد  اوسعؿ اوععـ يىسة  كنخػ دي  جسةع الأةعجة وحوظ نحعلؿ تعخيفو ملغ اوشعحة    
 اواعنػنة  لملغ اوشعحة  اوفاية .

 السال العام قانؽنا: أولا: تعخيف 

"تعينخ يملػالا وجلو  اوعاعرات عنػف اوسجن  اوسعؿ اوععـ بسع يي :ملغ اوا 688دخيت اوسعدة   
لاوسشاػلات اوي  تخرز بعوفعل يل بسايز  نز قعنػن  وسريح  دعمل   يل لإدارة يل 

ةع يل ملدضخة ذاتوسؤاد  دسػملة  يل ويضئ  ويع شعبع إدارؼ يل وسؤاد  اشيخاكة   يل وػحجة 
 .1ويععلنة  دااي  ي  نصعؽ اوثػرة اودراعة 

*ييزح ملغ ااكؿ نز ىحه اوسعدة يف اوسذخع اوجدائخؼ اايعسل ملرصيح اويخرةز 
وسريح  دعمل   ي  حضغ يف اوشز اوفخند  اايعسل ملرصيح اويخرةز لاايعسعؿ دعـ يل 

 .جسعد 

إوفع  اورف  اوععمل  لنحكخ ىشع يف اوسذخع اوجدائخؼ ايظ ملديظ ملجيذ اوجلو  اوفخند  ي  
 .2دي  اوسعؿ اوععـ دي  ياعس ملعةعر اويخرةز اوشفع اوععـ

"تسثل الأملاكؾ اوػششة  بسع يي : 30-90الأملاكؾ اوػششة   ملغ قعنػف  03نرت اوسعدة 
لا يسكغ يف تسكغ يف تكػف  يداكه لاوي  02اوعسػملة  الأملاكؾ اوسشرػص ديضيع ي  اوسعدة 

 .3ل غخويع"ملحل مليكة  اعة  بحكع شنةعييع ي
                                                           

   اودعوف اوحكخ.58-75ملغ الأملخ رقع  688اوسعدة 1
.10  ص2010تدضضخ لإدارة الأملاكؾ اوػششة  ي  اويذخيع اوجدائخؼ  دار اوخيجلنة   اوجدائخ   ايصعن  دنج اوعطةع  2 

 3  اودعوف اوحكخ.30-90ملغ اواعنػف  03اوسعدة 
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شة  اوعسػملة  ملغ "تيكػف الأملاكؾ اوػش 90/30ملغ قعنػف ولأملاكؾ اوػششة   12لدخييو اوسعدة 
اوسشاػو  لاوعاعري  اوي  يديعسييع اوجسةع لاوسػوػد  تحت ترخؼ اوحاػؽ لالأملاكؾ 

اوجسيػر اوسديعسل إملع ملبعشخة لإملع بػااص  ملخيق دعـ شخيص  يف تكةف ي  ىحه اوحعو بحكع 
 .1ع يل تيضئييع اوخعة   تكضةفع ملصياع يل ياعاةع ملع اويجؼ اوخعص ويحا اوسخيق"شنةعيي

اوسيزسغ اويػجةو اوعاعرؼ:"تيكػف الأملاكؾ  90/25ملغ اواعنػف رقع  25كسع دخييو اوسعدة 
اوعسػملة  ملغ الأملاكؾ اوػششة  اوي  لا تيحسل تسيظ اوخػاص ايعىع بدنب شنةعييع يل اوغخض 

 .2اوسدصخ ويع"

 ا: تعخيف السال العام فقيا:ثانــي 

ينو اوسعؿ اتجعىعت  يسشيع ملغ دخيو ريف اوفايع  اوسعؿ اوععـ إو  دجة ااييفت تعع  
اوسخرز بصنةعيو واكايعسعؿ اوسبعشخ ويجسيػر  لملشيع ملغ دخيو ييزع دي  ينو يكػف 
 اوسعؿ دعملع حضشسع يكػف ملخررع وخجمل  ملخيق دعـ  حضث ليؤاح دي  ىحيغ اويعخيفضغ ينيسع
يزةاعف ملغ نصعؽ الأملػاؿ اوععمل   لذىب اتجعه آاخ ي  اوفاو إو  يف الأملػاؿ اوععمل  ى  
الأملػاؿ اوسخرر  ويشفع اوععـ يؼ اويخرةز واكايعسعؿ اوسبعشخ ويجسيػر لاويخرةز 

 .اوععـويسخيق 

لملشو يسكغ تعخيف اوسعؿ اوععـ دي  ينو اوسعؿ اوسخرز لاايعسعؿ اوجسيػر ملبعشخة يل 
 .دعـ بػااص  ملخيق

 ػػػػػ لملغ ااكؿ ىحه اويععريف ناكحع ملع يي :

                                                           

 1  اودعوف اوحكخ.30-90اواعنػف  ملغ 12اوسعدة 
   اودعوف اوحكخ.25-90ملغ قعنػف رقع  25اوسعدة 2



 في التذخيع الجدائخي  الإطار السفاهيسي للأملاك الؽطشيــــة         :الفرل الأول 
 

   
32 

/ كل تععريف اوسعؿ اوععـ تذيخط يف يكػف اوسعؿ دعئجا ويجلو  يل ولأشخعص اوسعشػي  1
اوععمل  وك  يعج ملعلا دعملع  ملع لجػد اوخاكؼ ي  اوفاو لاويذخيع حػؿ تكضةف حق اوجلو  ي  

 الأملػاؿ اوععمل .

ر بسيكة  اوجلو  لأملػاويع اوععمل   لييجو جعنب آاخ نحػ إذ ييجو جعنب ملغ اوفاو نحػ الإقخا
إنكعر مليكة  اوجلو  ويسعؿ اوععـ  لتكضةف حايع دي  الأملػاؿ اوععمل  ي  ينو للاي  إشخاؽ لحفع 

 وسريح  الأيخاد جسةعيع.

/ تيػجو يغيب اويعخيفعت نحػ اشيخاط تخرةز اوسعؿ اوععـ ويسشفع  اوععمل   وك  يعج ملعلا 2
ظ تيخح ملػقفع جيةع ملغ اوخاكؼ حػؿ تحجيج ملعةعر تسضضد الأملػاؿ اوععمل  دغ دعملع لى  بحو

 الأملػاؿ اوخعة .

 .1/ ناكحع يف يغيب ىحه اويعخيفعت تعيسج دي  اويخرةز كسعةعر ويحجيج اوسعؿ اوععـ3

 أنؽاع الأملاك الؽطشية العامة :لثانيا الفخع

اوصنةعة  لالأملاكؾ اوعسػملة   تيكػف الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  ملغ الأملاكؾ اوعسػملة   
 الاةصشععة .

  :أولا: الأملاك العسؽمية الطبيعية 
ملغ  15   نرت اوسعدةي  تكػيشيع الإندعفى  اوي  لججت بفعل اوصنةع  لوع ييجال   

اوسيعيق بعلأملاكؾ اوػششة  دي  ينو:"تذسل الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة   90/30اواعنػف رقع 
 :اوصنةعة  ارػةع دي  ملع يي 

 .ػػػ شػاشئ اوبحخ
 .ػػػ قعخ اوبحخ الإقيةس  لبعششو

                                                           
 .11ايصعن  دنج اوعطةع  اوسخجع اودعبق  ص1
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 .ػػػ اوسةعه اوبحخي  اوجااية 
 .ػػػ شخح اوبحخ لملحعاخه

ػػػ ملجعرؼ اوسةعه لرقعؽ اوسجعرؼ اوجعي   لكحوظ اوجدػر اوي  تيكػف داال رقعؽ اوسجعرؼ 
ييع قعنػف لاوسدعحعت اوسعئة  لياخػ يل اوسجعلات اوسػجػدة وسغ حجلدىع كسع يعخ لاوبحضخات 

 ملةعه.

 ػػػ اوسجعؿ اوجػؼ الإقيةس 
 .1ػػػ اوثخلات لاوسػارد اوصنةعة  اودصحة  لاوجػؼة 

لواج يلردىع اوسذخع اوجدائخؼ دي  انضل اوسثعؿ لوةذ دي  انضل اوحرخ لىحا ملع 
 اوسذعر يداكه. 15يشعرت إوةو اوسعدة 

يظ اوسجسػد  دي  يف:"اوسيكة  اوععمل  ى  مل 2020ملغ اوجايػر  20يكجت اوسعدة 
اوػششة  لتذسل بعشغ الأرض  لاوسشعجع  لاوساعشع  لاوسػارد اوصنةعة  ويصعق  

لأملاكؾ اوػششة  اوبحخي   لاوثخلات اوسعجنة  اوصنةعة  لاوحة  ي  ملخييف ملشعشق ا
 . 2لاوسةعه  لاوغعبعت

تعج ىحه الأملػاؿ مليظ ويسجسػد  اوػششة  لديةو يي  وةدت مليظ ويجلو  للا يحق ويع 
رخؼ يضيع لاواعدجة اوي  كخايع اوجايػر يف ىحه الأملاكؾ تبا  دسػملة  لىحه اوي

الأملاكؾ لا تخزع واعنػف الأملاكؾ اوػششة  لإنسع واػانضشيع اوخعة   لوةذ 

                                                           

 1  اودعوف اوحكخ.30-90ملغ اواعنػف  15اوسعدة 
   اودعوف اوحكخ. 2020ملغ دايػر  20اوسعدة 2
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ويسجسػدعت اوسحية  يؼ اوحق ديضيع لأف قعنػف الأملاكؾ اوػششة  يدرجيع وسغ 
 .1يرخؼ يضيعالأملاكؾ اويعبع  ويجلو  وكغ لا يسكغ ويحه الأاضخة او

 :ثانيا: الأملاك العسؽمية الاصطشاعية 
حضث اعىع ي  لجػدىع لتكػيشيع كعونشع   الإندعفلى  الأملاكؾ اوي  لججت بفزل   

تذسل الأملاكؾ اوػششة   90/30ملغ قعنػف رقع  16لالإنذع  لدجدىع اوسذخع ي  نز اوسعدة 
 اوعسػملة  الاةصشععة  ارػةع دي  ملع ي ت :

 لو  اةصشععةع دغ ت ثضخ الأملػاج.الأراو  اوسعد ػػػ 
 اودكظ اوحجيجي  لتػابعيع اوزخلري  لاايغاكويع.ػػػ 
 اوسػانئ اوسجنة  لاوعدكخي  لتػابعيع اوسخرر  وحخك  اوسخلر اوبحخي .ػػػ 
اوسػانئ اوجػي  لاوسصعرات اوسجنة  لاوعدكخي  لتػابعيع اوسنشة  يل غضخ اوسنشة  اوسخرر  ػػػ 

  .وفعئجة اوساكح  اوجػي
 اوصخؽ اوععدي  لاودخيع  لتػابعيع.ػػػ 
 اوسشذآت اوفشة  اوكنخػ لاوسشذآت الأاخػ لتػابعيع اوسشجدة وغخض اوسشفع  اوعسػملة .ػػػ 
 الآثعر اوعسػملة  لاوسيعحف لالأملعكغ لاوحزعئخ الأثخي .ػػػ 
 اوحجائق اوسية ة.ػػػ 
 اوبدعتضغ اوعسػملة .ػػػ 
   وسجسػد  اويحف اوسرشف .الأشةع  لالأدسعؿ اوفشة  اوسكػنػػػ 

                                                           
 2017  ملجي  اويعسضخ لاونشع   اوعجد الألؿ  ملعرس 01خ اعػدؼ دي   إشكعوة  ملحيػػ الأملاكؾ اوعسػملة   جعملع  اوجدائ1

 .92ص
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 .اوسشذآت الأاعاة  اوثاعؼة  لاوخيعوة ػػػ 

 اوسحفػضعت اوػششة .ػػػ 
 حاػؽ اوي وةف لحاػؽ اوسيكة  اوثاعؼة  آلايي  إو  الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة .ػػػ 
اوسبعن  اوعسػملة  اوي  ت لؼ اوسؤادعت اوػششة  لكحوظ اوعسعرات الإداري  اوسرسس  يل ػػػ 

 لإنجعز ملخيق دعـ. اوسية ة

 اوسشذآت للاعئل اوجيعع اوسخرر  وحسعي  اويخاب اوػشش  بخا لبحخا لجػا.ػػػ 
 .1اوسعصةعت اوسيختب  دغ يدسعؿ اويشاضب لاوبحث اوسيعيا  بعلأملاكؾ اوسشجسة  ويسحخلقعتػػػ 

لاايشعدا وسع لرد ملغ يحكعـ اعبا   تحجد ترشةفعت الأملاكؾ اوعسػملة  ذات شعبع 
 اوعشعةخ اويعوة : ي  اةصشعد 

  :تذسل اوصخؽ اوععدي  الأملاكؾ اوعسػملة  الاةصشععة  ي  ملجعؿ اوصخؽ لاوسدعوظ
لاودخيع   اونيجي  لاوػلاي  لاوػششة  لكحا يخلديع )الأرةف   اوخشعدؽ  الانحجارات 

ة (  كسع تييع اوجدػر اوسحصعت اونخي ... لغضخىع ملغ تػابع اوصخقعت اوعسػمل
 .2وسشذآت اوسعجة ويةدضخ حخك  اوسخلر لاوشاللغضخىع ملغ ا لالأنفعؽ

   الأملاكؾ اوعسػملة  الاةصشععة  ي  ملجعؿ اودكظ اوحجيجي : تذسل شبك  اودك
اوحجيجي   الأرةف   اوجػانب  اوخشعدؽ  ججراف اوجدع  اوسشذآت اوفشة   اوسبعن  

ييزع يع لاويجيضدات اوياشة  اوسعجة لاايغاكؿ اوذبك  لإشعراتيع لكيخبعئيع  كسع تي
تيع لملخايايع لملدعحعت اويخديغ  يرةف  اوػقػؼ لاوصخؽ اوسحصعت بجسةع تيضة 

                                                           

 1  اعوف اوحكخ.30-90ملغ قعنػف  16اوسعدة 
ريسعاخلر  ملحعوخات ي  الأملاكؾ اوػششة   اودش  اوثعوث   قدع اواعنػف اوععـ  كية  اوحاػؽ لاوعيػـ اودةعاة    إيسعف  بيتػا2

 .50  ص2015/2016  اصةف  02جعملع  محمد وسضغ دبعغضغ 
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 -12ملغ اوسخاػـ اويشفضحؼ رقع:  51إو   35اوسؤدي  إو  اوسحصعت )اوسػاد ملغ 
427)1. 

  الأملاكؾ اوعسػملة  الاةصشععة  ي  ملجعؿ اوساكح  اوبحخي : ييدع ىشع ملفيػـ
  لملشذآتيع  اوسخايق اواكزمل  ويذحغ اوسيكة  اوعسػملة  وةذسل اوسػانئ اوسجنة

لاويفخيغ لويػقف اودفغ لراػىع  اوسدعحعت اوسعئة  لجسةع اوػاعئل لاوسخايق 
 اواكزمل  لاايغاكؿ اوسػانئ لةةعن  اودفغ.

  اوسدعوظ اوعسػملة  اوسية ة لاوسشعرات  لكحا كسع تذسل ييزع الأرةف  لاوحػاجد
يجي  لشخؽ اوجاػؿ لاوخخلج قشػات اوخؼ لاويجؽةف لاوساكح   اودكظ اوحج

ملغ  52لاوسسخات اوسعجة ويذحغ اوػاقع  ي  حجلد اوسػانئ اوسجنة  )اوسعدة 
 .2(427 -12اوسخاػـ اويشفضحؼ رقع 

 : تزع كعي  اوسػانئ لاوسصعرات اوسجنة   الأملاكؾ اوعسػملة  ي  ملجعؿ اوساكح  اوجػي
يع ملثل: اويةعكل لاوعدكخي  اوسػجي  واكايعسعؿ ملغ شخؼ اوجسيػر لجسةع مليحاعت

لاويجيضدات اواكزمل  اوساكح  اوجػي   ملشعرات الأرةعد اوجػي   اوخادارات لكل 
 53اوسعجات اوخعة  بيدضضخ لةةعن  لاايغاكؿ ملصعرات اوساكح  اوجػي  )اوسعدة 

 .3(427 -12ملغ اوسخاػـ اويشفضحؼ رقع 
 ل لاوسعجات الأملاكؾ اوعسػملة  الاةصشععة  ي  اوسجعؿ اوعدكخؼ: تزع كعي  اويةعك

وجسيػر  اونخي   اوسخرر  ويجيعع اوػشش  غضخ اوسخرر  اايثشع  لاايعسعؿ ا
 اوجػي  لاوبحخي .

                                                           
  يحجد شخلط لكةؽةعت إدارة لتدضضخ الأملاكؾ اوعسػملة  16/12/2012اوسؤرخ ي   427 -12اوسخاػـ اويشفضحؼ رقع 1

 .19/12/2012  اوسؤرا  ي  69   اوعجداوجخيجة اوخاسة ويجلو    اوخعة  اويعبع 
. 52اوسعدة 2  ملغ نفذ اوسخاػـ
. 53اوسعدة 3  ملغ نفذ اوسخاػـ
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لتزع ييزع اوحرػف ليخلديع  اواػادج اوعدكخي   اوثكشعت اوعدكخي  اوصخؽ 
اوعدكخي   اوسسخات  الأنفعؽ  ملةعديغ اويجريب  اوسصعرات اوعدكخي  لتػابعيع ..... 

 .اوجيعع اوػشش  لاوسية ة ويحا اوغخضت اوسخرر  وسخيق لغضخىع ملغ اوسشذآ
  الأملاكؾ اوعسػملة  الاةصشععة  ي  ملجعؿ الاترعلات اوديكة  لاواكايكة : تذسل

اوعاعرات لاوسشذآت اوسية ة وينث الإذاد  لاوييفديػن  اوديك  لاواكايك   لكحا 
ت اوبحخي   اوسشذآت اواكزمل  ودضخىع لةةعنييع: كعوخصػط الأروة   لاوخصػط تح

 .1بسع يضيع شخؽ الاترعؿ لملخاكد اونث اورػت  لاوسخئ  لاوييغخاي 
  الأملاكؾ اوعسػملة  الاةصشععة  اوسيعيا  بعوسععوع لالآثعر اويعريخة : تذسل جسةع

اوسيكةعت اوي  تسثل يحج يداكـ يل رملػز اةعدة اوذعب  حزعرتو لتخاثو  ملثل: 
  الأدسعؿ اوفشة   اويحف غ الأثخي الآثعر اوعسػملة  اوسيعحف اوػششة   الأملعك

اوسشذآت اوفشة  لاوثاعؼة    شرب اويحكعري   اونشعيع اوجيشة (اوسرشف  )اويسعثضل  او
يش  ليثخؼ وي  تذسل يعئجة ذات شعبع تعريخ   اوسحفػضعت اوػششة  لاونشعيعت ا

 .2(427 -12ملغ اوسخاػـ اويشفضحؼ رقع  54)اوسعدة 
وسشاػو  يف يكػف حفطيع لةةعنييع اعوع  كسع ييعيق الأملخ ييزع ببعس ا

ل: ويسريح  اوععمل  لالأملاكؾ اوسػوػد  تحت ترخؼ اوسريح  اوعسػملة   ملث
اوسخصػشعت  اوسصنػدعت اوسكيب  اوػششة   اويسعثضل  اويػحعت لالأشةع  اوفشة  

 اوسيعحف  لكحا الأرشةف اوػشش .

                                                           

.51وسخجع اودعبق  صريسعاخلر  ا إيسعف  بيتػا  1 
 2  اعوف اوحكخ.427 -12اوسخاػـ اويشفضحؼ رقع ملغ  54اوسعدة 
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 حعت اوعسػملة : تذسل الأملاكؾ اوعسػملة  الاةصشععة  اوسيعيا  بعوسبعن  لاوسدع
اوسشذآت لاوسبعن  لاوسؤادعت اوػششة  لالإداري  اوسية ة وخجمل  ملخيق دسػمل  

 .1لكحا اوحجائق لاوسيشدىعت اوعسػملة 

 الأخخى  تسييد الأمؽال العامة عؼ غيخىا مؼ الأمؽال :الثالث الفخع

يل ملػاؿ الأاخػ الأملػاؿ اوععمل  لاوي  ى  مليظ ويجلو  دغ غضخىع ملغ الأ تخييف  
ملغ دجة جػانب لنػاح  لملشو تحعلؿ تسضضد اوسعؿ اوععـ دغ اوػقف  اوسيكةعت الأاخػ 

 اوععـ لدغ الأملػاؿ اوػششة  اوخعة .

 تسييد السال العام عؼ الؽقف العام:أولا : 
دخؼ اوفايع  اوػقف دي  ينو "حبذ اوعضغ دي  حكع مليظ الله تععو  لاويرجؽ بسشفعييع   

اً ا لانييع " يل ىػ "حبذ اوعضغ دي  حكع مليظ اوػاقف دي  جي  ملغ جيعت اونخ  إبيج
 .2لاويرجؽ بسشفعييع دي  جي  ملغ جيعت اوخضخ لاونخ ي  اوحعؿ لاوسعؿ

ملغ قعنػف الأاخة دي  ينو "حبذ اوسعؿ دغ اويسيظ لأؼ  213يملع قعنػنع يعخييو اوسعدة 
 .3شخز دي  لجو اوي يضج لاويرجيق"

يػجةو اوعاعرؼ "الأملاكؾ اوػقؽة  ى  الأملاكؾ اوعاعري  ملغ قعنػف او 31لكحوظ دخييو اوسعدة 
اوي  حبديع ملعوكيع بسحس إرادتو وةجعل اويسيع بيع دائسع تشيفع بو جسعة  اضخي  يل جسعة  

                                                           

.51ريسعاخلر  اوسخجع اودعبق  ص إيسعف  بيتػا 1 
 .19ايصعن  دنج اوعطةع  اوسخجع اودعبق  ص2
خاسة   اوسيزسغ قعنػف الأاخة اوجدائخؼ اوجخيجة او 1984جػاف  09اوسؤرخ ي   11-84ملغ اواعنػف رقع  213اوسعدة 3

   اوسعجؿ لاوسيسع.1984جػاف  12  اورعدرة بيعريخ 24اوعجد 
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ذات ملشفع  دعمل   يل ملدجج يل ملجرا  قخآنة   اػا  كعف ىحا اويسيع يػريع يل دشج ليعة 
 .1"اوسػةضغ اوػاصع  اوحيغ يعضشيع اوسعوظ اوسحكػر

ملغ قعنػف الألقعؼ "اوػقف ىػ حبذ اوعضغ دغ اويسيظ دي  لجو اوي يضج  03لدخييو اوسعدة 
 .2لاويرجؽ بعوسشفع  دي  اوفاخا  يل دي  لجو ملغ لجػه اونخ لاوخضخ"

لملغ ااكؿ ىحه اويععريف ناكحع يف اوسذخع اوجدائخؼ ياخج اوعضغ اوسػقػي  ملغ مليظ  ػػػػػػ
اوسػقػؼ ديةو  بل ادينخ اوػقف ملؤاد  يل بعلأحخػ ملعؿ ييسيع اوػاقف لوع يشاييع إو  مليكة  

 .3بعوذخرة  اوسعشػي 

ملغ قعنػف الألقعؼ اودعبق ذكخه  اوي  نرت دي  يف "اوػقف وةذ مليكع  05شباع ويسعدة 
ولأشخعص اوصنةعضضغ للا الاديبعريضغ لييسيع بعوذخرة  اوسعشػي   لتديخ اوجلو  دي  احيخاـ 

   لىشعؾ نػدعف ملغ اوػقف ىػػػػػػسع:4ىع"إرادة اوػاقف لتشفضح

 / الـــــــــــــــــــــــــؽقف الــــــــــــــــعام:أ

اوسيعيف بعلألقعؼ: "اوػقف اوععـ ىػ ملع  10-91ملغ قعنػف رقع  06دخييو اوسعدة  ـــــ    
حبذ دي  اوجيعت اوخضخي  ملغ لقت إنذعئو  ليخرز ريعو ويسدعىس  ي  انضل اوخضخات 

 دسعف:لىػ ق

  لقف يحجد ؼةو ملرخلؼ ملعضغ وخيعو ؼةدس  لقفع دعملع ملحجد اوجي   للا يرح ةخيو
 دي  غضخه ملغ لجػه اوخضخ إلا إذا اايشفح.

                                                           

.  اعوف اوحكخ25-90ملغ قعنػف رقع  31اوسعدة  1 
 21اوعجد   اوجخيجة اوخاسة   اوسيزسغ قعنػف الألقعؼ 1991يخيل ي 27اوسؤرخ ي   10-91ملغ قعنػف رقع  03اوسعدة 2

   اوسعجؿ لاوسيسع.1991ملعؼ  08اورعدرة بيعريخ 
.20ن  دنج اوعطةع  اوسخجع اودعبق  صايصع 3 

   اعوف اوحكخ.10-91ملغ قعنػف رقع  05اوسعدة 4
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   لقف لا يعخؼ ؼةو لجو اوخضخ اوحؼ يراده اوػاقف ؼةدس  لقفع دعملع غضخ ملحجد اوجي
 .1ليرخؼ ريعو ي  انضل اوخضخات

 قف الــــــــــــــــــخاص:/ الــــــــــــــــــــــــــــــؽ ب

اوسيعيق بعلألقعؼ ب نو: "اوػقف اوخعص  10-91دخييو نفذ اوسعدة ملغ اواعنػف رقع  ـــــ    
ىػ ملع يحدبو اوػاقف دي  دؿبو ملغ اوحكػر لالإنعث يل دي  يشخعص ملعضشضغ  ثع يؤلؿ إو  

 .2"عاوجي  اوي  يعشضيع اوػاقف بعج اناصعع اوسػقػؼ ديضي

 لالإاياكؼ اويػايق ناعطإجخا  ملاعرن  بضغ اوسعؿ اوععـ لاوػقف اوععـ يشنضغ  ونحاول الآن
 بضشيسع.

 عـــــــــــــــشـــاصخ الــــــــــــؽقــــف:/ 1

 كل ملشيع ييجؼ إو  تحاضق اوشفع اوععـ لتحاضق حعجعت دعمل  لأيخاد اوسجيسع. ـــــ

 يشرب كل ملشيسع دي  ملشاػؿ يل داعر. ـــــ

ملغ قعنػف  01ملغ اوفاخة  04ية  اوحجد لاوياعدـ لاويرخؼ  لبيحا نرت اوسعدة دجـ قعب ـــــ
الأملاكؾ اوػششة  دي  "الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  غضخ قعبي  وييرخؼ يضيع للا ويياعدـ للا 

 .3ويحجد....."

 

                                                           
 .  اعوف اوحكخ10-91ملغ قعنػف رقع  06اوسعدة 1
اواعنػف رقع   يعجؿ لييسع 2003ديدسنخ  14اوسؤرخ ي   10-02ملغ قعنػف رقع  03دجوت ىحه اوسعدة بسػجب اوسعدة 2

  اورعدرة بيعريخ  83اوعجد   سيعيق بعلألقعؼ اوسعجؿ لاوسيسع  اوجخيجة اوخاسة او  1991ييخيل  27اوسؤرخ ي   91-10
   لاوي  ياخجت تشطةع اوػقف اوخعص ملغ يحكعملو.2002ديدسنخ  15

 3  اعبق اوحكخ.30-90قعنػف رقع ملغ  04اوسعدة 
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ملغ اواعنػف اوسجن  دي  ينو "لا يجػز اويرخؼ ي   689لىػ ملع نرت ديةو ييزع اوسعدة 
 .1و  يل حجدىع يل تسيكيع بعوياعدـ..."يملػاؿ اوجل 

ملغ قعنػف الألقعؼ نرت دي  "لا يجػز اويرخؼ ي  يةل اوسيظ اوػقف   23يملع اوسعدة 
  لملع 2اوسشيفع بو ب ي  ةف  ملغ ةفعت اويرخؼ اػا  بعونةع يل اويضب  يل اويشعزؿ يل غضخىع"

 لا يجػز اويرخؼ ؼةو لا يجػز حجده يل تسيكو بعوياعدـ.

 ــــــــــشـــاصخ الإخــــــتــــلاف:عـــــ/ 2

 يخييف اوػقف اوععـ دغ اوسعؿ اوععـ ي  دجد نػاح  ملشيع:  

اورف  اوعسػملة  ويسعؿ اوععـ وةدت ةف  يبجي   لإنسع ى  ةف   الرفة العسؽمية: 2-1
ملختبص  بعوشفع اوععـ تدلؿ إذا زاؿ ىحا الأاضخ  بضشسع ييسيع اوػقف اوععـ بعوصعبع الأبجؼ لا 

دلؿ إلا بدلاؿ اوعضغ اوسػقػي  يل ااينجاويع ي  اوحعو  اوي  حجدىع حرخ اواعنػف اوجدائخؼ ي
 ملغ قعنػف الألقعؼ.243بسػجب اوسعدة 

ييسيع اوػقف اوععـ بعوذخرة  اوسعشػي  اوي  تخييف دغ شخرة   السعشؽية: الذخرية 2-2
 ي  كعوجلو .اويضئ  اوسدضخة وو  بضشسع اوسعؿ اوععـ ملسيػؾ ملغ شخؼ يشخعص ملعشػ 

إف اوعسل اواعنػن  اوحؼ يعص  اورف  اوعسػملة  ويسعؿ ىػ ملغ  التــــــــكؽيؼ: طــــخق  2-3
قنضل اواخارات الإداري  اوي  تيخحىع اوديصعت الإداري  اوسخير   بضشسع ت ت  اورف  اوعسػملة  

 .ويػقف ملغ ترخؼ قعنػن  يملعـ ملػثق تيجو ؼةو إرادة اوػاقف إو  تحاضق ملريح  دعمل 

                                                           

اوحكخ. اعوفاواعنػف اوسجن   ملغ  689اوسعدة  1 
 .ملغ قعنػف الألقعؼ  اعوف اوحكخ 23اوسعدة 2
 .قعنػف  نفذ ملغ 24اوسعدة 3
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يسكغ اويشعزؿ دغ بعس الأملاكؾ اويعبع  ويسعؿ اوععـ بعج إدراجيع  التـــشــازل: إمـــــــكانية 2-4
وسغ الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  بإحجػ اوػاعئل اواعنػنة  اوسشرػص ديضيع ي  قعنػف 

 .1الأملاكؾ اوػششة   ملثل: إوغع  اويخرةز  اويرشةف  بضشسع لا يسكغ ذوظ بعوشدب  ويػقف

  :تسييد السال العام عؼ الأمؽال الؽطشية الخاصة:ثانيا 
ملغ ىحا  12دي  ينو: "تصنةاع ويسعدة  30-90ملغ قعنػف الأملاكؾ اوػششة   03تشز اوسعدة   

يداكه لاوي  لا  02اواعنػف  تسثل الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  اوسشرػص ديضيع ي  اوسعدة 
  يملع الأملاكؾ اوػششة  الأاخػ يسكغ يف تكػف ملحل مليكة  اعة  بحكع شنةعييع يل غخويع

غضخ اوسرشف  وسغ الأملاكؾ اوعسػملة  لاوي  تؤدؼ لضةف  إملياككة  لملعوة   ييسثل الأملاكؾ 
  لملشو نديشيج يف اوسذخع اوجدائخؼ اديسج ملعةعريغ وييسضضد بضغ الأملاكؾ 2اوػششة  اوخعة "

 اوػششة  اوععمل  لالأملاكؾ اوػششة  اوخعة  لىػػػػػػػػػػػػسع:  
ملعش  ذوظ يف الأملاكؾ اوػششة   :عيار قابمية التسمغ الخاص )معيار طبيعة السال(مأ/ 

اوخعة  يسكغ يف تكػف ملحل مليكة  ولأشخعص اوخعوعضغ وياعنػف اوخعص  ي  حضغ يف 
الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  لا يجػز ب ؼ حعؿ ملغ الأحػاؿ يف تكػف ملحل مليكة  اعة  

  لىػ ملع يشعرت 3اوبحعر  يي  لا تانل اويسيظ اوخعصبرفييع تيظ كعوصخؽ اوععمل  لالأنيعر ل 
ملغ قعنػف اويػجةو اوعاعرؼ اوي  تشز دي : "تيكػف الأملاكؾ اوعسػملة  ملغ  25إوةو اوسعدة 

الأملاكؾ اوػششة  اوي  لا تيحسل تسيظ اوخػاص إيعىع بدنب شنةعييع يل اوغخض اوسدصخ ويع 
ملغ  01ملغ اوفاخة  04  ليكجتو اوسعدة 4 "يملع الأملاكؾ اوػششة  الأاخػ ييكػف الأملاكؾ اوخعة

قعنػف الأملاكؾ اوػششة  بشريع: "الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  غضخ قعبي  وييرخؼ للا ويياعدـ للا 

                                                           

.23 -22ايصعن  دنج اوعطةع  اوسخجع اودعبق  ص 1 
   اعوف اوحكخ.30-90ملغ قعنػف  03اوسعدة 2
ملحعوخات ي  قعنػف الأملاكؾ اوػششة   اودش  يلو  ملعايخ )قعنػف داعرؼ + قعنػف إدارؼ(  كية  اوحاػؽ  بجر ششػؼ 3

 .15  ص2018/2019جعملع  اوػادؼ  اودش  اوجعملعة : 
   اعوف اوحكخ.25-90ملغ قعنػف رقع  25اوسعدة 4
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  لاوسارػد بعجـ اواعبية  وييرخؼ اوسحكػر ي  اوسعدة ىػ اويرخؼ اواعنػن  1ويحجد..."
 اة ت  بةعنو.اوشعقل ويسيكة   يملع ملع دلنو ملغ ترخيعت ييػ جعئد كسع 

لشباع ويحا اوسعةعر يإف الأملػاؿ اوععمل  بصنةعييع تذسل ياط تيظ الأملػاؿ اوسخرر  
لاايعسعؿ اوجسيػر ملبعشخة  وحوظ ياج دضب ديةو تزضةاو ملغ نصعؽ الأملػاؿ اوععمل  لأنو 
يار  ىحه الأملػاؿ دي  كل ملع يانل اوسيكة  اوععمل  بصنةعيو  لوحوظ حعلؿ يةحعبو اويػاع 

يع ينو ي  الإملكعف لجػد يملػاؿ دعمل  بيحجيج ملغ اوسذخع لملثعويع اوسبعن  لاوسخايق باػوؼةو 
 .2اوععمل  ليملػاؿ دعمل  بصنةعييع

لمليسع كعف ديةو اوحعؿ يإف ىحا اوسعةعر لا يكف  بسفخده وييسضضد بضغ الأملػاؿ اوععمل  لاوخعة  
 اويعبع  لأشخعص اواعنػف اوععـ  بل لابج ملغ لجػد ملعةعر آاخ يكسيو.

حدب ىحا اوسعةعر يإف لضةف  الأملاكؾ اوػششة   ب/ السعيار الــــــؽظيفي )السعيار الغــــائي(:
اوعسػملة  ى  تحاضق اوشفع اوععـ اػا  اايعسييع اوجسيػر ملبعشخة يل دغ شخيق ملخيق دعـ يملع 
الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  يػضةفييع ملعوة  لاقيرعدي  يعػد اايغاكويع بعوخبح اوسعدؼ دي  

ي  اوعسػملة  اوسعوك   يعويسضضد ىشع يكػف دي  ياعس اوػضةف  اوي  يؤدييع اوسعؿ  غضخ يف اوج
اوسذخع اوجدائخؼ بعوشدب  ولأملاكؾ اوععمل  وع يايرخ دي  ملعةعر اويخرةز واكايعسعؿ 

ملغ اوجايػر اوحعو  يدرجت  20اوجسعىضخؼ اوععـ يل دغ شخيق اوسخيق اوععـ  لأف اوسعدة 
اوعسػملة  اوثخلات اوصنةعة  لبعس اوشذعشعت الأاخػ  لملشو يةبحت  وسغ الأملاكؾ اوػششة 

الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  ي  اواعنػف اوجدائخؼ تذسل يملاكؾ دسػملة  بحكع اوجايػر  ليملاكؾ 
دسػملة  بحدب اويخرةز  يملع الأملاكؾ الأاخػ غضخ اوسرشف  يي  يملاكؾ لششة  اعة  

 .تديخجـ لأغخاض ملعوة  لإملياككة  بحث 

                                                           
   اعوف اوحكخ.30-90ملغ قعنػف رقع  04اوسعدة 1
 .16  صاودعبقبجر ششػؼ  اوسخجع 2
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 20ي اح دي  ىحا اوسعةعر ينو غضخ حعاع لأف اوثخلات اوسشرػص ديضيع ي  اوسعدة  لملع
اوسحكػر رغع ترشةفيع وسغ شعئف  الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة   إلا ينيع غعوبع ملع تكػف ملحل 

 اايغاكؿ ةشعد  لتجعرؼ حدب اوكةؽةعت اوي  تحجدىع اواػانضغ اوخعة  ملثل: 

..(  لبعويعو  تؤدؼ ى  الأاخػ لضةف  ملعوة  بحث   ىحا )قعنػف اوسةعه  قعنػف اوسحخلقعت.
يزاك دي  يف الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  لا تؤدؼ دائسع لضةف  ملعوة  بحث   ملثعؿ ذوظ 
اوعاعرات لاوسشاػلات اوسخرر  ويسرعوح الإداري  غضخ اوسرشف  وسغ الأملاكؾ اوػششة  

 .1اوعسػملة 

 :نتــــــــــــــــــائج التســـــــــييد 

ييختب دي  اويسضضد بضغ الأملاكؾ اوػششة  اوععمل  لالأملاكؾ اوػششة  اوخعة  اوشيعئج 
 اويعوة :

تخزع الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  لأحكعـ اواعنػف اوععـ  يؼ ينيع اعوع  واػادج اايثشعئة   ػػػػػ
اوععمل   غضخ مل وػي  ي  قػادج اواعنػف اوخعص  لىحا نطخا لاويجع  الإدارة إو  امليةعزات اوديص 

دشج تدضضخىع ويحه الأملػاؿ اوي  تدييجؼ ملشيع تحاضق اوشفع اوععـ  يملع الأملاكؾ اوػششة  
اوخعة  تخزع ملنجئةع لأحكعـ اواعنػف اوخعص  لأف ىحه الأملاكؾ تؤدؼ لضةف  ملعوة  لتسيكة  
لىحا ىػ الأةل  يملع ي  اوجدائخ يعلأملاكؾ اوػششة  اوخعة  تخزع لأحكعـ ملددلج  بعزيع 

 .ملغ يحكعـ اواعنػف اوخعص لاوبعس الآاخ ملديسج ملغ اواعنػف اوععـملديسج 

ػػػػػ الأةل يف يػزع الاايرعص اوازعئ  حدب شنةع  الأملاكؾ  ؼةخيز اوازع  الإدارؼ 
بعوسشعزدعت اوسيعيا  بعلأملاكؾ اوػششة  اوععمل   يملع اوازع  اوععدؼ ؼةخيز بعلأملاكؾ اوػششة  

اوعزػؼ ي  تػزيع الاايرعص بضغ اوازع  اوععدؼ اوخعة   وكغ لنطخًا وينش  اوسعةعر 
ي  قعنػف الإجخا ات اوسجنة  لالإداري   يإف كل اوسشعزدعت اوي  تكػف  لاوازع  الإدارؼ 

                                                           

.16  صاودعبق  اوسخجع ؼبجر ششػ  1 



 في التذخيع الجدائخي  الإطار السفاهيسي للأملاك الؽطشيــــة         :الفرل الأول 
 

   
45 

ولإدارة شخيع يضيع تخزع ويازع  الإدارؼ إلا ملع يايثش  بشز اعص  لكل اوسشعزدعت اوي  
ع تخزع ويازع  اوععدؼ لوػ تعيق لا تكػف الإدارة يل يحج يشخعص اواعنػف اوععـ شخيًع يضي

الأملخ بيدضضخ يملاكؾ لششة  دعمل   لديةو يعلأملاكؾ اوػششة  اوععمل  تخزع وجي  اوازع  
الإدارؼ  يملع الأملاكؾ اوػششة  اوخعة   يجد  ملشيع يخزع ويازع  اوععدؼ لالآاخ ويازع  

اوخعص بعديبعر ينيع تخزع وشطعـ قعنػن  ملددلج بعزو ملديسج ملغ اواعنػف الإدارؼ  
 .1لاوبعس الآاخ ملغ اواعنػف اوععـ

 طخق تكؽيؼ الأمؽال الؽطشية العامة :الفخع الخابع

  تعـــييـؼ الحــــجود: أولا:

نعيع يف الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  اوصنةعة   ى  تيظ اوي  تخرز لإشبعع حعجةعت   
  لملعش  ذوظ يف إدراجيع اوشفع اوععـ بفعل اوصنةع   اوي  يدجتيع لىضئييع ويحاضق اوسشفع  اوععمل

وسغ الأملاكؾ اوعسػملة   ييع بسجخد تػايخ اوذخلط اوسعدي  اوصنةعة  وػجػد اوسيظ  ييػ ييع 
بسجخد تػايخ اوذخلط اوسعدي  اوصنةعة  وػجػد مليظ  ييػ ييع برػرة آوة  دلف حعج  إو  دسل 

 شكي  وحوظ  إذ ييع بفعل اوصنةع .

صنةعة  ملغ اويعجؼ ديضيع  يلجب اوسذخع اوجدائخؼ اوعسػملة  او لوحسعي  الأملاكؾ اوػششة 
تعضضغ حجلد ىحه الأملاكؾ  ليكػف برف  دؾةا  لبذكل لا ييخؾ ملجعلا وييعجؼ ديضيع بحج  

 .2دجـ تعضضغ حجلدىع

دسية  تعضضغ حجلد الأملاكؾ اوصنةعة   حدب نػع اوسيظ اوسخاد إدراجو لتعضضغ لتخييف 
 حجلده.
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ةعة  اوبحخي   تعضضغ حجلدىع بياجيخ حجلد اوبحخ ملغ اوجي  بعوشدب  ولأملاكؾ اوعسػملة  اوصن
الأرض  ابيجا  ملغ حج اوذعشئ  اوحؼ تنيغو الأملػاج ي  يدي  ملديػاىع ااكؿ اودش  لي  

 اوطخلؼ اوجػي  اوععدي .

ليثنت اوػاو  اوسخيز إقيةسةع ذوظ باخار بعج إجخا  ملععيش  ديشة   بشع  دي  ملبعدرة ملغ إدارة 
يسع  وسعنع لإنجعز دسية  يل إدارة الأملاكؾ اوػششة  يل بسبعدرة ملذيخك  بضش اوذؤلف اوبحخي 

وبط حجلد ىحه الأملاكؾ  لنطخًا لأىسضييع لوخلرة حسعيييع  يجعز اوسذخع اوجدائخؼ تكػيغ 
وجش  اايذعري  تيكػف ملغ انخا  لإزاو  اورعػبعت اوياشة  اوي  تعخض ىحه اوعسية   لتػو  

اوي  تدعدج اوػاو  دي  اتخعذ اواخار اوسشعاب لإتسعـ دسية  وبط  وبط اوساعيةذ لاوثػابت 
 ىحه الأملاكؾ  لتعسل ىحه اويجش  تحت إشخاؼ اوػزيخ اوسكيف بعوبحخي  اويجعري . حجلد

لملعداـ يف تعضضغ حجلد الأملاكؾ اوػششة  اوصنةعة  ييجؼ إو  حسعيييع ملغ اويعجؼ ديضيع ياكبج 
ةعت اوسجعلرة ويسيظ اوصنةع  اوبحخؼ ملػوػع اويعضضغ  وحا ملغ ملخادعة دجـ الاديجا  دي  اوسيك

اشيخط اوسذخع تنيةغ يةحعب اوسيكةعت اوسجعلرة بإجخا  اوسععيش  ويدجضل ملاكحطعتيع لحاػقيع 
 .1لاددع اتيع  كسع تؤاح آرا  اوسرعوح يل الإدارات اوسصيػب  قعنػنع

 الأملاكؾ اوعسػملة  اوبحخي  باخار لبعنييع  دسية  اوسععيش   ياػـ اوػاو  بزبط اوحجلد اونخي 
لذوظ ي  حعو  دجـ لجػد اديخاوعت ملعينخة ملغ الأشخعص اوسعشة   يملع ي  حعو  لجػدىع ييع 
وبط اوحجلد باخار لزارؼ ملذيخؾ بضغ اوػزيخ يل اوػزرا  اوسعشضضغ لبضغ اوػزيخ اوسكيف 

 بعوسعوة .

د الأملاكؾ اوعسػملة  اوبحخي  لتجج الإشعرة إو  يف اوسذخع اشيخط يف يرجر قخار يزبط حجل 
إلا ينو يقخ ةخاح  يف ىحا اواخار وو شعبع ترخيح  يؼ وو يثخ كعشف يايرخ دي  إثبعت 
يف اوسدعحعت اوي  غصييع الأملػاج ي  يدي  ملديػاىع قج يدرجت يعاك ي  الأملاكؾ اوعسػملة  

 .بدنب اوطػاىخ اوصنةعة 
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دػاق  لاوػديعف لالأنيعر ييع تعضضغ حجلدىع يملع الأملاكؾ اوعسػملة  اوصنةعة  اوسعئة   كسجخػ او
لوبصيع باخار ملغ اوػاو  بعج ملععيش  يدي  ملديػػ تنيغو اوسةعه اوسيجيا  تجياع قػيع دلف يف 
يرل حج اوؽةزعف ااكؿ اودش  ي  اوطخلؼ اوجػي  اوععدي  لتجخػ ملععيش  ىحه الأملاكؾ 

لإدارة يملاكؾ اوجلو   لذوظ ااكؿ تحاضق إدارؼ تاػـ بو اوسرعوح اوسخير  ي  ملجعؿ اوخؼ 
بحزػر الأشخعص لاوسرعوح اوسعشة  اوسػجػدة دي  ملديػػ اوػلاي  بعج ياح ملاكحطعتيع 
لاديخاوعتيع  لي  حعو  دجـ لجػد يؼ اديخاض ييخح اوػاو  قخار وبط اوحجلد لينيغ إو  

 كل ملعوظ يجعلر ملحل وبط اوحجلد.

او  تزبط اوحجلد بسػجب قخار لزارؼ يملع إذا اجيت اديخاوعت ملعينخة لتعحر تحاضق اويخ 
ملذيخؾ بضغ اوػزيخ اوسكيف بعوخؼ لاوػزيخ اوسكيف بعوسعوة  لاوػزيخ يل اوػزرا  اوسعشضػف لييع 

 .1تنيةغ اوسعشضضغ بحوظ

يملع بعوشدب  وحجلد الأملاكؾ اوعسػملة  اوسعئة  اوصنةعة  اوي  تيكػف ملغ اوبحضخات لاوسديشاععت 
اوػاو  اوسخيز إقيةسةع باخار بعج اوؿةعـ بيحاضق إدارؼ لذوظ  لاودبعخ لاوغػط ؼةزبط حجلدىع

دي  ياعس يدي  ملديػػ تنيغو اوسةعه اوي  يسكغ يف تزعؼ إوضيع اواصع الأروة  اوسجعلرة 
اوي  ياجر دسايع حدب اعةةعت اوجي  اوسعشة  لتبعع وحاػؽ اوغضخ اوحيغ يسكشيع الاديخاض 

حؼ يكػف ويع اوصعغ ؼةو يملعـ اوجيعت اوازعئة  دي  ذوظ لييع تنيةغيع باخار اوػاو  لاو
 اوسخير .

لنحكخ ي  الأاضخ يف قخارات وبط الأملاكؾ اوػششة  ى  ذات شعبع ترخيح   لبعويعو  دي  
اوديص  اوسخير  يف تاف دشج تثنضت لوبط اوحجلد اوي  دضشييع اوصنةع  ملغ قنل لملغ تع لا 

للا يسكشيع إوحعؽ يجدا  ملغ اوسيكةعت  تديصةع تعجيل ىحه اوحجلد ملع وع تعجويع اوصنةع 
اوسجعلرة ذوظ يف اويجؼ ملغ إةجار قخار وبط اوحجلد الأملاكؾ اوصنةعة  وةذ إوحعؽ ىحه 
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الأملاكؾ بعلأملاكؾ اوعسػملة   لإنسع اويجؼ ملغ ةجلر قخار اوػاو  يل اوػزرا  اوسعشضػف حدب 
 اوحعو  ىػ حسعيييع ملغ الاديجا ات اوي  يسكغ يف تصعويع.

لاوسعئة  ييع وبط حجلدىع  لبعويعو  حسعيييع بسػجب  عنت الأملاكؾ اوصنةعة  اوبحخي يإذا ك
قخار إدارؼ ةعدر دغ اوديص  اوسخير   ياج يوف  اوسذخع حسعي  يكنخ دي  بعس 
الأملاكؾ إذ اشيخط لإدملعجيع وسغ الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  يف يرجر بسػجنيع قعنػف 

دجدىع ي   2020عة  يف تعجيل اوجايػرؼ ودش  لوةذ قخار  لذوظ بسػجب تكػيشيع لا
 ملشو لىحا ي  حج ذاتو حسعي  ويع لييعيق الأملخ بعوثخلات اوصنةعة . 211 20اوسعدتضغ 

كحوظ اوذ ف بعوشدب  ويغعبعت يي  تعينخ جد  ملغ الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  اوصنةعة  بسجخد 
 .2ملععيش  لجػدىع تيسيع بكل اوحاػؽ اوساخرة وحسعي  اوسيكة 

  الاصطفاف: ثانيا:

ىػ الآوة  اوي  لوعيع اوسذخع اوجدائخؼ وزبط حجلد الأملاكؾ اوعسػملة  الاةصشععة  ي    
ملجعؿ اوصخؽ اوعسػملة  قرج حسعيييع ملغ الاديجا ات اوي  قج تعيخييع  لييع الاةصفعؼ 

 دػػػػػػػػػػي  ملػػػػػخحػػػييضغ:

   ملغ اوصخؽ ليكػف إجبعريع اوسخصط اوععـ واكةصفعؼ: يحجد حجلد يحج يل ملجسػد
اوسجعلريغ ويع  اوساكؾي  اوصخؽ اوػاقع  داال اويجسععت اودكعنة   ذوظ رد  لاديجا  

 بزع جد  ملشيع إو  مليكضييع.

لتزبط حجلد الأملاكؾ اوعسػملة  اويعبع  ويجلو  ي  ملجعؿ اوصخؽ ي  اويجسععت اوعسخانة  دي  
يةو لنذخه  يل دي  ياعس يدلات ياعس اويرسةع اوععـ وييرؽةف اوحؼ تست اوسػايا  د

 اوييضئ  لاويعسضخ اوسػايق ديضيع.
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يملع ي  اوسشعشق اوخيؽة  يل اوجنية  يضيع وبط اوحجلد حدب اوساعيةذ اوياشة  اوي  يحجدىع 
اويشطةع  لي  ىحه اوحعو  لابج يف تيصعبق حجلد الأملاكؾ اوعسػملة  ملع حجلد اوسشرػص 

 اوصخيق لملخاياو يل ترسةع اوصخيق اوسدملع إنجعزه. ديضيع ي  اويرسةع اوحؼ اتبع ي  إنجعز

لإذا تنضغ ملغ اويرسةع اوععـ وييرؽةف ليدلات اوييضئ  لاويعسضخ يف اويرؽةف اواعنػن  ييصعبق 
ملع اويرؽةف اوفعي  ويصخيق  يإف وبط حجلده يايرخ ياط دي  إثبعت ىحه اوػوعة  

ضج ايص  الإدارة ي  ىحه اوحعو  اوفعية  بػة  وبط حجلد اوسيكة  اوسجعلرة  لبعويعو  تا
 بعويػاةع يل اويزضضق.

إذا تػقع اويرسةع اوععـ وييرؽةف يل يدلات اوييضئ  لاويعسضخ تػاةع اوصخيق يل تعجييو يل يملع 
شق شخيق ييصيب الاايةاك  دي  اوسيكةعت اوسجعلرة  يف  ىحه اوحعو  ييع اويجػ  إو  إبخاـ 

ملج اواصع الأروة  ليجدا  اوسيكةعت اوجااي  ي  حجلد داػد اونةع يل ندع اوسيكة  حي  ييع د
 اوصخيق اوسدملع إنجعزه ي  اويرسةع.

لوحسعي  ىحه الأملاكؾ اوعسػملة  رتب اوسذخع دي  اوسيكةعت اوخعة  لاوعسػملة  اوسجعلرة 
 .1ويصخؽ ارتفعؽ إدارؼ ييصيب الابيععد دغ اوصخيق يل دجـ اونةعف

اويعبع  ويدك  اوحجيجي   يضيع بشع  دي  اويرسةع يملع دغ وبط حجلد الأملاكؾ الاةصشععة  
اوععـ وييرشةف اوحؼ ييع إدجاده بعج إجخا  تحاضق ديش  يصعبق اوخاػـ اونةعنة  ويييضئ  
اوعسخانة  لاويعسضخ لتيع اوسػايا  دي  ىحا اويرسةع بسػجب ملخاػـ إذا تعيق الأملخ بعلأشغعؿ 

كل  –ار لزارؼ ملذيخؾ بضغ اوػزرا  اوسكيفضغ اوكنخػ  لي  غضخ ىحه اوحعو  تكػف اوسػايا  باخ 
بعوشال  الأشغعؿ اوعسػملة  اوجااية  لاوسعوة  لذوظ إذا كعف اويرؽةف يذسل  –ؼةسع يخرو 

يكثخ ملغ للاي   يملع إذا كعف يخز للاي  لاحجة ييكػف اوسػايا  باخار ةعدر ملغ اوػاو  
 .2اوسخيز
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بصعبع تحجيجؼ ارتفعقع إداريع يثال لييختب دي  اويرسةع اوععـ واكةصفعؼ لاوحؼ يسيعز 
اوسيكةعت اوسجعلرة ويدك  اوحجيجي  لاوسيسثل ي  الابيععد دغ اوصخيق لدجـ اونةعف  لذوظ 

الإشعرة  بيجؼ حسعي  ملذيساكت اودك  اوحجيجي   لتػيضخ ملجعلات اوخؤي  اوزخلري  وساكحط 
  تيختب دغ اايغاكؿ كسع ييجؼ إو  حسعي  الأملاكؾ اوسجعلريغ ملغ الأاصعر لالأوخار اوي

 اودك  اوحجيجي .

  الاةصفعؼ اوفخدؼ: إذا كعف ملخصط الاةصفعؼ اوععـ وو شعبع تحجيجؼ ليكػف
إدجاده إجبعريع بعوشدب  ويصخؽ اوسيػاججة داال اويجسععت اودكعنة   يإف الاةصفعؼ 
اوفخدرؼ ييسيع بصعبع ترخيح   ياك يكػف ولإدارة إلا تثنضت اوحجلد اوي  دضشييع ملغ 

ل ملخصصعت الاةصفعؼ اوععمل   كسع يكػف بشع  دي  شيب اوسعوظ اوسجعلر وينةعف قن
 .1حجلد مليكضيو ليرييع دغ اوسيظ اوعسػمل 

  التــــــــــــرشـــيف:ثالثا: 

ملغ اوفاخة الألو  ملغ قعنػف الأملاكؾ  31ي  نز اوسعدة  دخؼ اوسذخع اوجدائخؼ اويرشةف  
حؼ يزف  دي  اوسيظ اوسشاػؿ يل اوعاعر شعبع ب نو: "دسل اوديص  اوسخير  او اوػششة 

لبيحا يكػف اويرشةف الآوة  اوي  بسػجنيع ييع  2الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  الاةصشععة "
إدراج الأملاكؾ الاةصشععة  وسغ الأملاكؾ اوعسػملة  لبإوغع  اويرشةف ييع إاخاجو ملشيع 

 لإداعوو وسغ الأملاكؾ اوػششة  اوخعة .

ملغ قعنػف الأملاكؾ اوػششة  نججىع تشز دي  ملعيي :  28/03اوسعدة غضخ ينو بعوخجػع إو  
اوعسػملة  الاةصشععة  دي  ياعس الاةصفعؼ بعوشدب   "يكػف الإدراج ي  الأملاكؾ اوػششة 

 .3وصخؽ اوسػاةاكت لدي  ياعس اويرشةف بعوشدب  ولأملاكؾ الأاخػ"
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 يف واكةصفعؼ ىػ لاضي لبساعرن  ىحه اوسعدة ملع تعخيف اوسذخع وييرشةف نجج ينيع تعينخ 
إدراج شخؽ اوسػاةاكت وسغ الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  الاةصشععة   لىحا غضخ ةحةح 
يعلاةصفعؼ لا يكػف ملغ ش نو إلا إثبعت اوحجلد اوفعةي  بضغ اوصخؽ اوعسػملة  لاوسيكةعت 

يختب اوسجعلرة  للا ييختب ديةو اكيدعب اوسيظ ةف  اوعسػملة  بإدراجو ي  ىحه اوفئ   لإنسع ي
يملاكؾ اوسجعلريغ قرج حسعي  اوسيظ ملحل الاةصفعؼ  رؼ يفػض دي ديةو ارتفعؽ إدا

لبعويعو  يكػف إدراجو وسغ الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  الاةصشععة  اويعبع  ويجلو  بسػجب 
 .1آوة  اويرشةف

 يذيخط لإجػػػػػػػخا  اويرشةف شخشعف:

 يجلو .ػػػػػ يف يكػف اوسيظ اوسخاد ترشةفو  مليكع ملدباع و

ىحا اوسيظ ملؤىاك لملية  ويػضةف  اوسخرز ويع  إذ لا تكػف اوعاعرات اوسايشعة جد  ػػػػػ يف يكػف 
 .لأملاكؾ اوعسػملة  إلا بعج تيضئييعملغ ا

لبيػيخ ىحيغ اوذخشضغ اوسياكزملضغ تشفخد اوديص  اوسخير  بإدراج اوسيظ وسغ الأملاكؾ 
يف تيخؾ اوسجعؿ ويجال اوازع  ملغ يجل  اوػششة  اوعسػملة  الاةصشععة  اويعبع  ويجلو  دلف 

إدصعئو ةف  اوعسػملة  إذ ييع الإدراج وسغ الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  الاةصشععة  بعج 
اايكسعؿ دسية  اوييضئ  ملغ شخؼ اوجي  اوسخير  اوسحجدة بسػجب اوشرػص اواعنػنة  يعي  

دراجيع وسغ يملاككيع انضل اوسثعؿ ييع ترشةف اوعاعرات اويعبع  لأملاكؾ اوجلو  اوخعة  لإ
بشعً ا  اوعسػملة  بشعً ا دي  قخار ييخحه اوػزيخ اوسكيف بعوسعوة  يل اوػاو  اوسخيز إقيةسةع  لذوظ

دي  إقيخاح رئةذ اوسريح  اوسعشة  بعج إايذعرة ملدؤللا إدارة الاملاكؾ اوػششة  اوسخير  
 إقيةسةع.
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الاملاكؾ اوػششة  بسذعرك   لييع إثبعت الإدراج ي  الأملاكؾ اوعسػملة  بسحزخ تعجه إدارة
 ملسثي  اوسرعوح اوسعشة .

يملع بعوشدب  ويصخؽ لوػ ينيع تخزع ولإةصفعؼ إلا ينو ييع إدراجيع بآوة  اويرشةف  إذ ييع 
ترشةف اوصخؽ اوػششة  بسػجب ملخاػـ تشفضحؼ يرجر بشعً ا دي  تاخيخ ملغ لزيخ الأشغعؿ 

إو  اويجش  اوػزاري  اوسذيخك   لاايسععلااوعسػملة  بعج ياح ريؼ اوجسعدعت اوسحية  اوسعشة  
 .1اوسكيف  بيرشةف اوصخؽ وسغ اوصخؽ اوػششة 

اوسعجو  ملشو حجدت بعس  32بعوخجػع إو  قعنػف الأملاكؾ اوػششة  نجج يف اوسعدة  يفكسع 
الأملاكؾ دي  انضل اوحرخ ليازعييع ويشطعـ اوسيعيق بعوحسعي  لاوسحعيط  دي  الأملاكؾ 

باخار ترشةف غضخ ينيع يعاك ي  نصعؽ الأملاكؾ اوعسػملة  لإنسع  اوػششة  اوعسػملة  لييع
وخلرة حسعيييع لتحاضق اوسريح  اوععمل  ىسع اويحاف يفخوعف ازػديع ويشطعـ اواعنػن  ويحه 

 .2الأملاكؾ

لنذضخ ي  الأاضخ يف اوسيظ يكيدب اورف  اوعسػملة  بيخرةرو ويسشفع  اوععمل  بعلآوةعت 
اورف  بإنيع  تخرةرو لتجخيجه ملشيع لذوظ لياع واعدجة تػازؼ ي  يلردنعىع  كسع يفاج ىحه او

الأشكعؿ  يؼ يف إنيع  اويخرةز يرجر دغ نفذ اوجي  اوي  يقخت اويخرةز لبشفذ 
اوػاضي  اواعنػنة  يل يدي  ملشيع ملخادعة وسنجي تجرج اواػادج اواعنػنة  ملع وع يحجد اوسذخع اوصنةع  

 اواعنػنة  ويعسل اورعدر بعويجخيج.

وشدب  ولأملاكؾ اوعسػملة  اوصنةعة  اوي  ييع إدراجيع بفعل اوصنةع   يإف ياجانيع ورف  ؼبع
اوعسػملة  يكػف ييزع بفعل اوصنةع  اوي  قج تغضخ ملغ شنةعييع لتجعييع لا تؤدؼ اوغخض 

 .3اوسخرز وو
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لإذا يةجرت الإدارة قخار بإنيع  اويخرةز لا يعج يف يكػف ترخيحةع دي  غخار تخرةريع 
بفعل اوصنةع  للا ييخؾ ذوظ ملجعلًا ويديص  اوياجيخي  ويديص   انيي اويخرةز  لأف غخض

اوسخير   إذ يف اوسيظ اوحؼ ياج ةفيو اوعسػملة  بفعل اوصنةع  يجال وسغ الأملاكؾ 
اوخعة  ويجي  اوسعوك  إلا ي  حعو  لاحجة يعػد يضيع ىحا اوسيظ إو  اوخػاص  إذا كعنت 

 ملغ ملعوكو. انيدديواوصنةع  قج 

ولأملاكؾ اوعسػملة  الاةصشععة  ييفاج ةفييع اوعسػملة  بشفذ اوعسل اواعنػن  اوحؼ  ملع بعوشدب ي
اوعسػملة  بآوة   الأملاكؾالأملاكؾ الاةصشععة  ييع إدراجيع وسغ  يفيسجاـ يكدنيع ىحه اورف  

 اوعسػملة  يكػف بسػجب قخار إوغع  اويرشةف. الأملاكؾاويرشةف  يإف إاخاجيع ملغ قعئس  

اوػششة  اوعسػملة  لإدراجو  الأملاكؾػرة ىحا اواخار لاوحؼ ملغ ش نو إاخاج اوسيظ ملغ لنطخا وخص
اوػششة  اوخعة   ييغ يفاج اوحسعي  باعدجة دجـ جػاز اويرخؼ يضيع ترخيع  الأملاكؾوسغ 

نعقاًك ويسيكة   ياج نز اوسذخع اوجدائخؼ دي  اوذخط اوحؼ يجب يف ييػيخ لإوغع  ترشةف 
 حا اوسيظ اوععـ شنةعيو للضةفيو اوييعف تنخراف إدراجو ي  ىحا اورشف.مليظ ملع لىػ يف يفاج ى

اوي  يةجرت قخار  لي  ىحه اوحعو  يرجر قخار إوغع  اويرشةف ملغ شخؼ نفذ اوديص 
 .الأشكعؿاويرشةف لبشفذ اوػاضي  اواعنػنة  لبشفذ الإجخا ات لياع واعدجة تػازؼ 

اوػششة   الأملاكؾاوسيظ اوسيغ  ترشةفو ي   لكشيةج  لإةجار قخار إوغع  اويرشةف ييع إوحعؽ
اوػششة  اوخعة  اويعبع  ويجلو  لاوي  كعنت تحػزىع يلؿ  بعلأملاكؾاوعسػملة  حدب يةيو 

 .الأملخ

لتثنضت دسية  اويديةع دي  يي  حعؿ بسحزصخ  لييختب ديضيع إدجاد اوجخد  إذا اقيز  يملخ 
  . 1ذوظ
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اوعسػملة  بعج ةجلر قخار إوغع   الأملاكؾ يإذا كعف اوسذخع اوجدائخؼ يذيخط إدجاد جخد
لإدراجو وسغ يئ  الأملاكؾ اوعسػملة  إذ يعينخ  اكيدعبوترشةفيع  ييػ يذيخشو ييزع بعج 

 .1دراج لذوظ بيجؼ حسعي  ىحا اوسيظاوجخد دسية  تكسضية  وعسية  الإ

 الأملاك الؽطشية الخاصة :السطمب الثاني

اوػششة  اوخعة  )اوفخع الألؿ(  ثع  الأملاكؾ اشيشعلؿ ي  ىحا اوسػػػػػػصيب تعػػػخيف  
تنةعف ملذيساكت ىحه الأملاكؾ )اوفخع اوثعن (  ملع تسضضدىع دغ غضخىع ملغ الأملػاؿ 

 نيصخؽ إو  شخؽ تكػيشيع )اوفخع اوخابع(. الأاضخ  لي  الأاخػ )اوفخع اوثعوث(

 تعخيف الأملاك الؽطشية الخاصة :الفــــخع الأوّل

: "تذسل الأملاكؾ اوػششة  30-90اكؾ اوػششة  ملغ قعنػف الأمل 02لياع لأحكعـ نز اوسعدة 
اوخعة  دي  ملجسػد  اوحاػؽ اوسشاػو  لاوعاعري  اوي  تحػزىع لجسعدعتيع الإقيةسة  ي  تذكل 

 مليكة  اعة   لتيػػػػكػف الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  ملغ:

 ػػػػػ الأملاكؾ اوخعة  اويعبع  ويجلو .

 ويػلاي . ػػػػػ الأملاكؾ اوخعة  اويعبع 

 .2ػػػػػ الأملاكؾ اوخعة  اويعبع  وينيجي 
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ملغ نفذ اواعنػف دي  يفّ: "... يملع  02ملغ اوفاخة  03كسع دخييع اوسذخع اوجدائخؼ ي  اوسعدة 
 املياككة الأملاكؾ اوػششة  الأاخػ غضخ اوسرشف  وسغ الأملاكؾ اوعسػملة   لاوي  تؤدؼ لضةف  

 .1اوػششة  اوخعة " الأملاكؾلملعوة   ييسثل 

 ملغ ااكؿ نز ىحه اوسعدة يديػجب يملخيغ اثشضغ ويحجيج الأملاكؾ اوػششة  اوخعة   لىػػػػػػػػسع:

 اوػششة  اوخعة  ى  تيظ الأملاكؾ اوػششة  غضخ اوسرشف  وسغ الأملاكؾ  الأملاكؾ
اوػششة  اوعسػملة  يؼ يف اوسذخع اديسج إو  ترشةف ىحه الأاضخة دلف الأاخػ لجعييع 

 وػششة   للا يسكغ اويرشةف إلا إذا ددت اوسشفع  إو  ذوظ.ي  اوسيكة  ا كعايثشع 
   الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  ى  تيظ الأملاكؾ اوي  يسكغ يف تكػف ملحل مليكة  اعة

 .2لويع لضةف  ملعوة 

: "يفّ الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  ى  الأشةع  اوسسيػك   - دنج اوخزاؽ اودشيػرؼ  -يخػ اوجكيػر 
 عص اوسعشػي  اوععمل  الأاخػ  لى  الأشةع  غضخ اوسخرر مليكة  اعة  ويجلو  يل ولأشخ

بإنيع  تخرةريع ويسشفع  اوععمل   بل حي  الأملػاؿ اوععمل  يسكشيع يف تشايب إو  يملػاؿ اعة  
 ينيعويسشفع  اوععمل   ليكػف حق اوجلو  ديضيع حق مليكة  اعة   لا حق مليكة  إداري   كسع 

 .3وظ ش ف الأشخعص اوصنةعة "تخزع بػجو دعـ لأحكعـ اوسيكة  ش نيع ي  ذ

ي  كيعبو حػؿ اويصػر اوسععةخ وشطخي  الأملػاؿ اوععمل   -يحسج بعشع محمد يعرلؽ  -يملع اوجكيػر 
ي  اواعنػف اوجدائخؼ  ياج ادينخىع: "تسثل الأملاكؾ اوخعة  ي  ملفيػـ اوشطخي  اويايضجي  اورشف 

ياعاًع دي  ينيع تيذعبو ولأملاكؾ اوثعن  ملغ الأملاكؾ تحػزىع الإدارة  لى  يملاكؾ يشطخ إوضيع 
 .4اوفخدي  اوخعة  لتخزع كاعدجة دعمل  لأحكعـ اواعنػف اوخعص"
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 الأملاك الؽطشية الخاصة مذتسلات :الفــــخع الثــاني

ملغ  20إو   17اوػششة  اوخعة  ملغ اوسػاد  الأملاكؾواج يلرد اوسذخع اوجدائخؼ ملذيساكت  
 .30-90قعنػف الأملاكؾ اوػششة  رقع 

دي  يفّ: "... تذسل الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  اويعبع   30-90ملغ قعنػف  17اوسعدة نرت 
 ويجلو  لاوػلاي  لاونيجي  ديػػػػػػ :

 ػػػػػ اوعاعرات لاوسشاػلات ملخييف  الأنػاع غضخ اوسرشف  ي  الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  اوي  تسيكيع.

 اوجلو  لاوجسعدعت اوسحية  ي  إشعر اواعنػف. ػػػػػ اوحاػؽ لاوؿةع اوسشاػو  اوي  اقيشييع يل حااييع

الأملاكؾ لاوحاػؽ اوشعجس  دغ تجدئ  حق اوسيكة  اوي  تؤلؿ إو  اوجلو  لاوػلاي  لاونيجي  لإو  ػػػػػ 
 .ملرعوحيع لملؤادعتيع اوعسػملة  ذات اوصعبع الإدارؼ 

 وي  تعػد إوضيع.ػػػػػ الأملاكؾ اوي  يوغ  تخرةريع يل ترشةفيع ي  الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  ا

اوػششة  اويعبع  ويجلو  لاوػلاي  لاونيجي  لاوي   الأملاكؾالأملاكؾ اوسحػو  برف  غضخ شخعة  ملغ ػػػػػ 
 .1اايػو  ديضيع يل شغيت دلف حق لملغ اشج لاايخدتيع بعوصخؽ اواعنػنة 

 أولا: الأمــــلاك الؽطشية الخاصة التابعة لمجولة

اوػششة  اوخعة  اويعبع  ويجلو   الأملاكؾ"تذسل  30-90ملغ اواعنػف  18حجدتيع اوسعدة    
 ارػةًع دي  ملع ي تػػػػ :

اوػششة  اوعسػملة  اوي  مليكييع اوجلو   الأملاكؾغضخ اوسرشف  ي   لالأراو ػػػػػ جسةع اونشعيعت 
اوسعو  يـ وع تكغ  بعلاايااكؿلاررييع وسخايق دسػملة  لىضئعت إداري   اػا  يكعنت تيسيع 

 كحوظ.

                                                           

.  اعوف اوحكخ 30-90اواعنػف ملغ  17 اوسعدة 1 
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سةع اونشعيعت لالأراو  غضخ اوسرشف  ي  الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة   اوي  اقيشييع اوجلو  يل ج ػػػػػ
 .  يل املييكييع يل ينجدتيع لباضت مليكع ويعآوت إوضيع لإو  ملرعوحيع يل ىضئعتيع الإداري 

ضت اوعاعرات ذات الاايعسعؿ اودكش  يل اوسيش  يل اويجعرؼ لكحوظ اوسحاكت اويجعري  اوي  با ػػػػػ
 .مليكع ويجلو 

 .الأراو  اوجخدا  غضخ اوسخرر  اوي  باضت مليكع ويجلو  ػػػػػ

 .الأملاكؾ اوسخرر  وػزارة اوجيعع اوػشش  اوي  تسثل لاعئل اوجدع ػػػػػ

الأمليع  اوسشاػو   لاوعيعد اوحؼ تديعسيو ملؤادعت اوجلو   لإدارتيع لملرعوحيع لاوسشذآت  ػػػػػ
 .يعيض اوعسػملة  ذات اوصعبع الإدارؼ 

الأملاكؾ اوسخرر  يل اوي  تديعسييع اوبعثعت اوجبيػملعاة  لملكعتب اواشريةعت اوسيعسجة ي   ػػػػػ
 .اوخعرج

الأملاكؾ اوي  تعػد إو  اوجلو  دغ شخيق اويبعت لاوػةعيع لاويخكعت اوي  لا لارث ويع  ػػػػػ
 .لالأملاكؾ اوذعغخة  لالأملاكؾ اوي  لا ملعوظ ويع لحصعـ اودفغ لاوكشػز

 .الأملاكؾ اوسحجػزة يل اوسرعدرة اوي  اكيدنييع اوخديش  نيعئةًع ػػػػػ

 .الأراو  اوفاكحة  يل ذات اوػجي  اوفاكحة   لالأراو  اوخدػي  اوي  تسيكيع اوجلو  ػػػػػ

اودشجات لاوؿةع اوسشاػو  اوي  تسثل ملاعبل اوؿةع الأملاكؾ لاوحاػؽ اوسخييف  الأنػاع اوي  تاجمليع  ػػػػػ
 .1دعىس  ي  تكػيغ اوذخكعت ملخييص  الاقيرعد لياع وياعنػف اوجلو  بػة  اوس

 

 

                                                           

.  اعوف اوحكخ 30-90اواعنػف ملغ  18اوسعدة  1 
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 ؽلايةك الؽطشية الخاصة التابعة لمثانيا: الأمــــلا 

 بسع يي : 30-90ملغ اواعنػف  19حجدتيع اوسعدة   

ػػػػػ جسةع اونشعيعت لالأراو  غضخ اوسرشف  ي  الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  لاوي  تسيكيع اوػلاي  
 وعسػملة  لاويضئعت الإداري .لتخرز ويسخايق ا

ػػػػػ اوسحاكت ذات الاايعسعؿ اودكش  لتػابعيع اوبعؾة  وسغ الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  اويعبع  
 ويػلاي  يل اوي  اقيشييع يلينجدتيع ب ملػاويع اوخعة .

 .الأملاكؾ اوعاعري  غضخ اوسخرر  اوي  اقيشييع يل ينجدتيع اوػلاي ػػػػػ 

 .ضخ اوسخرر  اوي  تسيكيع اوػلاي اوجخدا  غػػػػػ الأراو  

 .الأمليع  اوسشاػو  لاوعيعد اوحؼ تايشةو اوػلاي  ب ملػاويع اوخعة ػػػػػ 

 .اويبعت لاوػةعيع اوي  تاجـ ويػلاي  لتانييع حدب الأشكعؿ لاوذخلط اوي  يشز ديضيع اواعنػف ػػػػػ 

ل اونيجي   اوي  تيشعزؿ دشيع كل الأملاكؾ اوشعتج  دغ الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  اويعبع  ويجلو  يػػػػػ 
 .ملشيسع ويػلاي  يل تؤلؿ إوضيع يييػو  اوسيكة  اويعمل 

 .الأملاكؾ اوي  يوغ  ترشةفيع ي  الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  اويعبع  ويػلاي  يل اوععئجة إوضيعػػػػػ 

ز ملدعىسييع اوحاػؽ لاوؿةع اوسشاػو  اوسكيدب  يل اوي  حااييع اوػلاي  لاوي  تسثل ملاعبل حرػػػػػ 
 .1ي  ت اةذ اوسؤادعت اوعسػملة  يل ددسيع اوسعو 

 

 

                                                           

.  اودعوف اوحكخ30-90رقع  اواعنػف  ملغ 19اوسعدة  1 
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 ثالثا: الأمــــلاك الؽطشية الخاصة التابعة لمبمجية

 :لتيسثل يػػػػػػػػػػ  30-90ملغ اواعنػف  20اوسعدة  نرت ديضيع  

  ػػػػػ جسةع اونشعيعت لالأراو  غضخ اوسرشف  ي  الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  اوي  تسيكيع اونيجي 
 .الإداري  لتخرز ويسخايق اوعسػملة  لاويضئعت

اوسحاكت ذات الاايعسعؿ اودكش  لتػابعيع اوبعؾة  وسغ الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  اويعبع  ػػػػػ 
 .وينيجي  اوي  ينجدتيع ب ملػاويع اوخعة 

 .الأراو  اوجخدا  غضخ اوسخرر  اوي  تسيكيع اونيجي ػػػػػ 

 .ر  اوي  اقيشييع اونيجي  يل ينجدتيع ب ملػاويع اوخعة الأملاكؾ اوعاعري  غضخ اوسخرػػػػػ 

اوعاعرات لاوسحاكت ذات الاايعسعؿ اوسيش  يل اويجعرؼ يل اوحخي  اوي  نايت مليكضييع إو  ػػػػػ  
 .اونيجي  كسع دخييع اواعنػف 

اوسدعكغ اوسختبص  بعوعسل يل اوسدعكغ اوػضةؽة  اوي  دخييع اواعنػف لنايت مليكضييع إو  ػػػػػ 
 .ونيجي ا

 .الأملاكؾ اوي  يوغ  ترشةفيع ي  الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  اويعبع  وينيجي  لاوععئجة إوضيعػػػػػ 

ػػػػػ اويبعت لاوػةعيع اوي  تاجـ وينيجي  لتانييع حدب الأشكعؿ لاوذخلط اوي  يشز ديضيع 
 اواعنػف.

 .ػاويع اوخعة الأملاكؾ اوسشاػو  لاوعيعد اوحؼ اقيشيو اونيجي  يل ينجدتو ب ملػػػػػ 

اوحاػؽ لاوؿةع اوسشاػو  اوي  اقيشييع اونيجي  يل حااييع لاوي  تسثل ؾةس  ملاعبل حرز ػػػػػ 
 .1 ملدعىسييع ي  ت اةذ اوسؤادعت اوعسػملة  لددسيع اوسعو

                                                           

 1 خ.  اعوف اوحك30-90اواعنػف ملغ  20اوسعدة 
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 تسييد الأمؽال الخاصة عؼ غيخىا مؼ الأمؽال الأخخى  :الفــــخع الثــالث

رن  بضغ الأملػاؿ اوػششة  اوخعة  لالأملػاؿ الأاخػ ملغ ااكؿ ىحا اوفخع اشحعلؿ إجخا  ملاع  
 لذوظ ملغ ااكؿ ملعيي :

 أولا: مقارنة بيؼ الأمؽال الؽطشية الخاصة والأمؽال التابعة للأفخاد

الأملػاؿ اوخعة  ى  اوسيكة  اوي  يحكسيع اواعنػف اوسجن   لاواػانضغ اوسيفخد  دشو  لى    
 اوثاكث ملغ اايعسعؿ لاايغاكؿ لترخؼ.اوسيكة  اوي  يديجسع يضيع اوسعوظ اوديصعت 

لالأملػاؿ اوػششة  اوخعة  ى  الأملػاؿ اوي  تؤدؼ لضةف  ملعوة  لتسيكة   يسنجئةًع ملغ نعحة   
اويرخؼ لا يػجج يخؽ بضغ الأملػاؿ اوػششة  اوخعة   لالأملػاؿ اويعبع  ولأيخاد لوكغ الااياكؼ 

 .1ي  إجخا  ىحا اويرخؼ

ديضيع اواعنػف إتبعع إجخا ات ملعضش  وييرخؼ ي  يملاككيع  يعوجلو  لىضئعتيع اوسحية  يفخض
يسثاك ي  حعو  بةع يل إيجعر مليظ تعبع ولأملاكؾ اوػششة  اوخعة  يإدارة يملاكؾ اوجلو  ى  

 اوي  تعج اوعاج  لوكغ بعج اايكسعؿ اوذخلط لاوخاز اوسحجدة قعنػنع.

عن  اونيجؼ دغ شخيق اوسجالو  يعونيجي  ملثاك لا يسكشيع بةع داعر إلا بعج ملػايا  اوسجيذ اوذ
لىشع نفخؽ بضغ اويرخؼ اوحؼ يجختو ىحه اويضئ  )اونيجي (  ورعوح يحج الأشخعص اوععمل  
كعوجلو  يل اوػلاي   يل اوسؤادعت الإداري  اوععمل   ييشع ييع اويرخؼ ملبعشخة ملغ قنل اوجسعد  

حعج  ويسخلر دنخ اوػكعو  اوسحية  اوسعوك   ليق واػادج تدضضخ الأملاكؾ اوػششة  اوخعة   للا 
 .2اوخزخيغ اوسحية  وييدضضخ لاويشطةع اوعاعريضغ

                                                           

.141ايصعن  دنج اوعطةع  اوسخجع اودعبق  ص 1 
.142ايصعن  دنج اوعطةع  اوسخجع اودعبق  ص 2 



 في التذخيع الجدائخي  الإطار السفاهيسي للأملاك الؽطشيــــة         :الفرل الأول 
 

   
61 

ملغ قعنػف اويػجةو اوعاعرؼ  02-73يملع إذا كعف اويرخؼ ورعوح يحج اوخػاص  تشز اوسعدة 
اوسحكػر اعباع دي  ينو: "... كل ترخؼ تبعشخه اوجسعد  اوسحية  ملبعشخة للا يكػف وفعئجة 

 .1يع الأثخ"شخرة  دسػملة  يعج بعشاك لدج

ييشع اوجسعد  اوسحية  )اونيجي (  ى  ةعحب  اواخار ي  اويرخؼ غضخ يف تشفضح ىحا اواخار لا 
ييع إلا دغ شخيق اوػكعو  اوسحية  وييدضضخ اوعاعرؼ لتعينخ ىشع اوػكضل اواعنػن  لإتسعـ دسية  

لا ييع اوحرػؿ اويرخؼ لاوعاج الإدارؼ اوحؼ تحخره اوسرعوح الإداري  كإدارة يملاكؾ اوجلو   
ججا ليجب ملخلره دنخ  ديةو ملغ شخؼ ةعحبو بديػو   لذوظ لأف اوعسل الإدارؼ بص   ججا

 قشػات إداري  ويحرػؿ دي  اوسػايا .

يملع إذا تعيق الأملخ بيرخؼ يحج الأيخاد يإنو ييج  ملبعشخة إو  اوسػثق ويحخيخ داج اونةع يل 
بيحا اويرخؼ  يملع بعوشدب  وحق  غضخه ليحسل ديةو اوذخز بعج ييخة لجضدة ملغ اوؿةعـ

الاايعسعؿ لالاايغاكؿ يكثضخًا ملع تسشحيسع اوجلو  لاوجسعدعت اوسحية  لأشخعص آاخيغ واع  
ؾةس  إيجعزي  شيخي  يل اشػي   لىشع نذضخ إو  يف إيجعر اوعاعرات اوسعجة واكايعسعؿ اودكش  

غ اوسيكة  اوخعة   لأف لاايغاكؿ الأراو  اوفاكحة  اويعبع  ويجلو  لا تخييف ي  ذوظ د
 .2اوخػاص ويع يف يسشحػا ىحيغ اوحاضغ ويغضخ لياع لأحكعـ اواعنػف اوسجن 

يملع ؼةسع يخز اوسشعزدعت  يإذا كشع برجد ملشعزد  تعيات ب ملاكؾ اوخػاص يإف اوشداع ىشع نداع 
 .دعدؼ ليخيز بو اوازع  اوععدؼ

وازع  الإدارؼ يةاك  لاديبعر يملع ملشعزدعت الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  يإنيع تخزع وجي  ا
يف اوجي  اوسعوك  ويحه الأملاكؾ ى  اوجلو  يل اوػلاي  يل اونيجي   لكعايثشع  تخزع ي  بعس 

 ملشعزدعتيع وجي  اوازع  اوععدؼ  لذوظ لازدلاجة  اواػادج اواعنػنة  اوي  تخزع ويع.

                                                           
   اعوف اوحكخ.25-90ملغ اواعنػف  73 اوسعدة1

.143ايصعن  دنج اوعطةع  اوسخجع اودعبق  ص 2 
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بع ولأيخاد ىػ يف يملع دغ يىع الااياكيعت اوجػىخي  بضغ اوسعؿ اوػشش  اوخعص لاوسعؿ اويع
الأملػاؿ اويعبع  ولأيخاد يجػز تسيكيع بعوياعدـ إذا تػيخت شخلط ملعضش   ملشرػص ديضيع ي  

 اوعجيج ملغ اواػانضغ.

ملغ 6891غضخ يف اوحكع لا يسكغ تصنةاو دي  الأملػاؿ اوػششة  اوخعة  لاديبعر يف اوسعدة 
  .اواعنػف اوسجن  جع ت برةغ  دعمل 

لا يسكغ تسيكيع بعوياعدـ لى  ملحسة  ملجنةع بفزل ىحه اوسعدة  لملشو يكل الأملعكغ اوػششة 
 ملغ قعنػف الأملاكؾ اوػششة .2 04/02ييزع بعوسعدة 

كسع يجػز حجد يملػاؿ اوخػاص شباع واعنػف الإجخا ات اوسجنة  لىحا يكػف ي  حعو  اويشفضح 
وج  ...اوجنخؼ دي  يملػاؿ اوسجيغ  يملع بعوشدب  ولأملػاؿ اوػششة  اوخعة  يي  ييزع ..

ملغ اواعنػف اوسجن  لأف ذوظ يسذ بيضب  اوجلو  لىضئعتيع  689اوحجد برخيح نز اوسعدة 
 .3ملغ قعنػف الأملاكؾ اوػششة  اودعوف  اوحكخ 04/02اوسحية  كحوظ بعوسعدة 

 السؽقؽفة ثانيا: مقارنة بيؼ الأمؽال الؽطشية الخاصة والأمؽال

ضج لاويرجؽ بعوسشفع  دي  اوفاخا  يل لجو اوػقف ىػ حبذ اوعضغ دغ اويسيظ دي  لجو اوي ي  
ملغ لجػه اونخ لاوخضخ  لىحه الأملاكؾ اوػقؽة  تادع إو  لقف دعـ للقف اعص  ليىع ش   

غ يل اوسعشػيضغ لييسيع بعوذخرة  ضيسضد اوػقف دغ غضخه ينو وةذ مليكع ولأشخعص اوصنةعض
 ضييع.لييزع الأملاكؾ اوػقؽة  لا تانل اويرخيعت اوشعقي  وسيك اوسعشػي 

                                                           
 ملغ اواعنػف اوسجن   اعوف اوحكخ. 689اوسعدة 1
   اعوف اوحكخ.30-90ملغ اواعنػف  04اوسعدة 2

.144ايصعن  دنج اوعطةع  اوسخجع اودعبق  ص 3 
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يملع الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  يي  مليظ ولأشخعص اوسعشػي  اوععمل  لى  ييزع تانل 
اويرخيعت اوشعقي  وسيكضييع ملثل: اونةع لاويبعدؿ  لىحا ىػ اوفخؽ الأاعا  لاوجػىخؼ بضغ 

 .1الأملاكؾ اوػقؽة  لالأملاكؾ اوػششة  اوخعة 

 الؽطشية الخاصة الأمؽالطخق تكؽيؼ  :الفــــخع الخابع

شخؽ تكػيغ الأملاكؾ اوػششة  ب نيع  30-90ملغ قعنػف الأملاكؾ اوػششة   26نرت اوسعدة   
 تاعـ بػاعئل قعنػنة  يل بفعل اوصنةع .

لتيسثل اوػاعئل اواعنػنة  ي  تيظ اوػاضي  اواعنػنة  يل اويععقجي  اوي  تزع بسايزعىع يحج 
 حا اوبعب.اوػششة  حدب اوذخلط اوسشرػص ديضيع ي  ى الأملاكؾالأملاكؾ إو  

لييع اقيشع  الأملاكؾ اوي  يجب يف تجرج ي  الأملاكؾ اوػششة  بعاج قعنػن  شباع وياػانضغ 
 لاويشطةسعت اوسعسػؿ بيسع حدب اويادةع الآتػػػػػ :

 ػػػػػ شخؽ الاقيشع  اوي  تخزع وياعنػف اوععـ: اوعاج لاوينخع  لاويبعدؿ لاوياعدـ لاوحةعزة.

 .2ف وياعنػف اوععـ: ندع اوسيكة  لحق اوذفع شخياعف اايثشعئةعف يخزععػػػػػ 

 أولا: طخق القانؽن العام لاكتداب الأملاك الؽطشية الخاصة

 :السمكية مؼ أجل السشفعة العامة أ/ ندع   

ملغ  01ملغ اوفاخة  02دخؼ اوسذخع اوجدائخؼ ندع اوسيكة  ويسشفع  اوععمل  ي  نز اوسعدة 
ندع اوسيكة  ملغ يجل اوسشفع  اوععمل  اوعسػملة  اوسعجؿ لاوسيسع إجخا   11-91اواعنػف رقع 

                                                           

.145ايصعن  دنج اوعطةع  اوسخجع اودعبق  ص 1 
.  اعوف اوحكخ30-90اعنػف اوملغ  26اوسعدة  2 
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"ب نو شخيا  اايثشعئة  لاكيدعب يملاكؾ يل حاػؽ داعري   للا ييع إلا إذا يدػ انييعج كل 
 .1اوػاعئل الأاخػ إو  نيةج  اينة "

اوسيزسغ اواعنػف اوسجن  اوسعجؿ لاوسيسع  ياج نز دي  إجخا  ندع  58-75ليملع الأملخ رقع 
ملشو دلف يف يعخيو  ملكيؽةًع بعوشز دي  دجـ جػاز  677ػجب اوسعدة اوسيكة   لذوظ بس

حخملعف يؼ يحج ملغ مليكضيو إلا ي  الأحػاؿ لاوذخلط اوسشرػص ديضيع ي  اواعنػف  غضخ يف 
ولإدارة اوحق ي  ندع جسةع اوسيكة  اوعاعري  يل بعزيع يل ندع اوحاػؽ اوعضشة  اوعاعري  

دؿ  لإذا لقع ااكؼ ي  ملنيغ اويعػيس لجب يف ويسشفع  اوععمل  ملاعبل تعػيس ملشرف لدع
يحجد ىحا اوسنيغ بحكع قزعئ  إلا يف تحجيج ملنيغ اويعػيس يجب يف لا يذكل ب ؼ حعؿ 

 .2ملعنعع وحةعزة الأملاكؾ اوسشدلد 

ملغ اواعنػف اوسجن   يف اوسذخع اوجدائخؼ يدص  الإدارة  677لديةو ييزح ملغ يحكعـ اوسعدة 
لدعدؿ  لإذا لقع ااكؼ حػؿ شعر اواعنػف ملاعبل تعػيس ملشرف حق ندع مليكة  الأيخاد ي  إ

بعوشدع ملحل اوخاكؼ  ملنيغ اويعػيس اوسايخح  يإف ذوظ لا يكػف ملعنعع وحةعزة الأملاكؾ اوسعشة 
حػؿ ملنيغ اويعػيس اوسايخح  للا يؤثخ ىحا دي  تشفضح اواخار الإدارؼ اوخعص بشدع اوسيكة  

لاشيخاك  اوحؼ ملغ بضغ يىع ارعئرو حسعي  اوسيكة  لوةذ ىحا غخبةع ي  ضل تنش  اوشطعـ ا
 .3اوجسععة  لوػ كعف ذوظ دي  حدعب اوسيكة  اوخعة 

 

 

                                                           
اوسيكة  ملغ يجل اوسشفع  ع د   يحجد اواػادج اوسيعيا  بش1991 يبخيل 27ملؤرخ ي   11-91اواعنػف رقع ملغ  02اوسعدة 1

   اوسعجؿ لاوسيسع.1991ملعيػ  08رعدرة بيعريخ   او21 اوعجد  اوجخيجة اوخاسة   اوعسػملة 
   اعوف اوحكخ.58-75ملغ الأملخ رقع  677اوسعدة 2
 .98ـ ص2019وعذعش محمد  اوصخؽ الاايثشعئة  لاكيدعب الأشخعص اوععمل  الأملاكؾ اوخعة   دار اوخيجلنة   اوجدائخ  3
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-90كسع ينو تع اوشز دي  إجخا  ندع اوسيكة  ويسشفع  اوععمل   لذوظ بسػجب اواعنػف رقع 
 اوسيزسغ اويػجةع اوعاعرؼ اوسعجؿ لاوسيسع دلف يف ييع تعخيفو  ملسع يعش  دجـ اىيسعـ 251

 .2اوسذخع بعويععريف دعدة يكثخ ملغ إىيسعملو بعلإجخا ات

ليعخيو اوفاو ب نو: "حخملعف ملعوظ اوعاعر ملغ مليكو جنخا ويسشفع  اوعسػملة  نطضخ تعػيس ملسع 
 يشعوو ملغ وخر".

 لملغ ااكؿ ىحه اويععريف نديشيج ملع يي :

  اوسخير   لإف كعف ػػػػػ ندع اوسيكة  إجخا  إدارؼ: بسعش  ينو إجخا  تاػـ بو اوديص  الإداري
ملغ اوجعئد يف يكػف اوسديفضج ملغ قخار ندع اوسيكة  يحج يشخعص اواعنػف اوخعص  لذوظ وسع 
يحااو نذعشو ملغ ملريح  دعمل   يعي  انضل اوسثعؿ يديفضج ةعحب رار  اوبحث يل 
اايغاكؿ اوسشعجع  قرج مليعبع  نذعشعتو ملغ حاػؽ لملدايع  ملغ بضشيع اكيدعب اوعاعرات دغ 

 ويشعزؿ يل ندع اوسيكة .شخيق ا

ندع اوسيكة  إجخا  اايثشعئ : ملعشعه يف الإدارة مليدمل  قنل اويجػ  إو  إجخا  ندع اوسيكة  ػػػػػ 
بعويجػ  إو  اوصخؽ اوخوعئة  كعوذخا   بعويفعلض ملع يةحعب اوعاعرات ملحل ندع اوسيكة  يل 

يدػغ ولإدارة اويجػ  إو  خ ىحه اوصخؽ دغ نيةج  إيجعبة   داتبعدويع  لي  حعو  ملع إذا وع ت
 ندع اوسيكة  ملغ يجل اوسشفع  اوعسػملة .

يف لا يخد وشداع اوسيكة  إلا دي  داعر: اشيخط اوسذخع اوجدائخؼ دي  غخار  اوسذخع ػػػػػ 
اوفخند  يف يخد ندع اوسيكة  ملغ يجل اوسشفع  اوعسػملة  دي  اوعاعرات ياط دلف اوسشاػلات كسع 

 .3سيكة  ويسشفع  اوعسػملة   حاػؽ دضشة  داعري يسكغ يف يكػف ملحاك وشداع او

                                                           
   اعوف اوحكخ.25-90قعنػف رقع 1
 .98  صاودعبقوعذعش محمد  اوسخجع 2

.165حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص 3 
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يف يكػف اويجؼ ملغ ندع اوسيكة  ىػ تحاضق اوسشفع  اوععمل : بجاي  تطيخ يىسة  ىحا اوذخط ػػػػػ 
إذا اايعسل عبعرة ندع اوسيكة  ملغ يجل اوسشفع   111-91ملغ ااكؿ تدسة  اواعنػف رقع 

يل اعة    شة  اوعاعري  ويحاضق ملريح اوععمل   ياك يجػز ندع مليكة  اوعاعرات لاوحاػؽ اوعض
غخض ملعو  ويحاضق اوخبح اوسعدؼ لملسعرا  اوسزعرب  اوعاعري  لي  حعو  تحاق ىحه اوحعلات 

 .يسكغ اويجػ  إو  اوازع 

 لتسخ دسية  ندع اوسيكة  ملغ يجل اوسشفع  اوعسػملة  بعوسخاحل اويعوة :

اوسيكة  ملغ يجل اوسشفع  اوعسػملة   بياجيع  الإداكف دغ اوسشفع  اوعسػملة : تنجي إجخا ات ندعػػػػػ 
اوسديفضج مليغع ييزسغ اويرخيحعت اواكزمل  إو  اوػاو  اوسخيز  اوحؼ ياػـ بعج دراايو 
بيعضضغ وجش  تحاضق ي  يجل اسد  دذخة يػملع بعج تعريخ إنيع  اويحاضق ي  اوسشفع  

 .اوعسػملة 

شخعص اوسعشضضغ بشع  دي  شينيع ثع لتنيغ ندخ  ملغ ااكة  تحاضق اويجش  لجػبع إو  الأػػػػػ 
يرجر بشع  دي  نيعئج اويحاضق قخار الإداكف دغ اوسشفع  اوعسػملة   لاوحؼ قج يكػف قخارا 
ملذيخكع بضغ اوػزيخ اوسعش  للزيخ اوجااية  لاوجسعدعت اوسحية  للزيخ اوسعوة   إذا كعنت 

  .2  ي  تخاب للاييضغ يل يكثخاوسسييكعت يل اوحاػؽ اوعضشة  اوعاعري  اوسخاد ندع مليكضييع لاقع

كسع قج يكػف باخار ملغ اوػاو  إذا كعنت اوسسييكعت يل اوحاػؽ اوعضشة  اوعاعري  لاقع  ي  تخاب 
 للاي  لاحجة.

غضخ يف اوسذخع يوعؼ حعو  ييع يضيع الإداكف دغ اوسشفع  اوعسػملة  بسػجب ملخاػـ تشفضحؼ 
حية  ذات اوسشفع  اوعسػملة  لاوبعج اوػشش  لذوظ دشجملع ييعيق الأملخ بعسيةعت إنجعز اونش  اوي

 .لالاايخاتج 

                                                           
   اودعوف اوحكخ.11-91اواعنػف رقع 1
 .167-166جع اودعبق  صحشعف ملةدعلؼ  اوسخ 2
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ليخزع قخار اويرخيح بعوسشفع  اوعسػملة  تحت شعئي  اوبصاكف  ويشذخ حدب اوحعو  ي  
اوجخيجة اوخاسة  يل ي  ملجلن  اواخارات الإداري  اوخعة  بعوػلاي   كسع يخزع ويينيةغ وكل 

ونيجي  اوي  ياع يضيع اوسيظ ملحل ندع شخز ملعش  بيحه اوعسية  ليعيق اواخار ي  ملاخ ا
اوسيكة   لذوظ حي  ييدش  وكل ذؼ ملريح  يف يصعغ ي  قخار اويرخيح بعوسشفع  اوعسػملة  
وجػ اوسحكس  اوسخير  لذوظ ي  يجل يقرعه شيخ ابيجا  ملغ تعريخ تنيةغ اواخار يل نذخه  

   إو  غعي  يرل ليكػف ويحا اوصعغ يثخ ملػقف ويشفضح قخار اويرخيح بعوسشفع  اوعسػملة
 اوسحكس  اوسخير  ي  اوصعغ ااكؿ شيخ.

 ػػػػػ تعضضغ اوحاػؽ اوعاعري  لتذخةز يةحعبيع:

ااكؿ اسد  دذخة يػملع اوي  تي  نذخ قخار اويرخيح بعوسشفع  اوعسػملة   ياػـ اوػاو  ػػػػػ 
بإةجار قخار بيعضضغ انضخ يدس  "اوسحعيع اوسحاق"  قرج إنجعز اويحاضق اوجدئ  اوحؼ 

يجؼ إو  تحجيج ملحيػػ اوسسييكعت لاوحاػؽ اوعاعري  تحجيجا دؾةاع لبحزػر الأشخعص ي
 .اوسعشضضغ واكايععن  بيع لإبجا  اديخاوعتيع

 .1ياػـ اوسحعيع اوسحاق بعج إنيع  مليعملو بإراعؿ مليف اويحاضق اوجدئ  إو  اوػاو 

 تاجيخ ؾةس  اوسسييكعت لاوحاػؽ اوعاعري :ػػػػػ 

يف اويحاضق اوجدئ  يخايو )بخيا  قخار اويرخيح بعوسشفع  اوعسػملة ( إو  بعج ااياكـ اوػاو  مل
ملرعوح إدارة الأملاكؾ اوػششة   قرج تحجيج تعػيزعت ندع اوسيكة  لاوي  يجب يف تكػف 
دعدو  لملشرف  لتغص  كعملل الأوخار اوشعشئ  دغ ندع اوسيكة  لتحجد لياع ويؿةس  اوحؿةؿة  

 ناجي  لإنسع يسكغ يف تكػف دضشة . ولأملاكؾ للا يذيخط يضيع يف تكػف 

 

 
                                                           

 .168حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص1
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 بةع اوسسييكعت لاوحاػؽ:ػػػػػ 

يرجر اوػاو  اوسخيز إقيةسةع قخار اويشعزؿ دغ الأملاكؾ لاوحاػؽ ملػوػع ندع اوسيكة   
 اايشعدا إو  تاخيخ اويعػيس اوحؼ يدجتو ملرعوح إدارة الأملاكؾ اوػششة .

  بعسية  ندع اوسيكة  ملع إيجاع ملنيغ لينيغ ىحا اواخار إو  كل ملعوظ يل ةعحب حق دضش  ملعش
اويعػيس اوسخرز ويع وجػ اوخديش  اوعسػملة  ويػلاي   لي  حعو  دجـ اقيشعديع اػا  بشدع 
اوسيكة  يل بسنيغ اويعػيس بعج إيرعحيع دغ اوسنيغ اوحؼ يصينػنو يكػف ويع ريع ددػػ يملعـ 

 .1اواعو  الإدارؼ ي  غزػف شيخ ملغ تعريخ اوينيةغ

 قخار ندع اوسيكة  ويسشفع  اوعسػملة : ػػػػػ إةجار

يعج قخار ندع اوسيكة  ويسشفع  اوعسػملة   اويرخؼ اواعنػن  اوحؼ يخيع إجخا ات ندع اوسيكة  
ويسشفع  اوعسػملة  إذ يرجر اوػاو  قخار ندع اوسيكة  ملغ يجل اوسشفع  اوعسػملة  لذوظ إذا 

 تحاات إحػػػجػ اوحعلات اويػػعوة :

 ي  قخار اويشعزؿ. دشج انازع  يجل اوصعغ 
 . إذا حرل اتفعؽ بعويخاو 
 . إذا ةجر قخار قزعئ  نيعئ  ورعوح ندع اوسيكة 

لدي  إثخ ذوظ ياػـ اوػاو  بينيةغ قخار ندع اوسيكة  ويذخز اوسشدلد  مليكضيو لاوسديفضج ملغ 
 ندع اوسيكة   ليشذخ ي  ملجسػع اواخارات الإداري  اويعبع  ويػلاي .

ر لشيخه ي  اوسحعيط  اوعاعري  ليجنخ الأشخعص اوسشدلد  كسع يجب تدجضل ىحا اواخا
 .2مليكضييع ي  ىحه اوحعو  بسغعدرة لإااك  ىحه الأملاكؾ تحت شعئي  تػؾةع داػبعت ديضيع

 
                                                           

 .169حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  1
 .170حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص2
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 ب/ الاستيلاء: 

إذا كعف ندع اوسيكة  اوخعة  ويسشفع  اوععمل  ىػ لاضي  تسيظ اوحاػؽ اوعضشة  اوعاعري  يإف 
قعنػف  681إو   679اوسشاػلات نطست يحكعملو اوسػاد ملغ  الاايةاك  ىػ لاضي  ويسيظ

لىػ إجخا  جنخؼ تاػـ بو اوديص  الإداري  دي  الأملػاؿ اوخعة  لإشبعع حعجعت  1اوسجن 
اايثشعئة  ملؤقي  ملعيخؼ ويع برف  اوععمل  ملاعبل ديع اويعػيس  ليعينخ الاايةاك  إجخا  ملغ 

دي  احيةعجعتيع لأنو يذكل اديجا ا دي  ياصخ الأاعوضب اوي  تاػـ بيع الإدارة ويحرػؿ 
اوسيكة  اوخعة  اوي  تخخج بصنةعييع ملغ ملجعؿ اواعنػف اوععـ لاوي  لا يجػز ولإدارة اوسدعس 

ملغ اواعنػف  679اوسعدة  2بيع ملع وع يدسح ويع اوسذخع بحوظ لبذخلط ملحجدة حضث تايز 
زسعف حعجعت اوباكد يملع اوسجن  ب نو: "يجػز اوحرػؿ دي  الأملػاؿ لاوخجملعت اوزخلري  و

 .3بعتفعؽ روعئ  يل دغ شخيق الاايةاك ..."

 ج/ التأمـــيػ: 

ويسريح  دخؼ اوي ملةع ب نو: "إجخا  تاػـ بو اوجلو  ويحػيل ملذخلع اعص إو  ملذخلع دعـ 
اوععمل "  ييػ إجخا  قعنػن  تدييجؼ ملغ ااكوو اوجلو  إو  اداعؿ ملذخلع اعص بسذيساكتيع 

كضييع ملاعبل تعػيس تشفخد بياجيخه لىػ ملغ يدسعؿ اودةعدة تاػـ بو اوجلو  داعرات لملشاػلات وسي
بػةفيع ايص  دعمل  تدييجؼ تحاضق اةعاييع اوعيةع ي  اويشسة  الاقيرعدي  لالاجيسععة  
لييختب دي  ذوظ ينو لا يجػز ريع ددػػ يملعـ اوازع  ويسصعوب  بإوغعئو  لقج تيج  اوجلو  إو  

يل لاديبعرات اةعاة  يل لأابعب اجيسععة  للأابعب داعبة  لملغ  اوي ملةع لأابعب اقيرعدي 
 .4يملثي  اوي ملةع ي  اويجخب  اوجدائخي  ت ملةع الأراو  وفعئجة اوثػرة اودراعة 

                                                           
 ملغ اواعنػف اوسجن   اودعوف اوحكخ. 681إو   679اوسػاد ملغ 1

 01عـ  كية  اوحاػؽ  جعملع  اوسشيػرؼ دنجو  ايعـ  ملحعوخات ملؿةعس الأملاكؾ اوػششة   اودش  اوثعوث   قدع اواعنػف اوع 2
 .23  ص2014/2015قدشصضش   اودش  اوجعملعة  

 .نفذ اواعنػف ملغ  679اوسعدة 3
.23  صنفدودنجو  ايعـ  اوسخجع  4 
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 د/ حــــق الذفعة: 

اوذفع  ى  شخيا  ملغ شخؽ إكيدعب اوسيكة  اوعاعري  لذوظ بزع اوعاعر اوسنةع إو  مليظ 
يظ ملعؿ اوغضخ دلف روعه  الأملخ اوحؼ جعييع تثضخ اوكثضخ اوذؽةع  يي  ةػرة ملغ ةػر تس

 ملغ الإشكعلات  لملشو اشيشعلؿ تعخيفيع لإجخا اتيع.

 / تعخيفيا: 1

حق اوذفع  ى  رار  يل إمليةعز يجنخ ويجلو  يؼ اوخديش  اوعسػملة   اايعسعؿ حق اوذفع  
ليحل بحوظ ملحل دي  اوعاعرات اوي  تكػف ملحل نال اوسيكة  لتحل بحوظ ملحل نال اوسيكة  

اوسذفػع ملشو دشجملع تخػ يف ثسغ اونةع غضخ كعي  ملع ديع ملنيغ ىحا اوثسغ ملدايجة ؼةو اوعذخ 
 .1وحلؼ اوحاػؽ ملغ يجل اش  لاحجة ابيجا  ملغ تدجضل اوعاج يل اويرخيح

 : "اوذفع  رار  تجضد اوحيػؿ ملحل اوسذيخؼ يملع اوسذخع اوجدائخؼ يعخييع ي  اواعنػف اوسجن
 .2ر وسغ الأحػاؿ لاوذخلط اوسشرػص ديضيع ي  اوسػاد اويعوة "ي  بةع اوعاع

اػؿ اوسذخع اوجدائخؼ لإدارة اوزخائب ي  اوسجعؿ اوجبعئ  اايعسعؿ حق اوذفع  وفعئجة 
ملغ قعنػف الإجخا ات اوجبعئة  ي  شكل ملع اةصيح  03ملكخر  38اوخديش  بسايز  اوسعدة 

حيػؿ اوجلو  ملحل كل شخز شنةع  يل  ديةو يحق اوسدايجة بعوعذخ  لييجدج ىحا اوحق ي 
ملعشػؼ ي  شخا  اوسعؿ اوعاعرؼ اوحؼ يكػف ثسشو اوسرخح بو داج اونةع يقل بكثضخ ملغ ؾةسيو 
اوشاجي  اوحؿةؿة   يعايعسعؿ حق اوذفع  وفعئجة اوخديش  لا يعينخ لاضي  لاكيدعب اوجلو  

  لالإناعص ي  اوثسغ داعرات بؿةع ملشخفز   بل ىجيو جبعئ  لردد  ييسثل ي  قسع الإافع
اوسرخح بو ي  دسيةعت نال اوسيكة  لاوحاػؽ اوعاعري   لبعويعو  اويجؼ ملغ ملسعرا  اوجلو  

                                                           
بغش  شخيف  حاػؽ تدجضل اوعاعرات ي  اويذخيع اوجدائخؼ بضغ اوشطخي  لاويصنضق  اوشذخ اوجعملع  اوججيج  اوجدائخ  -د1

 .253  ص2021
 ملغ اواعنػف اوسجن   اودعوف اوحكخ. 794عدة اوس2
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وفعئجة اوخديش   ىػ اوسحعيط  دي  اوحاػؽ اوسديحا ي  اوسجعؿ اوجبعئ   وحق اوذفع 
 اوعسػملة  ملغ الايخادات اوجبعئة   اوسختبص  بيدجضل داػد اويرخيعت اوعاعري .

 ؿ ىحا ييزح وشع يف ملسعرا  حق اوذفع  ىػ يملخ جػازؼ ملسشػح لإدارة اويدجضللملغ ااك
حضغ تديعسل ىحا اوحق ورعوح اوخديش  لذوظ دي  اوعاعرات يل اوحاػؽ اوعاعري  يل اوسحاكت 

 . 1اويجعري  يل حق الإيجعر يل الاايفعدة ملغ لدج بعلإيجعر دي  اوعاعر كيو يل جد  ملشو

 / إجخاءاتيا: 2

  ات حق اوذفع  دي  اوشحػ اويعو :تيع إجخا

إحرع  لتعضضغ الأملػاؿ: يجب دي  ملرعوح اويدجضل  يللا اوؿةعـ بعسية  إحرع   2-1
اوحعلات اوي  ينجلا يضيع تايضل اوثسغ لاوحع  لىحا ملغ ااكؿ اوعاػد اوي  تاجـ لإجخا ات 

بجرااييع لاي  اويدجضل  ثع بعج ذوظ تاػـ بيكػيغ مليفعت كعملي  ويسكضغ ملجيخ اوزخائب بعوػ 
بصخيا  ملػوػعة   بحضث يديػجب يف تيزسغ اوسيفعت برف  ارػةة   اوسعيػملعت 

 .2اويعوة 

 لملكػنعت اوعاعر بعويفرضل  اوسدعح    شنةع ملكعف ملػقع اوعاعر بحكخ اوػلاي  لاونيجي  _
ارػةة  اوسعؿ  اوسنيغ اوسرخح يثشع  اونةع  اوياضةع اوسشجد ملغ قنل اوسرعوح دي  ياعس 

 ةس  اوشاجي  اوحؿةؿة  ويسعؿ  ملنيغ دجـ اوكفعي .اوؿ

لبسجخد تكػيشيع تخال إو  ىحه اوسيفعت إو  اودضج اوسجيخ اوػلائ  ويزخائب  بعج دراا  
اوسيفعت اوسحرعة  ياخر ملدؤلؿ إدارة اوزخائب ي  ش ف الأملػاؿ اوي  يجب إازعديع وحق 

 ج اوشعقل ويسيكة  وجػ ملفيذة ملغ تعريخ إيجاع اوعا ااوذفع   ي  يجل يقرعه شيخاف  بج 
اوزخائب  كسع يديخ اوسجيخ اوػلائ  ويزخائب بجق  دي  إتسعـ ىحه الإجخا ات ي  الآجعؿ 

                                                           
 .254ص اوسخجع اودعبق  بغش  شخيف  -د1
 .256بغش  شخيف  اوسخجع اودعبق  ص -د2
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اوسحجدة ملغ يجل تفعدؼ ندةعف يؼ مليف ملغ اوسيفعت اوسحيسل يف تكػف ملػوػع ملسعرا  حق 
ضد برف  اوذفع   لىحا ملع قج ييحق يوخار ملعينخة بعوسػوػعة  لاوعجاو  اوي  يجب يف تس

 دائس   ملسعرا  ىحا اوحق اوحؼ قج يربح غضخ دعدؿ إف وع يكغ تصنةاو شعملاك.

إحعو  اوسعيػملعت: تاػـ ملرعوح اويدجضل بيدجضل دسية  نال اوسيكة  اوخعوع  2-2
ملػوػديع وحق اوذفع   لاوي  يكػف لدعؤىع اوسعدؼ اعرج اايرعةيع الإقيةس   مليدمل  

لا ييعجػ دذخة ييعـ  وسفيذة  اويدجضل اوسخير  إقيةسةع  بإراعؿ اوسعيػملعت اوسعيعدة ي  يجل
 ويؿةعـ بعلإجخا ات اواكزمل  بعوذفع .

الآجػػػعؿ: تسشح الإدارة اوجبعئة  ملجة اش  ابيجا  ملغ تعريخ تدجضل اوعاج اوسذػب بعجـ  2-3
كفعي  ثسغ اونةع  تنيةغ ذلؼ اوحاػؽ باخار ملسعرا  حق اوذفع   حضث لا يسكغ تػؾةف ىحا 

جل يل تسجيجه  لييختب ديةو لجػب إتسعـ الإجخا ات اوسحكػرة يداكه ي  ملجة اش  ويجشب الأ
 .1بصاكف اوعسية  يؼ ااػشيع لاوي  تؤلؿ نيعئجيع إو  اوسدؤلوة  اوذخرة  ولأدػاف اوسعشضضغ

تنيةغ اوسذيخؼ يل ذلؼ اوحاػؽ: ييعضغ دي  الإدارة اوجبعئة  تنيةغ اوسذيخؼ يل ذلؼ  2-4
ملسعرا  حق اوذفع  دغ شخيق راعو  ملػة  ديضيع ملع إشععر بعلااياكـ  بساخر اوحاػؽ 

ملخاي  ملغ قنل اوسجيخ اوػلائ  ويزخائب  ليجب يف ييزسغ ىحا اوساخر اويداـ الإدارة بجيع 
 اوثسغ اوسرخح بو ملزعؼ إوةو اوعذخ ملغ اوثسغ اوسرخح بو. 

عـ إجخا ات إكيدعب إكيدعب اوجلو  ويسعؿ اوعاعرؼ ملػوػع اوذفع : تػكل مليس  إتس 2-5
بعوػلاي  اوي   ملجيخ يملاكؾ اوجلو  اوسعؿ اوعاعرؼ ملػوػع اوذفع  لإدارة يملاكؾ اوجلو   إذ يكيف

ياع ي  دائخة اايرعةيع اوسعؿ ملػوػع اوذفع  بعلأملخ برخؼ اوثسغ اوسحجد لكحا بإدجاد 
يدييبع تكسي   اوعاج الإدارؼ ويذخا  دي  ياعس اوسيف اوسخال إوةو ملغ نطضخه بإدارة اوزخائب 

ىحا اوسيف بعوعاج الإدارؼ لاكيدعب اوسيظ اوعاعرؼ  ؾةعـ ملجيخ يملاكؾ اوجلو  بيحخيخ يملخ 
بعوجيع بعوسنيغ اوسحجد يؼ اوثسغ اوسرخح بو ملزعؼ إوةو اوعذخ  يجيع وجػ ةشجلؽ يملضغ 

                                                           
 .257بغش  شخيف  اوسخجع اودعبق  ص -د1
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ػاف اديش  اوػلاي  اوسعش   لبعج اوسخاؾب  اواكزمل   ياػـ ىحا اوسحعاب بانػؿ ديع اوسنيغ بعش
تجعري   لاتدة  وحدعب شخا  يملاكؾ داعري  لملحع"نفاعت ييع تحػيييع لأملضغ اوخديش  اوخئة

ملذفػد  ملغ شخؼ اوجلو "  ليجملج كل ملعؿ ملذفػع لملكيدب  حدب اوذخلط اوسحكػرة ايفع 
   .1ي  الأملاكؾ اوخعة  ويجلو  ليخزع واعنػف الأملاكؾ اوػششة 

 / جداء الإخلال بالإجخاءات: 3

سذخع اوجدائخؼ ةخاح  دغ اوجدا  اوسيختب دغ الإااكؿ بعلإجخا ات اوسحكػرة وع يشز او
اعباع ي  قعنػف الإجخا ات اوجبعئة  للا ي  قعنػف اويدجضل  لاوسيعيا  بسسعرا  حق اوذفع  

ملغ  8022ل  801لوكغ بعوخجػع إو  اواػادج اوععمل  نجج يف اوسذخع ملغ ااكؿ اوسعدتضغ 
اوي  حجدتع اوجدا  اوسيختب دغ الإااكؿ بيحه الإجخا ات لاوسيسثي  اواعنػف اوسجن  اوجدائخؼ  ل 

 .3ي  اوبصاكف لاوداػط

 ثانيا: طخق القانؽن الخاص لاكتداب الأملاك الؽطشية الخاصة

 أ/ الذـــــخاء: 

ىػ دسية  روعئة  تععقجي   تيدـ بسايزعىع الإدارة بعوشفع ثسغ اوعاعر ملػوػع اوعسية  وفعئجة 
ف ييدـ ىحا الأاضخ بشال مليكة  ويع  للا تطيخ الإدارة ي  ىحه اوعسية  بسطيخ اوبعئع ملاعبل ي

اودةعدة  بل تيععملل كذخز دعدؼ لوكغ ييػجب ديضيع ملخادعة اوسريح  اوععمل  لملريح  
اوجلو   إذ يف اوسذخع يخض تجال إدارة الأملاكؾ اوػششة  بيجؼ وسعف ااكمل  اوذ   

داملة  اويحاضق ي  دسيةعت اقيشع  اوعاعرات يل اوحاػؽ اوسذيخؼ لحسعييو  لبحوظ ابيجا  ملغ إو
 اوعاعري  وفعئجة اوسرعوح اوعسػملة  اويعبع  ويجلو  لاوسؤادعت اوعسػملة  ذات اوصعبع الإدارؼ.

                                                           
 .258بغش  شخيف  اوسخجع اودعبق  ص -د1
 ملغ اواعنػف اوسجن   اودعوف اوحكخ. 802-801اوسػاد 2
 .259اودعبق  صبغش  شخيف  اوسخجع  -د3
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لنطخا لأىسة  لاصػرة دسية  اوذخا  دي  الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  لوخلرة حسعيييع يوعؼ 
ؾ اوػششة  ملػاد ملغ ش نيع وسعف ااكمل  لججلػ ئخؼ ي  تعجييو واعنػف الأملاكاوسذخع اوجدا

يل اوحاػؽ  اوسيظ اوسايز  لةح  دسية  اوذخا  إذا ينو يخض لإتسعـ دسيةعت شخا  اوعاعرات
اوعاعري  يل اوسحاكت اويجعري  ملحل مليعبع  ملغ شخؼ ملرعوح اوجلو  يل اوسؤادعت اوعسػملة  

يف  بعلأملاكؾ اوػششة  ؼةسع يخز ذات اوصعبع الإدارؼ اويعبع  ويع  ياح ريؼ الإدارة اوسك
شيبعت اوبعئع  لذوظ نطخًا وخنختيع لحخةيع دي  حسعي  ىحه الأملاكؾ  كسع تديخ دي  ملخاؾب  

 .1اوطخلؼ اوي  اقيشضت يضيع الأملاكؾ لاوحاػؽ لاوي كج ملغ اايعسعويع اوسصعبق ييزع

اقيشع  الأملاكؾ يعونشدب  ويدعخ اوحؼ ييع تحجيجه يجب يف تخاد  ؼةو اوسريح  اوخاغب  ي  
اوعاعري   اوداف الأدي  ويدعخ اوسحجد بسػجب اوشرػص اواعنػنة   لي  حعو  ملع إذا تجعلز 
ىحا اودعخ كعف وداملع دي  ىحه اوسريح  اوعػدة إو  إدارة يملاكؾ اوجلو  بعديبعرىع يكثخ انخة 

اد اوعاػد ي  ملجعؿ اوسععملاكت اوعاعري  للااةسع تحجيج اوثسغ  كسع تكيف ىحه الأاضخة بإدج
اوسثني  وعسية  الاقيشع  لتحخيخىع لياع وجييخ اوذخلط اوععمل  لويع يف تديبعج يؼ بشج غضخ 

 .2قعنػن  يل يخز بسريح  اوخديش  اوعسػملة 

 ب/ التبادل:

اويبعدؿ يل اوساعيز  كسع اةصيح ديةو اوسذخع ي  اواعنػف اوسجن  اوجدائخؼ لاوحؼ دخييع كسع 
بو كل ملغ اوسيععقجيغ  يف يشال إو  الآاخ دي  انضل اويبعدؿ يي : "اوساعيز  داج يييدـ 

مليكة  ملعؿ غضخ اوشاػد"  لحدب ىحا اويعخيف يديػؼ ي  داج اوساعيز  يف يكػف ملحيو داعرا 
يل ملشاػلا  غضخ يف اويبعدؿ اوسشرػص ديةو ي  قعنػف الأملاكؾ اوػششة   يايرخ ياط دي  

 اويعبع  ويجلو .اوعاعرات بعوشدب  ولأملاكؾ اوػششة  اوخعة  

                                                           
 .160حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص1

.160حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص 2 
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تذكيضغ  يإملع يف ييع بضغ  لي اح تبعدؿ الأملاكؾ اوعاعري  اويعبع  ولأملاكؾ اوػششة  اوخعة 
الأشخعص اوععمل  ليعينخ تغضضخا ملددلجع ي  اويخرةز لاوحؼ ييع باخار ييخحه اوػزيخ اوسكيف 

 ؾ اوػششة .بعوسعوة  يل اوػاو  حدب اوحعو   بعج اايذعرة اوسرعوح اوسخير  اوسكيف  بعلأملاك

لإملع يف ييع بيبعدؿ الأملاكؾ اوعاعري  اويعبع  ولأملاكؾ اوػششة  اوخعة  ملاعبل يملاكؾ داعري  
 يسيكيع اوخػاص.

اويبعدؿ قج يكػف بسبعدرة ملغ اوسريح  اوععمل   لي  ىحه اوحعو  ياػـ اوجيعز اوسخيز بياجيع 
اوػةة  لاوي  بجلرىع تخال  شيب اويبعدؿ ملرحػبع بعلألراؽ اوثنػيي  اوسيعيا  بو إو  اوديص 

 .1اوسيف إو  اوػزيخ اوسكيف بعوسعوة  ملخياع بسحكخة تػوةحة  تنخر دسية  اوسبعدو 

كسع قج يكػف اويبعدؿ بسبعدرة ملغ يحج اوخػاص لاوحؼ ييعضغ ديةو تاجيع شيب إو  اوػزيخ 
ويبعدؿ اوسكيف بعوسعوة  ملرحػبع بسيف ييكػف ملغ الألراؽ اوي  تثنت مليكضيو ويعاعر ملحل ا

لاوسايخحعت ااوخعة  بيحا اوعاعر  كسع يذيخط تاجيع لثةا  تثنت ملػايا  اوسريح  اوعسػملة  
 اوسعشة .

لياػـ لزيخ اوسعوة  بيكيةف إدارة يملاكؾ اوجلو  اوسخير  بجراا  اوسيف قرج اويحاق ملغ 
ؼ لوعة  اوسيظ اوخعص لتاجيع دشج الاقيزع  يخؽ اوؿةس  بضغ اوعاعريغ ملحل اويبعدؿ اوح

 ييعضغ دي  ةعحب اوعاعر الأقل ؾةس  يف يجيعو ويصخؼ الآاخ.

لدي  ياعس ذوظ ي اح لزيخ اوسعوة  قخاره بعويبعدؿ لاوحؼ دي  ياعاو ي اح داج اويبعدؿ إملع 
لتيكفل إدارة يملاكؾ شكل داج إدارؼ يل داج تػثةا  شباع ويذخلط اوي  يحجدىع الأشخاؼ.

الإدارؼ اوحؼ يػقعو ييزع لاو  اوػلاي  اوسػجػد يضيع اوجلو  اوسخير  إقيةسةع بيحخيخ اوعاج 
 اوسيظ اوعاعرؼ اوخعص.
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يملع إذا ياح اويبعدؿ شكل اوعاج اويػثةا  يضشػب ملجيخ يملاكؾ اوجلو  اوسخيز إقيةسةع دغ لزيخ 
اوسعوة  ي  إبخاـ اوعاج دي  يف ييحسل ملرعريف اويػثضق اوذخز اوسيععقج ةعحب اوسيظ 

 اوخعص.

ويبعدؿ إداريع يل تػثةؿةع يجب تدجضيو لشيخه وجػ اوسحعيط  اوعاعري  حي  لاػا  كعف داج ا
 .1يكيدب اوعاعر ملحل اويبعدؿ ةف  الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  اويعبع  ويجلو 

 ج/ الحيازة:

وع ييعخض اوسذخع اوجدائخؼ ويعخيف اوحةعزة للا حي  ي  اواعنػف اوسجن  اوحؼ اكيف  بحكخ 
غع ملغ اديبعر قعنػف الأملاكؾ اوػششة  اوحةعزة كصخيا  ملغ شخؼ يحكعمليع لآثعرىع  لدي  اوخ 

إلا ينشع نجج يف ىحا اواعنػف لا  2ملشو 26اقيشع  الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  اوػاردة ي  اوسعدة 
يخيػ ملغ يحكعـ اوحةعزة  لاوحؼ ادينخ ي  اوسعدة اوسحكػرة اوحةعزة ملغ اوصخؽ اوي  تخزع 

وسعخي  الأحكعـ اوخعة  بعوحةعزة اوخجػع إو  اواػادج اوععمل   وياػادج اوععمل   وحا ييػجب ديضشع
 اوسيعيا  بحوظ.

يعوحةعزة ى  لوع اوضج دي  اوذ   يل دي  اوحق لاودةصخة ديةو اةصخة يعية  لالانيفعع بو 
يل  لاايغاكوو بكعي  اوػجػه اوسعدي  دي  يف تكػف ىحه اودةصخة بشة  اوطيػر بسطيخ اوسعوظ

 ةعحب اوحق.

 حةعزة ركشعف بدلاويسع ملعع يل يحجىسع تدلؿ اوحةعزة  لىػػػػسع:لملشو وي

 .اوخكػػػػػػػػػػػػػػػػغ اوسعدؼ: لىػ ايص  ملبعشخة الأدسعؿ اوسعدي  دي  اوذ   ملحل اوحةعزة 
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  اوخكػػػػػػػػػػػػػػػػغ اوسعشػؼ: ييسثل ي  اايعسعؿ اوحعئد وسحل اوحةعزة بشة  يف يطيخ بسطيخ ةعحب
 .1اوحق

اش  يكػف ويع يف  15ت اوجلو  مليظ ملع حةعزة ملعدي  ىعدئ  لملديسخة وسجة لديةو إذا حعز 
تيطعىخ بسطيخ اوسعوظ دي  اوسعؿ اوسحػز ك ف تديعسيو لتديغيو لتيرخؼ ؼةو كسعوظ  كسع 

 .2بإملكعنيع ملسعرا  كعي  الأدسعؿ لالإجخا ات قرج ةةعنيو لحسعييو ملغ الاديجا ات

 ــــــــــة الفــــــــــــــــــــــرــــــــــــــــــل:خـــــــــــــــــــلاصـــــــــــــ

تعخيشع دي  اويصػر اويعريخ  اوحؼ دخييو اوجدائخ ي  ملجعؿ لملغ ااكؿ دراايشع ويحا اوفرل   
غ ياعاضيضغ ىػػػػػػػػػػسع: ملخحي  ملع قنل الأملاكؾ اوػششة   حضث دخيت دجة ملخاحل يىسيع ملخحييض

اوفخند   كسع تشعلوشع ملفيػـ الأملاكؾ اوػششة   الاايعسعرع بعج اوفخند  لملخحي  مل الاايعسعر
لذكخنع ينػاع الأملاكؾ اوػششة  بكػنيع تشادع إو  نػدضغ يملاكؾ لششة  دعمل  ليملاكؾ لششة  
اعة  لقسشع بيعخيف كل ملشيسع ملع ذكخ ملذيساكتيسع لتسضدييسع دغ غضخىسع ملغ الأملػاؿ 

 الأاخػ.

حكع دسية  تكػيغ ىحه الأملاكؾ اػا  دعمل  يل اعة  لبعجىع تحجثشع دغ اواػادج اوي  ت
يييسثل شخؽ تكػيغ الأملاكؾ اوػششة  اوععمل  بيعضضغ اوحجلد لالإةصفعؼ لاويرشةف  يملع 
الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  يي  تيع دغ شخيق شخؽ تخزع وياعنػف اوععـ )ندع اوسيكة  

عص )اوذخا   اويبعدؿ الإاياك   اوي ملةع  حق اوذفع (  لشخؽ ياخػ تخزع وياعنػف اوخ
 اوحةعزة(.
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 تدييخ وحساية الأملاك الؽطشية في التذخيع الجدائخي  :انيــــالث الفرل

 واج يةجر اوسذخع اوجدائخؼ دجدا ملغ الأحكعـ اواعنػنة  اوسيعيا  بكةؽة  تدضضخ لحسعي     
لاايعسعؿ الأملاكؾ اوػششة  يف  ملع يخز شخؽ تدضضخ الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  تيسثل ي  ا

اوجسعد  اوععـ ليكػف ب ايػب ملبعشخ ليايػب غضخ ملبعشخ  لاايعسعؿ اعص ويسعؿ اوععـ 
اعص بسػجب تخاةز )رار  اوػقػؼ لرار  اوصخيق( لاايعسعؿ اعص ليكػف بعايعسعؿ 

 بسػجب داج.

عة  تيسثل شخؽ تدضضخىع ؼةسع يي : اويرخيعت اوشعقي  ويسيكة  )بةع يملع الأملاكؾ اوػششة  اوخ
اكؾ اوػششة  اوخعة  لاويبعدؿ(  اويرخيعت اوغضخ اوشعقي  ويسيكة  )اويخرةز لاوي جضخ الأمل

 (.لالامليةعز

 إوةو ملغ ااكؿ اوسبحث الألؿ. لىحا ملع اشيصخؽ *

يملع ؼةسع يخز اوحسعي  اوي  ملشحيع اوسذخع ولأملاكؾ اوػششة   ييشػدت ىشعؾ حسعي  إداري  
و  ملشع الاديجا ات دي  اوسسييكعت لاوحفعظ لحسعي  ملجنة  لجدائة   لتيجؼ ىحه اوحسعي  إ

  ديضيع ملغ اوييف لاوخدعرة لاوزةعع  لىحا ملع اشيشعلوو ملغ ااكؿ اوسبحث اوثعن .
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 طخق تدييخ الأملاك الؽطشية :الأولالسبحث 

تيجؼ دسيةعت تدضضخ الأملاكؾ اوػششة  إو  تذغضل ىحه الأملاكؾ لاايخجامليع لاايعسعويع     
اوععمل   لدي  اوػجو اوحؼ يزسغ ااكمل  لحسعي  ىحه الأملاكؾ لاوسحعيط   بسع يحاق اوسريح 

ديضيع  ملسع لاشظ ؼةو يف حق اوجلو  دي  يملاككيع ىػ حق مليكة   ملسع يعص  ويسعوظ حق 
اايعسعويع لاايغاكويع  إملع ملبعشخة لإملع بسػجب رار  يل داج ملغ قنل الأشخعص ملعشػيضغ 

خعص شنةعضضغ  وكغ ملع ملخادعة شنةع  لىجؼ كل نػع تعبعضغ وياعنػف اوععـ يل اوخعص يل يش
بصنةعييع لييع تدضضخىع لياع  ملغ الأملاكؾ اوػششة   يعلأملاكؾ اوعسػملة  لا تانل اويسيظ اوخعص

ويغخض اوحؼ اررت ملغ يجيو  يملع الأملاكؾ اوػششة  يي  ذات لضةف  املياككة  لتيجؼ 
 إو  تحاضق ملشفع  ملعوة  ملحز .

ؾ اوػششة  بعاياكؼ شنةعييع لغخويع  حضغ لوحشع ىحه اواػادج تخييف قػادج تدضضخ الأملاك
  اوي  لوعيع اوسذخع ويدضضخ الأملاكؾ اوعسػملة  لالأملاكؾ اوخعة  ي  اوسصينضغ اويعوضضغ.

 طخق تدييخ الأملاك الؽطشية العسؽمية  :الأول السطمب

ي  اوجدائخ  بعديبعر الأملاكؾ اوعسػملة  ى  نػع ملغ ينػاع الأملاكؾ اوػششة  اويعبع  ويجلو      
يف الأملاكؾ اوعسػملة  تيجؼ إو  تحاضق اوشفع اوععـ  وحوظ اريع اوسذخع بسجسػد  ملغ 

 اواػادج تحكع تدضضخىع.

 

 

 



 تدييخ وحساية الأملاك الؽطشية في التذخيع الجدائخي            :الفرل الثـــــــاني
 

 
82 

 الاستعسال الجساعي العام :الأول الفخع

يكػف ىحا الاايعسعؿ ملبعشخا ملغ شخؼ اوجسيػر  كسع يسكغ يف يكػف اايعسعؿ غضخ     
 يل ىضئعت ياخػ. ملبعشخ يكػف بػااص  يشخعص

 الاستعسال السباشخ للأملاك الؽطشية العسؽمية أولا:

يارج بو اشيخاؾ جسةع الأيخاد ي  اايعسعؿ الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة   دلف تحجيج وذخرة  
 اوسديعسل لدلف حعج  لإتبعع إجخا ات ملعضش   كعوحرػؿ دي  ترخيح يل تخاةز قني .

كخة اويخرةز ويسشفع  اوععمل   إذ يجب يف ييصعبق الاايعسعؿ اوععـ اوسبعشخ ملغ يليديسج 
اوعسػملة  وسسعرا   ض اوسخرز وو ؼةديعسل اوفخد اوصخؽ اايعسعؿ اوسيظ اوعسػمل  ملع اوغخ 

 .حخي  اويشال  لالأاػاؽ وسسعرا  حخي  اويجعرة لاوسدعجج ويعبعدة

شز دي  ملغ قعنػف الأملاكؾ اوػششة  إذ ت 01-59اوسذخع ي  نز اوسعدة  لىحا ملع يكج ديةو
بيدضضخ الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  بسايز  اويذخيع  اوسكيف  الإداري ملع يي : "تسيع اوديصعت 

الأملاكؾ  بإدارةاوخعة   الإجخا اتلاويشطةع كل لاحجة ي  حجلد اايرعةيع بديص  اتخعذ 
 1اوػششة  اوعسػملة  قرج وسعف حسعيييع لحفطيع"

 : مبادئ الاستعسال السباشخي/ 

دي : "يخزع  30-90ملغ قعنػف الأملاكؾ اوػششة   62ملغ اوسعدة  02نرت اوفاخة 
وسبعدغ اوحخي  اوسدعلاة ة  اوعسػملة  اوحؼ يسعراو اوجسيػر الاايعسعؿ اوجسعد  الأملاكؾ اوػشش

                                                           

.خػف الأملاكؾ اوػششة   اودعوف اوحكقعن ملغ 59اوسعدة  1  
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  اشيصخؽ ويع ؼةسع يي   ملنخزيغ كةؽة  1لاوسجعنة   ملع ملخادعة بعس اوخاز الاايثشعئة "
 ؾ اوعسػملة  بػوع قضػد دي  ىحه اوسبعدغ.تجال الإدارة ويشطةع اايعسعؿ الأملاك

 : الحـــــــــخية مبجأ/ 1

يعج ملنجي اوحخي  ملغ اوسبعدغ الأاعاة  اوي  كخاييع اوجاعتضخ لاوسػاثضق اوجلوة  ليكجتيع قػانضغ 
  تشز دي  يف 2020يػرملغ اوجا 38اوجلؿ اوجااية   يشجج دي  انضل اوسثعؿ اوسعدة 

 .2لاوسػاشغ ملزسػن " ندعفالإ"اوحخيعت الأاعاة  لحاػؽ 

يإذا كعف ملغ اوػاجب دي  ملديعسل اوسيظ اوعسػمل  يف يكػف اايعسعوو وو مليفاع ملع اوغعي  
  يإف اواعدجة اوععمل  تايز  ملشح اوحخي  ويذخز اوي  ملغ يجييع ارز ذوظ اوسيظ

شع   دلف حعج  إو  اوحرػؿ دي  تخاةز يل تععقج ملدنق ملع لقت ملع اوسديعسل وو 
 الإدارة.

ي  انضل ذوظ تيجال ايصعت اوزبط الإدارؼ بػااص  قخارات تشطةسة  يل يخدي  ويشطةع ل 
حخي  اايعسعؿ اوسيظ اوعسػمل   لتنةعف كةؽة  ليشكعؿ لحجلد ىحا الاايعسعؿ يعلإدارة ملثاك يف 
تيجال لتزع تشطةسعت قرج حسعي  اوصخيق اوعسػمل  لةةعنيو  يسغ ش نيع تحجيج حسػو  

ملغ اوسخلر بصخيق ملعضغ  وزسعف ااكمليو لدجـ تزخره ملغ جخا  بعس اودةعرات لملشعيع 
 اوحسػو  اودائجة.

غضخ ينو لا ييععرض ملع ملنجي اوحخي  اايعسعؿ اوسيظ اوعسػمل   يخض الإدارة اوحرػؿ دي  
رار  لاايعسعوو  ك ف تيدـ كل اعئق ملخكب  اوحرػؿ دي  رار  اةعق  تػايق اوسخكب  

                                                           

  1  اودعوف اوحكخ.30-90قعنػف ملغ  62اوسعدة 
   اودعوف اوحكخ.2020ملغ دايػر  38اوسعدة 2
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ي  اوشطعـ اوععـ بعشعةخه اوسعخلي  ملغ جي   لااكمل  اوحفعظ داوي  ياػدىع  لذوظ بيجؼ 
اوصخيق اوعسػمل  ويفعدؼ الأوخار اوي  قج تسدو ملغ جدا  الاايعسعؿ اود   وو اوشعتج دغ 

 .1دجـ اويحكع ي  اوسخكب  وعجـ حةعزة رار  اودةعق  ملغ جي  ياخػ 

 : مبجأ السدـــــــــاواة/ 2  

ايعسعؿ الأملاكؾ اوعسػملة  دي  قجـ اوسدعلاة دلف يسشح ملنجي اوسدعلاة جسةع اوسػاششضغ حق ا
ائق اوعسػملة   اوصخؽ اايئثعر يحج بيع  يل حخملعف آاخ ملغ اايعسعويع كعوذػاشئ  اوحج

  بضج يف ىحه اوسدعلاة ملختبص  بػحجة اوسػاقف اواعنػنة  ويسديعسيضغ  يإذا ااييفت ىحه اوعسػملة 
ؽ للاجبعت اوسديعسيضغ  لبعويعو  لا يعينخ اوسػاقف لاوسخاكد اواعنػنة  تخييف تبعع ويع حاػ 

ذوظ إااكلا بسنجي اوسدعلاة لانيفع  لحجة اوسػاقف اواعنػنة  لىحا ملع يجعل ىحه اوسدعلاة ندنة  
لااةسع إذا تعيق الأملخ بحدغ اضخ اوسرعوح اوعسػملة   ياج يحجث يف تخد دي  ىحا اوسنجي 

عوشدب  وػابصو  كسع ىػ اوذ ف بوةذ ملغ ش نيع اوسدعس ب ىسضيو يل تغضضخ  اايثشع ات
بعوشدب  وبعس يئعت اوسجيسع  نيةج  ضخلؼ اعة  إندعنة   وييسضضد اوحؼ يسكغ يف يخد

تسيضيع اوسريح  اوععمل   كيخرةز ملسخات ويسععقضغ  يل حجد ملسخات وحلؼ الأابؿة  ي  
اوسخلر  كدةعرات الإاععؼ  لقج يكػف اويسضضد لاديبعرات ديسة   كارخ داػؿ بعس 

 سكيبعت دي  ذلؼ اوذيعدات.او

كسع لا يعينخ اخقع وسنجي اوسدعلاة تسضضد ملجعلرؼ اوصخؽ اوعسػملة  بحاػؽ اعة  لا ييسيع بيع 
اوسديعسيػف اوععديػف  لذوظ ملاعبل الارتفعقعت اوسفخلو  ديضيع لاوعي  ي  ذوظ كػف ملجعلرؼ 

ػجج ؼةو اوسديعسيضغ اوصخيق اوعسػمل  لا يػججلف ي  نفذ اوػوعة  لاوسػقف اواعنػن  اوحؼ ي
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اوععديضغ إزا  ىحه اوصخؽ  كسع يف ىحا الاايعسعؿ لا يخخج دغ اوغعيعت اوي  اررت ملغ 
 .1يجييع ىحه اوصخؽ 

 : سجــــــــانيةالمبجأ / 3  

 الاايعسعؿ اوجسعد  ويسيظ اوعسػمل تعينخ قعدجة ملجعنة  إحجػ اواػادج الأاعاة  اوي  تحكع 
اايعسعؿ اوسيظ اوعسػمل  دلف ملاعبل  ملعداـ اايعسعويع ييفق حضث ينو يعيخؼ بحق الأيخاد ي  

لاوغخض اوسخرز وو ىحا اوسيظ  لملعداملػ يحيخملػف اوزػابط لالأنطس  اوي  تزعيع 
 اوديصعت اوسخرر  ويشطةع ىحا الاايعسعؿ.

  ا وصنةعخً خد ديةو بعس الاايثشع ات  لذوظ نطغضخ يف ملنجي اوسجعنة  وةذ ملصيق  لإنسع ت
ع اوكنخػ لملع تيصيبو ملغ نفاعت ملختفع   وحوظ تفخض راػـ لإتعلات دي  بعس اوسذعري

اوسػاششضغ اوسشيفعضغ ويسدعىس  ي  ىحه اوسذعريع  لملغ بضغ اوسذعريع اوي  تعينخ ملجعلا اربع 
وفخض ىحه اوسدعىسعت لى  تيظ اوي  تيعيق بعوصخؽ اوعسػملة   إذا يحق ولإدارة يخض بعس 

اوصخؽ اوعسػملة  وسػاجي  نفاعت إةاكحيع لةةعنييع يل اوخاػـ دي  اوسشيفعضغ بخجملعت 
ويحرػؿ دي  ملػارد ملعوة   يل يخض راػـ دي  لقػؼ اودةعرات ب ملعكغ الانيطعر إذا زاد 

 اوػقػؼ دغ حج الاايعسعؿ اوععدؼ.

كسع لا يخل بسنجي اوسجعنة  يخض راػـ دي  ملسعرا  اوشذعشعت اويجعري  يػؽ اوصخؽ 
سعرا  غضخ دعدي   للا تيفق ملع اوغعيعت اوي  اررت ويع تيظ اوعسػملة  بعديبعر ىحه اوس

 .2اوصخؽ 
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 : صــــؽر الاستعسال السباشخ/ ب

ةػرتعف واكايعسعؿ 4271-12ملغ اوسخاػـ اويشفضحؼ  02ملغ اوفاخة  60نرت اوسعدة 
 اوسبعشخ لىػػػسع:

عةع: / اايعسعؿ الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  ملغ شخؼ اوجسيػر اايعسعلا ملذيخكع يل جسع1 
ىحا ىػ الأةل ي  اايعسعؿ الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  بعديبعرىع تكخيدع ويسبعدغ اوجايػري  
اوي  تاخ ب ف اوسيكة  اوععمل  مليظ ويجسعد  اوػششة   ملسع يعش  ب نو ملغ حق كل ملػاشغ 
اايعسعؿ ىحه اوسسييكعت  للا يحق لأؼ كعف يف يسشعو ملغ ذوظ  لالأملثي  ي  ىحا اورجد 

 عسعوشع اوضػمل  ويصخقعت  اوذػاشئ  اوسيشدىعت  لغضخىع.دجيجة: كعاي

/ اايعسعؿ الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  ملغ شخؼ يئعت اعة : يجب يف لا يفيع ملغ ىحه 2
اورػرة ملشح ييزية  وفئعت ملغ اوسجيسع دلف ياخػ  ملسع ييععرض ملع اوسيكة  اوجسععة   بل 

دي  يئعت تػايخت  وسسييكعتيف ىشعؾ حعلات تديجد  ذوظ  حضث يايرخ اايعسعؿ ىحه ا
يضيع شخلط ملعضش  تايز  إقرع  بؿة  اوفئعت  لملغ يملثي  ىحه اورػرة اايعسعؿ اوجعملع  
كسخيق دسػمل  ملغ شخؼ اوصيب  ملثاك  لأف اوجاػؿ إو  ىحه اوسؤاد  يزبصو قعنػف يفخض 
 شخلشع ملحجدة دي  يف الاايعسعؿ يبا  اعوعع وشفذ اوسبعدغ ؼةسع بضغ اوسشيفعضغ اوحيغ

 .2تيػايخ يضيع شخلط الاايعسعؿ

 

 
                                                           

   اودعوف اوحكخ.427-12يشفضحؼ رقع اوسخاػـ اوملغ  60دة اوسع1
غعزؼ اجيج   اورعدؽ وخيف   ياعوضب اايعسعؿ الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  ي  اويذخيع اوجدائخؼ  ملجي  ملععرؼ 2

 .42  ص2021  جػاف01  اوعجد16اوسجيج
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 الاستعسال الغيخ السباشخ للأملاك الؽطشية العسؽمية ثانــيا:

إذا كعف يحق وكل يخد اايعسعؿ الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  اويعبع  ويجلو  ملبعشخة  يإف ىشعؾ 
 ملة تخةج يملاكؾ دسػملة  ويسخايق اوعسػ  ملغ ملفخداتيع ملع لا يسكغ اايعسعويع بيحه اوصخيا   إذ

ا  غضخ ملبعشخة دغ شخيق   ليحق وكل يخد اايعسعويع بصخيتحاضق اوسشفع  اوععمل  قرج
الاايفعدة ملغ اجملعتيع  ليحجد نطعـ كل ملخيق جػاز يل دجـ الانيفعع بعلأملاكؾ اوسخرر  
وو  إذ يف ىشعؾ ملغ اوسخيق ملع تايز  حخملعف الأيخاد ملغ اايعسعؿ الأملاكؾ اوعسػملة  

ىػ اوذ ف بعوشدب  ويثكشعت اوسخرر  وسخيق اوجيعع  لاوي  يسشع  اوسخرر  ويع تسعملع  كسع
إلا ي  يحػاؿ نعدرة للياع وذخلط اعة   لذوظ ي  حعو  تشطةع ييعـ  ارتةعدىعدي  الأيخاد 

 ملفيػح  دي  ىحا اوسخيق.

لي  نفذ اودةعؽ  إذا رجعشع إو  اواػادج اوععمل  ي  اواعنػف الإدارؼ نجج يف اوسخايق اوعسػملة  
يع دجة ملبعدغ  ملشيع ملع ييعيق بعايسخاري  اوسخيق اوععـ لقعبيضيو وييغضضخ  لملشيع ييعيق تحكس

بزسعف الانيفعع لاوحرػؿ دي  اوخجمل  اوعسػملة  كسنجي اوسدعلاة يملعـ اوسخايق اوعسػملة   
ؼبسايز  ىحا اوسنجي ييحيع دي  اوسخيق اوععـ يف يؤدؼ اجملعتو إو  ملغ يصينيع ملغ اوجسيػر 

دعلؼ  دلف اويسضضد بضشيع بدنب اوجشذ يل اويػف يل اويغ  يل اوجيغ  ليديسج ىحا بشػع ملغ اوي
اوسنجي لجػده ملغ اوسنجي اوععـ اوسيةسغ دي  جسةع اوجاعتضخ لاوسػاثضق اوجلوة   لاوحؼ ياز  

 .1بسدعلاة الأيخاد ي  اوحاػؽ لاوػاجبعت
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ارؼ اوي  تدضخىع اوجلو  يعوسجعنة  ى  قعدجة اعة  بعوسخايق اوعسػملة  ذات اوصعبع الإد
ملبعشخة  كسجعنة  اويعيةع  اورح   إذ يكػف الأيخاد اوسشيفعضغ ملغ ىحه اوسخايق ي  حعو  قعنػنة  
تشطةسة  تخزع وياعنػف اوععـ  لتسيظ الإدارة يف تغضخ كةؽةعت لشخلط تاجيع اجملعتيع وسػايعة 

 اويصػرات اوحعةي .

وعسػمل  تكػف ندنة   كعوخاػـ اوجعملعة  اوي  غضخ يف ملجعنة  اوخجمل  اوي  يؤدييع اوسخيق ا
لذوظ ويػزيع الأعبع  دي  اوسػاششضغ لملدعىسييع ي   يع اوصعوب يل اوخاػـ اوازعئة  يجيع

 نفاعت اوسخيق اوعسػمل .

لتطيخ ندنة  ىحا اوسنجي ييزع بعوشدب  ويسخايق اوعسػملة  ذات اوصعبع اورشعد  لاويجعرؼ  ييغ 
مل  داكق  تععقجي   ليفخض دي  اوسختفق ديع ثسغ انيفعدو ملغ تجسع اوسختفق لاوسخيق اوعسػ 
ملرجره اوسعو  ملغ جي  لملغ جي  ياخػ يفخض ويفعدؼ الإيخاط  اوسخيق اوعسػمل   لأنو يعينخ

  غضخ يف ثسغ الانيفعع لأملخ بعوثخلات كعوسع  لاوصعق ي  الاايياكؾ للااةسع إذا تعيق ا
 .1ملحجدًابخجملعت اوسخيق اوععـ يجب يف يكػف ملعاػلا ل 

 الاستعسال الخاص لمسال العام :الفخع الثانــي

إذا كعنت الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  تديعسل ملبعشخة ملغ قنل اوجسيػر  دي  قجـ اوسدعلاة     
لبكل حخي  شخط اوحفعظ دي  ىحه الأملاكؾ لدجـ الإوخار بيع لاايعسعويع لياع ويغخض اوحؼ 

بيحه اوحخي  لاوسدعلاة ي  اايعسعويع ويحا اوسعؿ اررت ملغ يجيو  يإف الأيخاد لا ييسيعػف 
اايعسعلا اعةع  لنطخا وخصػرة ىحا اوشػع ملغ الاايعسعؿ دي  يملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  
اويعبع  ويجلو   دسل اوسذخع ملغ ااكؿ اوشرػص اواعنػنة  لاويشطةسة  دي  لوع الآوةعت 
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اةسع دشج تعجييو واعنػف لتنةعف شخلط لاجخا ات الاايعسعؿ اوخعص ويحه الأملاكؾ  للا
   لذوظ بغخض وسعف تدضضخ يحدغ ويحه الأملاكؾ.2008الأملاكؾ اوػششة  اش  

يارج بعلاايعسعؿ اوخعص ولأملاكؾ اوعسػملة   انفخاد شخز يل ملجسػد  ملغ الأشخعص 
بعايعسعؿ جد  ملغ اوسيظ اوعسػمل  ملشيدد  ملغ الاايعسعؿ اوسذيخؾ بضغ اوجسيػر واكنيفعع بو 

حخملعف بعق  الأيخاد ملغ اايعسعوو إذا ييػ اايعسعؿ غضخ دعدؼ كػف يف  ملسع يؤدؼ إو 
الأةل ي  اايعسعؿ الأملاكؾ اوعسػملة  ىػ اويخرز واكايعسعؿ اوجسعد   يعلاايعسعؿ 
اوخعص ىػ اايعسعؿ ملؤقت ولإوغع  وو شعبعضغ شعبع انفخادؼ ي  شكل ترخؼ ملغ جعنب 

خاةز( لالآاخ تععقجؼ بضغ الإدارة لاحج باخار ةعدر دغ اوديص  الإداري  اوسخير  )ت
 .1لملديعسل اوسيظ اوعسػمل 

ملغ قعنػف الأملاكؾ اوػششة  دي : "ليكيد  اوذغل اوخعص إملع  02ياخة  63نرت اوسعدة 
 .2شكل رار   ليملع اوصعبع اويععقجؼ"

 الاستعسال الخاص بسؽجب تخخيص أولا:

  يشيفع بيع اوجسيػر إف الأةل ي  الأملاكؾ اوعسػملة  يف تكػف ملخرر  ويسشفع  اوععمل
برػرة جسععة  لياع واػادج اوحخي  لاوسدعلاة لاوسجعنة   لوكغ رغع ىحا لا يػجج ملع يسشع يف 

اوعسػملة  لاايعسعويع يخديع ملعداـ ىحا ييع اويخاةز ويبعس ملغ الاايئثعر بجد  ملغ الأملاكؾ 
ػاؿ لوكغ ليق الاايعسعؿ لا يعصل اوسريح  اوععمل  ليػيخ دي  اوخديش  اوعسػملة  بعس الأمل

 اوذخلط لوػابط دجيجة لأف ؼةو حخملعف اوجسيػر ملغ الانيفعع بجد  ملغ الأملاكؾ اوعسػملة 
                                                           

اشع  شخشضػة  الأنطس  اوعاعري  ي  اويذخيع اوجدائخؼ  يشخلح  وشضل شيعدة اوجكيػراه ديػـ  تخرز قعنػف داعرؼ  كية  1
 .53  ص2017-2016اوحاػؽ  جعملع  الااػة ملشثػرؼ  قدشصضش   

   اودعوف اوحكخ.30-90ملغ اواعنػف رقع  63اوسعدة 2
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لتيجؼ ىحه اواضػد إو  تاشضغ ىحا الاايعسعؿ لتشطةسو بسع يػايق ملريح  اوجسعد  ةعحب  
اوحق الأةي  لاوفخد لملغ ىحه اواضػد يف يكػف ىحا الاايعسعؿ ملؤقيع لقعباك ولإوغع  ليكػف 

از بو ملغ الإدارة ملاعبل ديع يتعلػ ليف لا يزعيق اوجسيػر ليةحعب اوخاز الآاخيغ ملخ 
ملغ اوسخاػـ  70  شباع وشز اوسعدة 1لإف لا يدئ إو  اوسحعيط  دي  الأملاكؾ اوعسػملة 

اوي  تشز: "يذيسل اايعسعؿ ملخايق يملاكؾ اوجلو  اوسخرر  لاايعسعؿ اوجسيػر  12/427
  احيةعشع ملعنعع يشيدع قصع  ملغ الأملاكؾ اوعسػملة  اايعسعلا جسععةع ي  يغخاض اعة

لييختب اوسخرر  لاايعسعؿ اوجسةع وفعئجة يئ  اعة  ملغ اوسديعسيضغ يل اوسديفضجيغ الأيخاد 
 .2دي  ىحا الاايعسعؿ ديع يتعلؼ 

اوععمل  يل  الاايعسعؿ اوخعص ولأملاكؾ اوعسػملة  اايعسعؿ ملؤقت لقعبل ولإوغع  بجايع اوسشفع 
اوسؤىيػف  ػملة  يل بدنب حفع اوشطعـ  لتيػو  ذوظ اوديصعت الإداري  لاوسدؤوػف اوسشفع  اوعس

 قعنػنع اوحيغ ايسػا رار  ذوظ الاايعسعؿ.

اايعسعؿ الأملاكؾ اوعسػملة  اايعسعلا اعةع بشع  دي  اوعاج الإدارؼ اوػحضج اوصخؼ  لراز
 ىسع رار  اوػقػؼ لرار  اوصخيق.

اايعسعؿ الأملاكؾ اوعسػملة  اوي  يحق ةع  ليجب يف تيسعش  ىعتعف اوخاريعف ملع شن
ويجسيػر يف يسعرايع ملسعرا  دعدي  دلف يف يزعيق اايعسعؿ ملخايق الأملاكؾ اوػششة  

                                                           
اوعسػملة  ي  اويذخيع اوجدائخؼ  يشخلح  وشضل شيعدة اوجكيػراه ي  اوعيػـ  اوشػد  يحسج  اوشطعـ اواعنػن  ولأملاكؾ اوػششة 1
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اوسارػدة اايعسعلا دعديع كسع يجب يف لا تد   إو  اوسحعيط  دي  الأملاكؾ اوعسػملة  للا 
 .1تزخا حاػؽ يةحعب اوخاز الآاخيغ"

 اوخاز رار  اوصخيق لرار  اوػقػؼ.لىحا الاايعسعؿ يذسل نػدعف ملغ 

 le permis de stationnementرخرة الؽقؽف: ي/ 

كسع يي : "تيسثل رار  اوػقػؼ ي   427-12ملغ اوسخاػـ اويشفضحؼ رقع  71دخيييع اوسعدة 
اويخاةز بذغل قصع  ملغ الأملاكؾ اوععمل  لاايعسعؿ اوجسةع  شغاك اعةع دلف إقعمل  

  لتديةع رار  اوػقػؼ ي  لثةا  2ديفضج ملعضغ ااسةع"ملذيساكت دي  يروضييع  لتديع وس
تحت دشػاف رار  ملؤقي   لذوظ لأف ىحا الاايعسعؿ لا ييصيب اترعلا دائسع بعوسيظ 
اوعسػمل   لإنسع ملجخد اترعؿ اصح  بعشعةخه  بحضث لا ييختب ديةو تثنضت اوسشذآت 

غضضخ وسععمليو  كذغل اوذعغي  ويسيظ اوعسػمل  ب دسعؽ الأرض  للا يديجد  إحجاث حفخ يل ت
يرةف  اوصخؽ بػوع ملاعدج اوساعى  ديضيع يل اودسعح ويبعد  بعخض بزعدييع دي  جعنن  

 اوصخيق.

بيديةع رار  اوػقػؼ ويديص  الإداري  اوسكيف  ب ملغ اوسخلر دنخ ملخيق ليشعاج الاايرعص 
 الأملاكؾ اوعسػملة  اوسعش .

ار  إذا تعيق اوذغل بعوصخؽ اوػششة  كسع يسكغ وخئةذ اوسجيذ اوذعن  اونيجؼ تديةسيع باخ 
لاوػلائة  اوػاقع  داال اويجسععت اودكشة  لكحوظ اوصخؽ اونيجي   يملع إذا تعيق اوذغل بعوصخؽ 

 اويجسععت اودكشة  ؼةخيز اوػاو  بيديةسيع. اوػششة  لاوػلائة  اعرج
                                                           

.230اوشػد  يحسج  اوسخجع اودعبق  ص 1  
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اوي  يجب يف تيزسغ رار  اوػقػؼ  اوذخلط اوياشة  لاوسعوة  ويذغل لملجتو لاوعاػبعت 
تصنق ي  حعو  تارضخ اوذعغل  لتيسيع ىحه اوديصعت بديص  تاجيخي  ي  ملشح اوخار  يل 
ريزيع يل احنيع  كسع يكػف ويع اوحق ي  تاضضجىع بذخلط ملعضش   ك ف تيدـ اوسشيفع بجيع 
يتعلػ ملاعبل انيفعدو  غضخ يف ىشعؾ حعلات تيدع بعلاايعجعؿ يسكغ يف تسشح يضيع اوديص  

 وػقػؼ بجلف ملاعبل كعويخاةز بإقعمل  اخادقعت اوسآثع.اوسخير  رار  ا

لتعينخ رار  اوػقػؼ ملغ اجخا ات اوزبط الإدارؼ اوي  تياضج الإدارة ي  ملشحيع يل ريزيع 
 .1بحجلد اوحخيعت اوععمل  للااةسع حخي  اويجعرة

 / شخلط ملشح رار  اوػقػؼ:1

ؼةو بسسعرا  شغل اصح  ػػػػػ إف ملشح رار  اوصخيق ييع بسػجب قخار ملغ الإدارة تخاز  
دي  الأملاكؾ اوععمل  بعج دراا  ويصيب لييػقف اويخاةز دي  ملاكئس  الاايعسعؿ ةةغ 
الاايعسعؿ اوععدؼ ولأملاكؾ اوعسػملة  دلف يف يزعيق اايعسعؿ ملخايق الأملاكؾ اوػششة  
اوسارػدة اايعسعلا دعديع كسع يجب يف لا تد   إو  اوسحعيط  دي  الأملاكؾ اوعسػملة  للا 

 خ حاػؽ يةحعب اوخاز الآاخيغ.تز

لملسع انق ناكحع يف رار  اوػقػؼ يديسيع رئةذ اوسجيذ اوذعن  اونيجؼ يل اوػاو  حدب 
اوحعو  بغس اوشطخ دغ اوجي  اوي  ينذ ت اوصخيق يل مليظ اوصخيق بعديبعرىع الأقجر دي  

ع ايص  تاجيخ ملاكئس  اوذغل اوذخر  وكفع ة اايةععب اوسيظ اوعسػمل  ويحا اوذغل كسع وي
إوغع  ىحه اوخار  يل احنيع إذا تععروت ملع يلجو اويخرةز لييع ملشح رار  اوػقػؼ 
ملاعبل ديع يتعلػ وفعئجة اوذخز اوعسػمل  اوحؼ ايع رار  اوػقػؼ لوةذ اوذخز اوعسػمل  

                                                           
 .184-183حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص1
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يكػف ملشح اوخار  ملجعنع  لتكضةف ىحه الأتعلػ دي   ملعوظ ملخيق الأملاكؾ اوعسػملة  ليحةعنع
سييع قػانضغ اوسعوة  ليق اوججالؿ لشخائح حدب دجد اودكعف ي  تيظ ينيع راػـ يحجد ؾة

 .1اونيجي  يل اوػلاي 

 / آثػػػعر رار  اوػقػؼ:2

تيسيع الإدارة بديص  تاجيخي  لااع  ي  ملشح اوخار  يل ريس ملشحيع يل إوغعئيع يل احنيع 
ل بحدب ملاكئس  الاايعسعؿ لأىجاؼ اويخرةز يل إوخارىع بعوسيظ اوعسػمل  نفدو ي

 الإوخار ب ةحعب اوخاز الآاخيغ.

لتحجد رار  اوػقػؼ اوذخلط اوياشة  لاوسعوة  ويذغل لملجتو لاوعاػبعت اوسصبا  حضث يسكغ 
ويسخاز وو اايعسعؿ اوجد  اوي  تعضشو اوخار  لبعوكةؽة  اوي  تحجدىع  إلا يف ىحه اوخار  

اوعسػملة  شغاك اعةع  لا تسشح اوديص  اوي  ملشحييع إةجار قخار إبصعؿ رار  شغل الأملاكؾ
يل احنيع حدب الأشكعؿ نفديع اوي  تع تديةسيع لياع بذخط يف يكػف ذوظ ودنب ملذخلع لياع 
وييذخيع اوسعسػؿ بو كعجـ تشفضح اوسخاز وو واكويداملعت اوسفخلو  ديةو يل ملخعوفييع يل 

 74لىحا ملع نرت ديةو اوسعدة  2تععرض واكايعسعؿ ملع يلجو اويخرةز يل اورعوح اوععـ
  يسكغ اوديص  اوي  تديع رار  شغل اوسخيق شغاك اعةع يف تاخر 427-12ملغ اوسخاػـ 
 .وييذخيع اوسعسػؿ بو احبو ودنب ملذخلع لياعإوغع ه يل 

للا يخػؿ ىحا الإوغع  ةعحب اوخار  اوسشدلد  ملشو  اوحق ي  يؼ تعػيس غضخ يف اودحب 
إذا كعف  وحؼ انيددت ملشو اوخار قنل الأجل اوسعيػـ قج ييختب ديةو ديع تعػيس ويسديفضج ا

                                                           

.232اوشػد  يحسج  اوسخجع اودعبق  ص 1  
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ىحا اودحب ودنب آاخ غضخ اوؿةعـ بعلأشغعؿ اوعسػملة  وسشفع  اوسيظ اوعسػمل  اوسذغػؿ يل 
وغخض تجسضل اوصخؽ يل تعجيل ملحػر اوصخيق اوعسػمل  اوسػجػد  يل وكػف نفاعت ينعبضب 

جة اوخار  اوسع  لاوكيخبع  لاوغعز لاوخصػط اويعتؽة  تديييظ ااكؿ ييخة شػيي  نطخا وس
 .1الأةية 

لملغ اوسعدة اودعبا  نجج يف ولإدارة ايص  لااع  ي  احب يل إوغع  رار  اوػقػؼ ودنب 
ملذخلع ليق وييذخيع اوسعسػؿ بو ك ف يكػف ىحا اوذغل ييععرض ملع اوسريح  اوععمل  يل 

يزخ بعوسيظ اوعسػمل  يل حاػؽ الآاخيغ لإذا وع يكغ اودنب ملذخلدع يلجو اويخرةز يل 
قخار اودحب ملذػبع بعضب انحخاؼ اوديص  لإاع ة اايعسعويع ليكػف ملعخوع ولإوغع  ؼةربح 

 لاوسصعوب  بعويعػيس.

يملع إذا كعف قخار الإدارة بعودحب ملذخلدع ي نو لا يخػؿ ورعحب اوخار  يؼ تعػيس بضشسع 
يحق ويسديفضج ةعحب اوخار  اوسشدلد  ملشو قنل الأجل اوسعيػـ اوحق ي  اويعػيس إذا كعف 

 اودحب ودنب آاخ غضخ حعلات ملعضش  حرختيع اوسعدة ي  اوحعلات اويعوة : ىحا

 ػػػػػػ اوؿةعـ بعلأشغعؿ اوعسػملة  وسشفع  اوسيظ اوعسػمل  اوسذغػؿ.

 ػػػػػػ وغخض تجسضل اوصخؽ يل تعجيل ملحػر اوصخيق اوعسػمل  اوسػجػد.

ديييظ ااكؿ ملجة شػيي  وكػف نفاعت ينعبضب اوسع  لاوكيخبع  لاوغعز لاوخصػط اويعتؽة  تػػػػػػ 
 نطخا وسجة اوخار  الأةية .
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يإذا كعف انب اودحب غضخ اوحعلات اودعوف  اوحكخ لتع اودحب قنل انييع  يجل اوخار  
ييرعحب اوخار  اوسشدلد  ملشو اوحق ي  شيب تعػيس ملع وحق بو ملغ وخر يملعـ 

 .1اوديصعت يل اوسحعكع الإداري 

 / انييع  رار  اوػقػؼ:3

ةز دعدة بعنييع  ملجة يل إوغعئو ملغ شخؼ الإدارة لأنو ملؤقيع  لقج يجعز اوازع  ليشيي  اويخا
لوع حجا وو ي  يؼ لقت  حضث جع  ي  يحج اواخارات اوازعئة  ينو ملغ اوسبعدغ اوسدياخ 

 ديضيع ي  اوازع  الإدارؼ يف اويخاةز وذغل اوجلملضغ اوععـ ذل شعبع ملؤقت.

يؼ لقت دلف يف تصعوب ب ؼ تعػيس لملغ ثع يإف لينو بإملكعف الإدارة يف تزع حجا وو ي  
 اوشع  دي  اواخار اوسصعػف ؼةو بعوارػر لاويشعقس ي  الأابعب غضخ ملؤاذ.

لوسع كعف ملغ اوثعبت ي  قزة  اوحعؿ يف اويخاةز اوحؼ ييسدظ بو اوصعدشػف لاوسديع ويع 
 ملغ شخؼ ملجيخ اوخؼ لا ييدـ الإدارة ي  ش  .

ضغ اوخاملة  إو  ريس قخار اوسجيذ اوذعن  اونيجؼ بسشعيع يإف اوسجيذ يخيزو ددػػ اوصعدش
 ملغ ملػاةي  دسيةعت حفخ اونئخ شباػا ةحةح اواعنػف.

لملغ جي  ياخػ يسكغ ويسخاز وو شيب تججيج رار  اوػقػؼ إذا اقيز  يجييع حدب 
 4272-12ملغ اوسخاػـ  73-72لالأشكعؿ نفديع اوي  حجدت ي  اوسعدتضغ اوذخلط 

خاةز ليعينخ اويخاةز اورعدر بعوذغل اودصح  ويسعؿ اوععـ ملغ قنضل لاوسيعيا  بسشح اوي
اواخارات الإداري  ملسع يخزعيع الأحكعـ لاواػادج اورعدرة ويحه اواخارات  ليخيز بشطخ 

                                                           

.233اوشػد  يحسج  اوسخجع اودعبق  ص 1  
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اوسشعزدعت اوسيري  بيع اوازع  الإدارؼ اوحؼ يسيظ ايص  يخض اوخقعب  اوازعئة  دي  ىحه 
اوسريح  اوععمل  لبشعئيع دي  ياعس ملغ اوسذخلعة  اواخارات ي  ملجعلات ااييجييع تحاضق 

 .1لحفعضيع دي  قػادج اوذكل لالاايرعص ي  إةجارىع

 la permission de voirie: الطخيقرخرة / ب

تيسثل رار  اوصخيق ي  اويخاةز بذغل قصع  ملغ الأملاكؾ اوعسػملة  اويعبع  ويجلو  
ي  يروضييع  لتديع وفعئجة  اوسخرر  لاايعسعؿ اوجسةع شغاك اعةع ملع إقعمل  ملذيساكت

ىحا  يايرخ ملديعسل ملعضغ  لتشجخ دشيع يشغعؿ تغضضخ ياعس الأملاكؾ اوسذغػو   ياك
الاايعسعؿ دي  شغل جد  ملغ اوسيظ اوعسػمل   لإنسع يايز  إحجاث بعس اويغضخات دي  

يػؽ  ينعبضب اوسةعه ملذيساكت ديةو ويع ياعس لدسق ي  الأرض كيػةضل ىحا اوسيظ بإقعمل 
لنطخا  2الإشيعري  الإداكنعتظ اوعسػمل  يل إنذع  ملحصعت ويػزيع اونشديغ يل إقعمل  يدسجة اوسي

اوصخيق اوعسػمل  يل الاايةاك  ديةو  كعف ملغ ملع ييختب دي  ىحا اوذغل ملغ تغضضخ ياعس 
اوزخلرؼ اتخعذ الاحيةعشعت اواكزمل  ويسحعيط  دي  اوسيظ ملحل اوذغل  ويحا نجج يف قعنػف 

  ينعط مليس  تديةع رار  اوصخيق بعوديص  الإداري  اوسكيف  بعوسحعيط  دي  الأملاكؾ اوػششة 
الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة   لىحا ت كضج دي  اصػرة ىحا اوذغل دي  اوسيظ اوعسػمل  لوخلرة 

   حسعييو.

يعايعسل عبعرة "اوديص  اوسكيف  بيدضضخ الأملاكؾ  427-12يملع اوسخاػـ اويشفضحؼ رقع 
اوزبط  يي   اوصخيق دي  دكذ رار  اوػقػؼ اوي  تعينخ ملغ يدسعؿلأف رار   3اوععمل "

                                                           

.235اوشػد  يحسج  اوسخجع اودعبق  ص 1 
 .184حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص2
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تعينخ ملغ يدسعؿ اويدضضخ  كسع يف اوديص  اوسكيف  بيدضضخ الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة   ييا  
لتخييف اوديصعت الإداري  ملعنح  رار   دي  دعتايع ييزع مليس  حسعيييع لاوحفعظ ديضيع.

دب نػع اوسيظ اوعسػمل  اوحؼ اضشرب ديةو اوصخيق  حدب يىسة  اوسذخلع لدرجيو لح
اوذغل  ياج يخيز اوػزيخ اوسعش  بسشح ىحه اوخار  إذا تعيق الأملخ بسيظ دسػمل  تعبع 
ويجلو  يل ذل يىسة  ملعوة  كنخػ  يسثاك يخاز اوػزيخ اوسكيف بعوسشعجع باخار ويؿةعـ ب نذص  

 اوبحث اوسشجس .

وعسػمل  اوسخيز  إذا كعف اوذغل دي  حعي  كسع يخيز بيديةسيع اوسجيخ اوػلائ  ولأشغعؿ ا
اوصخيق اوػشش  يل اوػلائ   يملع إذا تعيق اوذغل بعوصخيق اودخيع  يخيز بيديةسيع اوسجيخ 
اوععـ ويػكعو  اوػششة  ويصخؽ اودخيع   ليعػد الاايرعص بيديةسيع وخئةذ اوسجيذ اوذعن  

 اونيجؼ يل اوػلائ   إذا تعيق الأملخ بصخيق بيجؼ.

اوديص  اوياجيخي  ي  ملشح يل دجـ ملشح اوخار   يييع يف تاجر درج  اوخصػرة اوي  قج لولإدارة 
ييعخض ويع اوسيظ اوعسػمل  ملغ جخا  ىحا اوشػع ملغ الاايعسعؿ ملغ جي   لملايزةعت 
اوسريح  اوععمل   إذ ويع يف تاضج اوسشيفع بعوذخلط اوي  تزسغ الاايعسعؿ اوحدغ ويسيظ 

الإوخار بجسيػر اوسديعسيضغ ملغ جي  ياخػ  لويع يف اوعسػمل  لاوسحعيط  ديةو لدجـ 
تفخض ديع ملاعبل الانيفعع دي  اوسشيفع  لاوحؼ يكػف ي  اوغعوب يكنخ ملغ اوساعبل اوسفخلض 
ديعو ي  رار  اوػقػؼ  لذوظ نطخا وسع يذيسل ديةو ىحا الاايعسعؿ ملغ إقعمل  ملذيساكت 

 .1دي  اوسيظ اوعسػمل  لاويغضضخ ملغ ياعاو

                                                           
 .185صحشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  1
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اوصخيق بعنييع  اوسجة اواعنػنة  ويذغل  ييغ ييعضغ دي  اوسديفضج يف يغعدر لتشيي  رار  
الأملعكغ ملحل اوذغل  كسع يسكغ وو تججيج اوخار  بشفذ اوذخلط لالإجخا ات اوي  حرل 

 يضيع دي  اوخار  اوسشازة  ملجتيع.

عسعؿ كسع يسكغ ولإدارة يف تشي  اوخار  بإوغعئيع قنل انييع  ملجتيع ودنب ملذخلع  كعجـ ااي
اوسيظ ملحل اوخار  ااكؿ اوسجة اوسحجدة يضيع  ليكػف ولإدارة احب ىحه اوخار  ولأابعب 
اوي  تخاىع ملشعاب   غضخ يف اوسذخع اوجدائخؼ ذكخ بعس اوحعلات اوي  تختب اويعػيس 
ورعوح اوسديفضج إذا احنت يضيع ولإدارة رار  اوصخيق قنل الأجل اوسعيػـ  لى  حعو  اوؿةعـ 

سػملة  وسشفع  اوسيظ اوسذغػؿ يل وغخض تجسضل اوصخؽ  يل تعجيل ملحػر اوصخيق بعلأشغعؿ اوع
اوعسػمل  اوسػجػد  يل وكػف نفاعت ينعبضب اوسع  لاوكيخبع  لاوغعز لاوخصػط اويعتؽة  تديييظ 
ااكؿ ييخة شػيي   يملع إذا كعف اودحب بغخض حسعي  اوسيظ اوعسػمل  لاوسحعيط  ديةو 

ملغ اوخار  اايعسعوو يل كعف اايعسعويع وو غضخ ملديسخ  لقج  للااةسع إذا ياع  اوسديفضجلف 
يكػف وعجـ احيخاـ شخلط اوذغل اوسحجدة ي  اوخار  لي  ىحه اوحعلات لا ييختب دي  

 .1اودحب تعػيس ورعوح اوسديفضج  إلا إذا ثنت تعدف الإدارة ي  ذوظ

  اوسيكة  اوععمل  جعل اويخااةز آوة  وحسعياواػؿ يف اوسذخع اوجدائخؼ لي  الأاضخ يسكغ 
اوػششة  لملشح الإدارة اوديص  اوياجيخي  ي  ملشحيع يل دجـ ملشحيع  كسع ملشحييع ةاكحة  
الإوغع  لاودحب لملخاؾب  ملجػ إويداـ اوسديفضج ملغ اوذخلط اوػاردة ي  اوخار  لاعة  رار  

شيع اوصخيق  نطخا ويعجييع دي  ملععوع اوسسييكعت اوععمل   لإنذع  ملحيػيعتو اوي  تكػف شخل 
 قخيب  ملغ اوعاج الإدارؼ اوحؼ يكػف ملػوػدو الانيفعع اوخعص بعوسيكة  اوععمل . 

                                                           

.186حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص 1  
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 الاستعسال الخاص بسؽجب عقج ثانيا:

إذا كعف الاايعسعؿ اوخعص ييع بسػجب قخار إدارؼ  ييغ يكػف ولإدارة ملجعلا ملعينخا وخيس يل 
ؾ اوعسػملة  قنػؿ ملشح تخااةز اوذغل  ملخاعة  ي  ذوظ الأىجاؼ اوسخرر  ويع الأملاك

لوسعف حسعيييع ملغ الاايعسعؿ اود   ويع  إلا ينّو وةذ ىشعؾ ملع يسشع يف تيج  الإدارة إو  
الأايػب اويععقجؼ  يف يكػف اوسيععقج ملع الإدارة ي  ملخكد يكثخ ااياخارا ملاعرن  ملع ةعحب 
اوخار   إذ يف اويرخؼ اويععقجؼ يػيخ وسعنعت يكثخ قػة وذعغل اوسيظ اوعسػمل   ملسع 

 جعيو ي  ملخكد ملسيعز ملاعرن  ملع شعغيو بسايز  تخاةز.ي

لي اح اايعسعؿ اوخعص بسػجب داج إدارؼ لةػرة داج امليةعز  لنطخا لأىسة  ىحا اويرخؼ 
اويعبع  ويجلو   دسل اوسذخع دي  تعخيفو برػرة  لاصػرتو دي  الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة 

لديةو يعخؼ داج  1990ششة  ودش  تيسةسو واعنػف الأملاكؾ اوػ دؾةا  لذوظ وجػ تعجييو ل 
اوسشرػص ديضيع الامليةعز كسع يي : "يذكل ملشح امليةعز اايعسعؿ الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة   

اوحؼ تاػـ بسػجبو اوجسعد  اوعسػملة  ي  ىحا اواعنػف لالأحكعـ اويذخيعة  اوسعسػؿ بيع  اوعاج 
مليحق اوسيظ اوعسػمل     حق اايغاكؿةعحب  اوسيظ اوسدسعة اوديص  ةعحب  حق الإمليةعز

يل تسػيل يل بشع  يل اايغاكؿ ملشذ ة دسػملة  وغخض اجمل  دسػملة  وسجة ملعضش  تعػد اوصنةع  
 .1دشج نيعيييع اوسشذ ة يل اويجيضد ملحل ملشح الامليةعز إو  اوديص  ةعحب  حق الامليةعز"

ق بسشح لاوسيعي 1996انيسنخ  18اوسؤرخ ي   308-96ػػػػ كسع دخيو اوسخاػـ اويشفضحؼ رقع 
  اوحؼ يسكغ شباع لأحكعملو ملشح امليةعز اوصخيق اودخيع وكل شخز 2امليةعزات اوصخؽ اودخيع 

                                                           
   اودعوف اوحكخ.30-90نػف رقع ملغ اواع 64اوسعدة 1
  اوسيعيق بسشح إمليةعزات اوصخؽ اودخيع   اوجخيجة اوخاسة   1996انيسنخ  18اوسؤرخ ي   308-96اوسخاػـ اويشفضحؼ رقع 2

 .1996انيسنخ  25  اورعدرة بيعريخ 55اوعجد 



 تدييخ وحساية الأملاك الؽطشية في التذخيع الجدائخي            :الفرل الثـــــــاني
 

 
100 

ملعشػؼ اعوع وياعنػف اوععـ يل اواعنػف اوخعص  اوحؼ ياجـ شيبعت بحوظ  ليق شخلط 
  ليكػف ملشح ىحا الامليةعز ملػوػع اتفعؾة  بضغ اوػزيخ لتعيةسعت دييخ اوذخلط اوشسػذج 

ودخيع  اوحؼ ييرخؼ وحدعب اوجلو  لبضغ ةعحب الامليةعز  يرعدؽ دي  اوسكيف بعوصخؽ ا
اتفعؾة  ملشح الامليةعز اوخعص بعوصخؽ اودخيع  بسخاػـ ييخح ملغ ملجيذ اوحكػمل   لتشذخ 

 .1اتفعؾة  ملشح الامليةعز لدييخ الأعبع  اوسيعيق بيع ي  اوجخيجة اوخاسة 

يشعزؿ بسػجب اتفعؾة   يػقعيع اوػاو  ليسشح الامليةعز اوحؼ يكيد  شعبعع شخرةع لغضخ قعبل وي
اوسخيز إقيةسةع وحدعب اوجلو  لاوذخز اوحؼ يخاػ ديةو اوسداد  يل رئةذ اوسجيذ اوذعن  
اونيجؼ حدب اوحعو   ليحجد نسػذج الاتفعؾة  لدييخ اوذخلط باخار لزارؼ ملذيخؾ  دلف يف 

 يذعرؾ اوسييدـ ي  ذوظ ليػايق ديضيع بسػجب ملخاػـ تشفضحؼ.

خغع ملغ يف الإدارة لا تدضخ الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  ملحل الامليةعز بشفديع  إلا ينو لدي  او
يبا  دي  دعتايع حسعي  ىحه الأملاكؾ  لذوظ بػوع اوذخلط اواكزمل  وزسعف الاايعسعؿ 
اوحدغ لاوخشضج ويحه الأملاكؾ  لتػؾةع داػبعت ي  حعو  دجـ الاويداـ بسع لرد ي  الاتفعؾة  يل 

 .2وخعةضغ بعلامليةعزدييخ اوذخلط ا

لتكسغ ملطعىخ حسعي  الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  ملحل الاايعسعؿ اوخعص بسػجب داج 
 الامليةعز ؼةسع يي :

/ ت قضت ملجة اوعاج: إذ يسشح الامليةعز برف  ملؤقي  لوسجة ملحجدة ملدباع ي  اوعاج  ملع 1
 إملكعنة  تججيجىع.

                                                           

.60اشع  شخشضػة  اوسخجع اودعبق  ص 1  
.189حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص 2  
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 علات اويعوة :/ ايص  الإدارة ي  إوغع  داج الامليةعز لذوظ ي  اوح2

ػػػػػ دجـ اايعسعؿ ةعحب الامليةعز اوحاػؽ اوسسشػح  وو ي  إشعر الامليةعز ي  الأجل اوسحجد 
 بعج إدحاره ي  يجل اسد  دذخة يػملع.

ػػػػػ تػايق ةعحب الامليةعز دغ اايغاكؿ الامليةعز لأؼ انب كعف إملع جدئةع يل كيةع  لدجـ 
شعؼ الاايغاكؿ  لذوظ بعج انازع  يجل اسد  امليثعوو لإدحار اوديص  ملعنح  الامليةعز بعايئ

 دذخة يػملع ملغ تعريخ الاايغاكؿ.

 ي  حعو  إااكؿ اوسييدـ بعوذخلط اوي  يمليت اوحرػؿ دي  الامليةعز.ػػػػػ 

 ي  حعو  اايغاكؿ اوسييدـ الامليةعز ي  ضخلؼ تخييف دغ تيظ اوػاردة ي  اتفعؾة  الامليةعز.ػػػػػ 

ط اويشطةسة  ويعاج لإدارة ةعحب الامليةعز: لذوظ ويحدضغ / ايص  الإدارة ي  تعجيل اوذخل 3
يدا  اوخجملعت ويسشيفعضغ  لتكضةف ىحا اوذغل ملع اوسديججات اودةعاة  لالاقيرعدي  لشيبعت 

 اوسشيفعضغ  لوسعف دجـ إوخار ىحه اويغضخات بعوسيظ اوعسػمل  ملحل الامليةعز.

الاايعسعؿ لالاايغاكؿ / اوػاجبعت اوسياعة دي  دعتق ةعحب الامليةعز: يف  ملجعؿ 4
 اودةعحضضغ ويذػاشئ ملثاك  نجج يف ةعحب الامليةعز مليدـ بسع يي : 

 .1ػػػػػ وسعف اويشال اوحخ ويسرصعيضغ دي  شػؿ اوذعشئ ملحل الامليةعز

 

 

                                                           
 .190ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص حشعف 1
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 حسعي  اوحعو  اوصنةعة  ويذػاشئ  وسعف اايغاكؿ اوذعشئ ي  ضل اوغخض اوسخرز وو.ػػػػػ 

عسػملة  يل ييدنب ي  إيدعد نػعة  ملةعه اوبحخ يل إتاكؼ ملشع كل دسل يسذ بعورح  اوػػػػػ 
 ؾةسييع اوشفعة .

عسعؿ اوسيظ اوعسػمل  ملحل وسعف الاايغاكؿ اوسصعبق ونشػد لدييخ اوذخلط لدجـ اايػػػػػ 
 الامليةعز.

 اوعشعي  اوسشيطس  بعوذعشئ لةةعن  مليحاعتو.ػػػػػ 

 دجـ ندع يل اايخخاج اوخملل يل اوحر  يل اوحجعرة.ػػػػػ 

 .1إدعدة الأملعكغ إو  حعوييع اوصنةعة  بعج انييع  ملػاع الاةصةعؼػػػػػ 

 ديع ةعحب الامليةعز إتعلة اشػي  دي  ياعس اوؿةس  الإيجعري  يشيج  دغ ملشح الامليةعز ػػػػػ 
وفعئجة ملضدانة     تحرلاوسيحقوسيظ اوعسػمل  اوسسشػح وو يل نيعئج اايغاكؿ ىحا وسيحق ا

 .2اوجسعد  اوعسػملة  اوسعوك 

لي  الأاضخ نذضخ يف الاايعسعؿ اوخعص ولأملاكؾ اوعسػملة   بسػجب داج الامليةعز لا يايرخ 
دي  ةػرة اوذغل غضخ اوععدؼ  لإنسع قج يكػف بسايز  داج يخػؿ اوذعغل حق اايعسعؿ 
دعدؼ  شعوسع ينو لا ييععرض ملع اوغخض اوسخرز وو كذغل يملعكغ ي  الأاػاؽ بساعبل 

 يجيع وييضئ  اوسدضخة.

 

                                                           
 .190شعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  صح1

 2  اودعوف اوحكخ.  30-90ملغ اواعنػف رقع  64اوسعدة 
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 طــخق تدييخ الأملاك الؽطشية الخــاصة :لسطــمب الثانــيا

ملغ قعنػف الأملاكؾ اوػششة  دي  يف: "يملع الأملاكؾ  03ملغ اوسعدة  02نرت اوفاخة     
اوػششة  الأاخػ غضخ اوسرشف  وسغ الأملاكؾ الأملاكؾ اوعسػملة  لاوي  تؤدؼ لضةف  املياككة  

 .1لملعوة  ييسثل الأملاكؾ اوػششة  اوخعة "

ملاكؾ اوػششة  اوخعة  تخزع إو  قػادج تدضضخ تخييف دغ قػادج تدضضخ اوسعؿ اوععـ لىحا الأ
شنةع  لأف وكل ملشيع دلر لملجعؿ  يصخؽ تدضضخ الأملػاؿ اوػششة  اوخعة  تايخب نػدع ملع ملغ 

 شخؽ تدضضخ الأيخاد لأملػاويع.

عت اوشعقي  ويسيكة  لديةو تاػـ بجراا  تدضضخ الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  لاوي  تيسثل ي  اويرخي
 )اوفخع الألؿ(  لاويرخيعت غضخ اوشعقي  ويسيكة  )اوفخع اوثعن (.

 الترخفات الشاقمة لمسمكية: الفخع الأول

يف اويرخيعت اوشعقي  ويسيكة  ى  تيظ اويرخيعت اوي  تخخج اوسيظ اوػشش  اوخعص ملغ      
شنةعةع يل ملعشػيع  لذوظ شعئف  الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  إو  ذمل  اوغضخ اػا  كعف شخرع 

بساعبل قج يكػف ملنيغع ملحجد اوؿةس  يدعلؼ اوؿةس  اويجعري  ويسيظ اوعاعرؼ يل اوسشاػؿ دشجملع 
يكػف اويرخؼ بةعع يل تشعزلا  لقج يكػف مليكع آاخ يسيكو يحج اوخػاص دشجملع يكػف اويرخؼ 

 .2تبعدلا

 
                                                           

.خحك  اعوف او30-90قعنػف ملغ  03اوسعدة  1  
 08اوسجيج ملدىػد حشعف  اويرخيعت اواعنػنة  اوػاردة دي  الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  ي  اواعنػف اوجدائخؼ  ملجي  اواعنػف  2
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 بيع الأملاك الؽطشية الخاصة أولا:

اوخعة  اويعبع  ويجلو  ملغ يدا  لضةفييع اوسعوة   ييج  إو  ة  حي  تيسكغ الأملاكؾ اوػشش
يايػب اوسداد اوعيش  ونةع ىحه الأملاكؾ  لااياصعب يكنخ دجد ملغ اوسذعركضغ  لاشيجاد 

 اوسشعيد  بضشيع ملسع يؤدؼ إو  إثخا  يكنخ ويخديش  اوعسػملة .

اوسخرر  يل اوي  يوغ   اوعاعري  اويعبع  ولأملاكؾ اوخعة  ويجلو  غضخ ليكػف بةع اوسسييكعت
تخرةريع  إذا لرد دجـ قعبيضييع وي دي  لضةفييع ي  دسل اوسرعوح لاوسؤادعت اوعسػملة  

 دغ شخيق اوسداد اوعيش  شخط احيخاـ اوسخصصعت اويػجضية  ويييضئ  لاويعسضخ.

تكػف اوسدايجات اوعيشة  دي  ياعس دييخ اوذخلط  تعجه ملريح  ولأملاكؾ اوػششة   لاوحؼ 
صعباع ويشسػذج اوحؼ ياخه لزيخ اوسعوة   لتحجد ؼةو جسةع اوذخلط اواعنػنة  ويعسية   بسع يكػف مل

يضيع اودعخ الأدن  وفيح اوسدايجة  لاوحؼ يخييف حدب اوؿةس  اويجعري  ويعاعر  لييع اونةع 
بعوسداد اوعيش   دشجملع ي ذف اوػاو  اوسخيز إقيةسةع بحوظ  بعج ياح ريؼ اوسجيخ اوػلائ  

اوػششة  ليعيغ دغ اوسدايجة بػااص  مليراعت لإدعنعت ي  اوجخائج اوضػملة  قنل  ولأملاكؾ
 دذخلف يػملع ملغ تعريخ إجخا  اونةع اوحؼ تحجده ملريح  الأملاكؾ اوػششة .

لبعج تديةسيع لإدارة الأملاكؾ اوػششة  اوسخير  إقيةسةع  اوي  تيحسل ابيجا  ملغ تعريخ تديةسيع 
 .1ع إو  غعي  اويرخؼ يضيع لتديةسيع إو  ملذيخييعملدؤلوة  حخااييع لاوسحعيط  ديضي

تيػو  إدارة الأملاكؾ اوػششة  بةع جسةع الأشةع  اوسشاػو  اويعبع  لأملاكؾ اوجلو  اوخعة  دغ 
شخيق اوسدايجة  لاوي  ياػـ بيع يدػاف ملحيفػف ملغ ملريح  الأملاكؾ اوػششة   وفعئجة اوخديش  
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ػؾةع داػبعت  يف ييجايػا ي  دسية  اوذخا  اػا  اوعسػملة   لاوحيغ لا يجػز ويع تحت شعئي  ت
 .1برف  ملبعشخة يل غضخ ملبعشخة  يل يف يانيػا رد اونةع ولأشةع  اوي  كيفػا بنةعيع

 التــــــــــبــادل ثانـــيا:

دسيةعت تبعدؿ الأملاكؾ اوعاعري   2اوسعجؿ لاوسيسع 30-90واج يجعز قعنػف الأملاكؾ اوػششة  
سعدعت الإقيةسة  بضغ اوسرعوح اوعسػملة  يل ملع يملاكؾ داعري  تعبع  اويعبع  ويجلو  يل اوج

 ويخػاص.

يف تبعدؿ الأملاكؾ اوعاعري  اويعبع  ولأملاكؾ اوػششة  اوخعة  ويجلو  لاوجسعدعت اوسحية  بضغ 
اوسرعوح اوعسػملة  لا يذكل نااًك ويسيكة   بل ملجخد تغضضخ ملددلج ي  اويخرةز اعوع 

  وحوظ يإف اوجراا  ايشرب دي  4273-12اػـ اويشفضحؼ رقع ملغ اوسخ  88لأحكعـ اوسعدة 
 اويبعدؿ اوحؼ ييع بضغ اوجلو  لاوخػاص.

 شخوط وإجخاءات التـــبادل:ي/ 

اوسحجد وذخلط لكةؽةعت تدضضخ لإدارة الأملاكؾ اوعسػملة   427-12بضّغ اوسخاػـ اويشفضحؼ رقع 
اوػششة  اوخعة  اويعبع  ويجلو  ملع لاوخعة  اويعبع  ويجلو   شخلط لإجخا ات تبعدؿ اوعاعرات 

داعرات ملسيػك  ويخػاص  حضث يذيخط بجاي  ي  اوسيظ ملحل اويبعدؿ يف يكػف ملغ اوعاعرات 
 اويعبع  ولأملاكؾ اوػششة  اوخعة   لبعويعو  لا ملجعؿ ويبعدؿ اوسشاػلات.
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  مليكة  لملغ جعنب قرخ قعنػف الأملاكؾ اوػششة  تبعدؿ اوعاعرات دي  اوعاعرات اوسسيػك  ويجلو
اعة  دلف اوعاعرات اوسسيػك  ويجسعدعت الإقيةسة   دي  ااكؼ دسية  اونةع حضث يسكغ بةع 

 .1الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  اويعبع  ويجلو  لكحوظ اويعبع  ويجسعدعت الإقيةسة 

إجخا ات دسية  اويبعدؿ لاوي  تبعشخ بجاي  بصيب  427-12حجد اوسخاػـ اويشفضحؼ رقع 
بسبعدرة ملغ اوسريح  اوعسػملة  اوسعشة  يل ملغ اوسيظ اوعاعر اوسيبعدؿ ملعو  اويبعدؿ اوحؼ يكػف 

 ليخييف الأملخ بضغ اوحعويضغ:

ػػػػػ إذا كعف اوصيب ةعدرًا دغ اوسريح  اوعسػملة   ييع تاجيسو إو  اوديص  اوػةة  ملرحػبع 
تخال  بعلألراؽ اوثنػتة  اوسيعيا  بو يإف لايات اوديص  اوػةة  دي  شيب إجخا  اويبعدؿ 

 اوسيف إو  اوػزيخ اوسكيف بعوسعوة  ملخياع بسحكخة تػوةحة  تنخر دسية  اويبعدؿ.

إذا كعف اوصيب ةعدرًا دغ ملعوظ اوعاعر اوخعص  يإنو يخال إو  اوػزيخ اوسكيف بعوسعوة  ػػػػػ 
ملرحػبع بعوػثعئق اوسيعيا  بعوعاعر ملحل اويبعدؿ لكحوظ اوػثعئق اوي  تثنت اوسخايا  اوسنجئة  

 ريح  اوعسػملة  اوسعشة  بعويبعدؿ.ويس

بعج تيا  لزيخ اوسعوة  وصيبعت اوسبعدو   ي ملخ ملرعوح يملاكؾ اوجلو  اوسخير  بجراا  اوسيفعت 
قرج اويحاق ملغ لوعة  اوسيظ اوخعص لتحجيج حؿةا  تاضةع اوعاعرات لملعجؿ يعرؽ اوؿةس  

غ دي  اوخرػص: دشج الاقيزع   وةرجر بعج ذوظ ملاخر اوسبعدو   لاوحؼ يجب يف ييزس
لةف الأملاكؾ اوعاعري  ملػوػع اوسبعدو  لؾةس  كل ملشيع  ملعجؿ يعرؽ اوؿةس  اوحؼ ييختب 

                                                           

.95ملدىػد حشعف  اوسخجع اودعبق  ص  1  



 تدييخ وحساية الأملاك الؽطشية في التذخيع الجدائخي            :الفرل الثـــــــاني
 

 
107 

دي  يحج اوصخيضغ اوسيبعدوضغ ورعوح اوصخؼ الآاخ  الأجل اوحؼ يسكغ تحاضق دسية  اويبعدؿ 
 .1ااكوو  الأجل اواكزـ ويرؽة  اوخىػف اوسحيسي  اوي  قج تذغل اوعاعر اوخعص

خر اويبعدؿ دغ اوػزيخ اوسكيف بعوسعوة   ييع إدجاده داج اويبعدؿ  ىحا الأاضخ ي اح إذا ةجر ملا
 شكل داج إدارؼ يل شكل داج تػثةا : 

إذا كعف ي  شكل داج إدارؼ  يإف إدارة يملاكؾ اوجلو  اوسخير  إقيةسةع ى  اوي  تحخره إلا ػػػػػ 
 اع يضيع اوعاعر ملحل اويبعدؿ.إذا نز اواعنػف دي  ااكؼ ذوظ  ليػقعو لاو  اوػلاي  اوي  ي

إذا كعف ي  شكل داج تػثةا  يإنو يحخر ليق ملع يايزةو اواعنػف  ليكػف ملدؤلؿ إدارة ػػػػػ 
يملاكؾ اوجلو  اوسخيز إقيةسةع ملسثاك ويػزيخ اوسكيف بعوسعوة  دشج تحخيخ اوعاج  ملع تحسل 

 اوسيبعدؿ ملع اوجلو  ملرعريف اويػثضق.

 يخ الشاقمة لمسمكيةالترخفات الغ: الفخع الثــاني

اويرخيعت غضخ اوشعقي  ويسيكة  ى  تيظ اويرخيعت اوي  تشرب دي  اوسشفع  ياط دلف      
اويسيظ  حضث يشيفع اوسيرخؼ إوةو بسيظ ملغ الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  بساعبل يكػف ملحجدا 

 لمليفاع ديةو ملدباع  ليىع ىحه اويرخيعت ى  اويخرةز لاوي جضخ لالامليةعز.

 حا ملع اشيصخؽ إوةو ملغ ااكؿ ملعيي :ػػػػػػ لى

 التخــــرـيــــص أولا:

يعينخ اويخرةز شخيا  ملغ شخؽ إدارة الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  لىػ يخييف دغ 
اويخرةز بعوشدب  ولأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  اوحؼ يعينخ لاضي  ملغ لاعئل اكيدعب ةف  
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حجػ اويضئعت اوسعوك  ولأملاكؾ اوعسػملة   ليارج بو ذوظ اويرخؼ اواعنػن  اوحؼ تاػـ بو ا
اوعاعري  يل اوسشاػو  لى  اوجلو  لاوجسعدعت الإقيةسة   بسايزعه ييع لوع ىحا اوسيظ تحت 
ترخؼ اويضئ  اوسخرز ويع لاوي  قج تكػف دائخة لزاري  يل ملريح  دسػملة  يل ملؤاد  

ة  ذات دسػملة  تعبع  لأحجىسع  يإف كعف داعرًا يسكغ يف يخرز ييزع اوسؤادعت اوعسػمل
 .1اوصعبع اورشعد  لاويجعرؼ يل ملخاكد اوبحث لاويشسة  يل اوديصعت الإداري  اوسدياي 

 أ/ أنــــؽاع التخــريص:

ينػادع دجة وييخرةز تخييف تبعع  2اوسعجؿ لاوسيسع 30-90يلرد قعنػف الأملاكؾ اوػششة  
 ويسعةعر اوسعيسج وييسضد بضشيع:

كػف اويخرةز ملؤقيع إذا يةبح اوعاعر / اويخرةز اوسؤقت لاويخرةز اوشيعئ : ي1
اوسخرز وسريح  دسػملة  ملع غضخ ذؼ يعئجة ويحه الأاضخة ملؤقيع دلف اويفكضخ ي  إوغع  

اشػات ابيجا   05تخرةرو  للا يسكغ يف ييجعلز ىحا اوشػع ملغ اويخرةز ملجة يقرعىع 
 ملغ تعريخ ملععيشيو.

ئجة اوعاعر اوسخرز قعئس  يملع اويخرةز اوشيعئ  ييػ ذوظ اويخرةز اوحؼ يبا  ملعو يع
بحضث وع تحجد ي  إجخا اتو ملجة ملعضش  لانازعئو  يل اويخرةز اوسؤقت اوحؼ انازت ملجة 

 اشػات ملغ تعريخ ملععيشيو لملع ذوظ باضت يعئجتو قعئس  دي  ياذ ةحةح . 05
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/ اويخرةز اوسجعن  لاويخرةز بساعبل: يكػف اويخرةز ملجعنع دشجملع يكػف داايةع 2
ؼةو اويضئ  اوسعوك  اوسيظ اوسعش  بيخرةرو تينة  لاحيةعجعت اوسرعوح اويعبع   لىػ اوحؼ تاػـ

 ويع  يل بيخرةز اوجلو  مليكع ملغ يملاككيع اوخعة  وسريح  تعبع  ويػلاي  يل اونيجي .

 يملع اويخرةز بساعبل ييػ اويخرةز اوحؼ يكػف اعرجةع  ليكػف كحوظ ي  حعويضغ: 

 سعد  دسػملة  ياخػ يل ملؤاد  دسػملة  تيسيع إذا قعملت بو جسعد  دسػملة  وفعئجة ج
 بعلاايااكؿ اوسعو  يل ملريح  دسػملة  تيسيع بسدانة  مليحا .

   إذا قعملت بو جسعد  دسػملة  وفعئجة حعجعت ملؤاد  دسػملة  ذات شعبع إدارؼ تعبع
وجسعد  دسػملة  ياخػ يل ملؤاد  يل ىضئ  دسػملة  تسدظ ملحعانييع بعوذكل 

 .1اويجعرؼ 

 ـريص:التخـ إجخاءات/ ب

 تبعشخ إجخا ات اويخرةز بصيب ملعيل تخايو اويضئ  يل اوجسعد  يل اوسريح  اوسعضش 
لتخييف اوجي  اوسرجرة واخار اويخرةز اوحؼ ييخح بشع  دي  اقيخاح اوسرعوح اوسخير  

 اوسكيف  ب ملاكؾ اوجلو  حدب اوجي  اوسعوك :

 تخرةريع ييخح إملع:/ بعوشدب  ولأملاكؾ اوػششة  اوخعة  ويعبع  ويجلو  يإف قخار 1

  اوػزيخ اوسكيف بعوسعوة  إذا تعيق الأملخ بسؤادعت لششة  يل دلائخ لزاري  يل ملؤادعت
لىضئعت دسػملة  تعبع  ويجلو  ذات الاايرعص اوػشش  لىضئعت إداري  ملدياي  يل 

 جسعدعت إقيةسة .
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  اوػاو  إذا تعيق الأملخ بعوسرعوح غضخ اوسسخكدة لاوسؤادعت اوعسػملة  لاويضئعت
 وعسػملة  ذات الاايرعص اوسحي  اوسػجػدة بعوػلاي .ا

ي  قخار تخرةز الأملاكؾ اوعاعري  اوخعة  ويجلو  يف ييزسغ تحجيجا دؾةاع يذيخط 
ويسريح  يل اوسرعوح اوي  تيحرل دي  اوعاعر للجي  اايعسعويع ويحا اوعاعر 

 لاوذخلط اوسعوة  وييخرةز إذا كعف تخرةرع بساعبل.

ملاكؾ اوخعة  ويػلاي  لاونيجي  يإف قخار اويخرةز ييخح ملغ شخؼ / بعوشدب  ويخرةز الأ2
 .1اوػاو  يل رئةذ اوسجيذ اوذعن  اونيجؼ بعج ملجالو  ملجعوديسع اوسشيخب 

بعج ةجلر قخار اويخرةز يثنت تديةع اوسيظ اوعاعرؼ يعاك ويجي  اوي  ارز ويع بسػجب 
خرز ويع لملسثل ملحس يحخر حزػريع بضغ ملسثل اوسريح  اوحعئدة لاوسريح  اوس

ملريح  يملاكؾ اوجلو  اوسخيز  كسع تييدـ اوسريح  اوسخرز ويع بيديع اوسيظ اوعاعرؼ 
 لاايخجاملو شباع ولأغخاض اوسحجدة ي  قخار اويخرةز لالاويداـ برةعنيو.

ييغ  تخرةز اوعاعرات اوسخرر  إذا يةبحت غضخ ملفضجة ودضخ اوسريح  يل اويضئ  
جملع تبا  غضخ ملديعسي  وسجة ثاكث اشػات دي  الأقل يل دشاوعسػملة  اوي  اررت ويع  

لي  ىحه اوحعو  ييع تديةع اوعاعر اوسعش  لإدارة يملاكؾ اوجلو  وييرخؼ ؼةو ليق ملع تايزةو 
اوسريح  اوععمل   يإف كعف غضخ ملديعسل وسجة تفػؽ ثاكث اشػات لامليشعت اوسريح  

خة حةعزتو تياعئةع بعج تػجةو إدحار اوسخرز ويع تديةسو لإدارة يملاكؾ اوجلو  يسكغ ويحه الأاض
 اوسريح  اوسعشة .

                                                           

.100ملدىػد حشعف  اوسخجع اودعبق  ص 1  



 تدييخ وحساية الأملاك الؽطشية في التذخيع الجدائخي            :الفرل الثـــــــاني
 

 
111 

بعوشدب  ويسشاػلات يإنيع تكػف قعبي  ك ةل دعـ وييخرةز ش نيع ش ف اوعاعرات اػا  كعنت 
ملسيػك  مليكة  اعة  ويجلو  يل اوجسعدعت الإقيةسة   بعايثشع  اوؿةع لاوادعئع اوي  لا تكػف 

إدارة لتدضضخ اوسيظ اوسشاػؿ إو  اوسريح  يل ب ؼ حعؿ ملحاك وييخرةز  حضث يشيال اويداـ 
اوجسعد  اوسديفضجة  رغع ذوظ يبا  دي  دعتق إدارة الأملاكؾ اوػششة  اوي كج ملغ حدغ 
اايعسعؿ اوسشاػؿ اوسخرز ي  اوغخض اوسحجد وو لدجـ اويعدف ي  اايعسعوو اوحؼ يسكغ 

دشجملع يربح غضخ ةعوح يف يؤدؼ إو  الإوخار بو  كسع يسكشيع اوسصعوب  بخده ملغ يجل بةعو 
 واكايعسعؿ.

ييغ  تخرةز الأملاكؾ اوسشاػو  اويعبع  ولأملاكؾ اوػششة  اوخعة  بإوغع  اايعسعويع دشجملع 
 .1تربح غضخ ةعوح  واكايعسعؿ ودنب ملغ الأابعب

 التــــأجــيخ ثــانيا:

ي جخ ملغ اواعنػف اوسجن  الإيجعر ب نو: "داج يسكغ اوسؤجخ بسايزعه اوسد 467دخيت اوسعدة 
"  .2ملغ الانيفعع بذ   وسجة ملحجدة ملاعبل بجؿ إيجعر ملعيػـ

خعة   اػا  ت جضخ الأملاكؾ اوػششة  او3 30-90بعوشدب  ولأملاكؾ اوػششة  يجعز اواعنػف رقع 
كعنت داعرات لملشاػلات  لذوظ ي  ضل اوذخلط اواعنػنة  اوسصيػب  لأجل تثسضغ ىحه الأملاكؾ 

 ملػارد اوجلو . لجعل بجؿ الإيجعر اوسجيػع ملػردا ملغ
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 :إيجعر الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  اوعاعري ي/ 

ت جضخ  1اوسيزسغ قعنػف الأملاكؾ اوػششة  30-90ملغ اواعنػف رقع  90يجعزت اوسعدة 
اوعاعرات اويعبع  ولأملاكؾ اوخعة  ويجلو  يل ويجسعدعت الإقيةسة  اػا  كعنت ملخرر  يل 

  اوي  تحػزىع يل تديعسييع غضخ ملخرر  وسريح  دسػملة   بغس اوشطخ دغ اوسريح
لحي  اوعاعرات اوي  تشيفع بيع اوجلو  يل تحػزىع دلف يف تكػف ملعوك  ويع  بعايثشع  اوعاعرات 

 اوي  تدضخىع وحدعب اوغضخ يل اوي  تكػف تعبع  لأملاكؾ ملحجػزة يل ي  شخيق اويرؽة .

إو  يحكعـ اوسػاد  / يحكعـ الإيجعر: يخزع ت جضخ اوعاعرات اويعبع  لأملاكؾ اوجلو  اوخعة 1
لاوي  تػوت تػوةح شخلط لإجخا ات  427-12ملغ اوسخاػـ اويشفضحؼ رقع  114-100ملغ 

 .2دسية  اوي جضخ

ضغ اوعاعرات اوسخرر  وسريح  دسػملة  لبضغ ب 4273-12واج ملضد اوسخاػـ اويشفضحؼ رقع 
 اوعاعرات غضخ اوسخرر  يل اوسيغ  تخرةريع:

اواعنػف إدارة يملاكؾ اوجلو  اايرعةع حرخيع ي   بعوشدب  ويعاعرات اوسخرر  ياج ملشح
ت جضخ اوعاعرات اويعبع  ولأملاكؾ اوخعة  ويجلو   لتحجيج اوذخلط اوسعوة  ويحا اوي جضخ  إلا ينو 
لاايثشع  يسكغ وبعس اويضئعت اوعسػملة  يل اوخعة  اوسخير  لاوسؤىي   ت جضخ الأملاكؾ 

ط يف تكػف ذات اايعسعؿ اكش   لاوسدضخة اوعاعري  اويعبع  ولأملاكؾ اوخعة  ويجلو   بذخ 
بيفػيس ي  إشعر تععقجؼ  لملثعؿ ذوظ دلاليغ اويخؾة  لاويدضضخ اوعاعرؼ لاوػكعلات اوعاعري  
ويػلاي  ...  يملع اوعاعرات اويعبع  ولأملاكؾ اوػششة  اوخعة  وينيجي  يل اوػلاي  ياج ملشح كل ملغ 
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   اودعوف اوحكخ.427-12فضحؼ رقع يشملغ اوسخاػـ او 114إو   100اوسػاد ملغ 2
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ل ملغ رئةذ اوسجيذ اوذعن  اونيجؼ وك 072-12قعنػف اوػلاي  ل  101-11قعنػف اونيجي  
 .3لاوػاو  اايرعص ت جضخ يملاكؾ اونيجي  لاوػلاي  برفييسع ملسثيضغ وينيجي  لاوػلاي 

غضخ اوسحاكت ذات الاايعسعؿ اودكش  يكػف ت جضخ اوعاعرات اويعبع  ولأملاكؾ اوخعة  ويجلو   
و  دي  ياعس اوؿةس  خىع بعويخادغ شخيق اوسداد اوعيش  ك ةل  إلا ينو يسكغ اايثشع  ت جض

اوسعشة  لأجل دسيةعت تحاق يعئجة يكضجة ويجسعد  اوػششة  يجعري  اوحؿةؿة  ولأملاكؾ الإ
بيخاةز ملغ اوػاو  بعج إبجا  إدارة يملاكؾ اوجلو  وخيييع حػؿ اوذخلط اوسعوة  ويعاج  كسع 

يع ي  كل ع إنجعزه  رييتعص  وجش  للائة  تحجد تذكضيييع حدب شنةع  ليىسة  اوسذخلع اوسدمل
 شيب ت جضخ بعويخاو  لذوظ بعج دراا  اوسيف لتاضةع الأثخ الاقيرعدؼ ويسذخلع.

لبعنييع  ملجة الإيجعر لاوي  تكػف يشيي  داج إيجعر اوعاعرات اويعبع  ولأملاكؾ اوخعة  ويجلو  
اش   65مليسعشة  لاملياكؾ الاايثسعرات اوسدملع بإنجعزىع  لى  لا تيجعلز ي  جسةع الأحػاؿ 

  و قج يشيي  بعوفدخ ملغ شخؼ الإدارة اوسؤجخة يل باػة اواعنػف:إلا ين

ػػػػػػ يفدخ داج الإيجعر ملغ شخؼ الإدارة اوسؤجخة إذا تعيق الأملخ بعاعرات غضخ ملخرر  
تخغب اوجلو  ي  اايخجعديع ويػيع  بإحيةعجعت ملرعوحيع اوخعة   لي  ىحه اوحعو  تييدـ 

يشيخ  لىحا الإجخا  لا يصنق ي  حعو  اوي جضخ  06بيػجةو إشععر قني  إو  اوسدي جخيغ قنل 
إلا ي  اوحعلات اوي  تفخويع اوسريح   024-103بعويخاو  اوسشرػص ديةو ي  اوسعدة 

اوععمل   لي  ىحه اوحعو  يشيج دغ اوفدخ تعػيس ويسدي جخ ييحجد حدب اوسجة اوسيبؿة  ملغ 
 داج الإيجعر لاملياكؾ اويجيضدات.

                                                           
   اوسيعيق بعونيجي .2011يػنضػ  22اوسؤرخ ي   10-11اواعنػف رقع 1
   اوسيعيق بعوػلاي .2012ينخايخ  21ي   اوسؤرخ 07-12اواعنػف رقع 2
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  الاويداملعت اوسحجدة ي  دييخ اوذخلط  يفدخ داج الإيجعر باػة إذا قرخ اوسدي جخ يػػػػػػ 
 اواعنػف ملغ شخؼ اوجي  اوازعئة  اوسخير  بصيب ملغ ملجيخ يملاكؾ اوجلو .

إذا كعنت اوعاعرات اويعبع  ولأملاكؾ اوخعة  ويجلو  غضخ ملخرر  يل يوغ  تخرةريع يكػف 
عج اوسداد اوعيش  يل بعويخاو  ليق تحجيج اونشػد لاوذخلط اوي  تختبط بعوي جضخات اوسسشػح  ب

شخلط نسػذج  يػايق ديةو باخار ملغ اوػزيخ اوسكيف بعوسعوة   اػا  كعنت ىحه اوي جضخات 
ملشذئ  يل غضخ ملشذئ  وحاػؽ دضشة   ليفرل ي  ىحه اوي جضخات ملجيخ يملاكؾ اوجلو  ي  

  1ح  بعويخاو اوػلاي  بيفػيس ملغ اوػزيخ اوسكيف بعوسعوة   بعايثشع  الإيجعرات اوسسشػ 

إيجعر الأملاكؾ اوعاعري  اوسشذئ وحاػؽ دضشة : دشج تعجيل قعنػف الأملاكؾ اوػششة  اش  / 2
تع إدراج يحكعـ ججيجة مليعيا  بإملكعنة  تػؾةع ةعحب  142-08بسػجب اواعنػف رقع  2008

اشج شغل اعص وسيحق مليظ دسػمل  وخىػف دي  اوسشذآت لاوحاػؽ اوعاعري  اوساعمل  دي  
سيظ اوعسػمل   لذوظ وسعنع ويػيع  بعواخلض اوسيحرل ديضيع ملغ يجل تسػيل مليحق او

 إنجعز  يل تعجيل  يل تػاةع اوسشذآت اوػاقع  دي  مليحق اوسيظ اوعسػمل  اوسذغػؿ.

تنش  اوسشطع ىحا اويػجو لتع تػاةعو إو  داػد  427-12لبعج ةجلر اوسخاػـ اويشفضحؼ رقع 
ملاكؾ اوخعة  ويجلو   لىحا وشفذ اوغعي  لى  تديضل الإيجعر اوػاردة دي  داعرات تعبع  ولأ

اوعضشة  اوشعشئ  دغ ىحه الأملاكؾ  لأجل تذجةع اوحرػؿ دي  قخلض بزسعف اوحاػؽ 
 الاايثسعر لتحاضق الانفيعح الاقيرعدؼ.
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ييختب دي  الإيجعر اوسشذئ وحاػؽ دضشة  حق اوسدي جخ ي  ملسعرا  حاػؽ للاجبعت اوسعوظ 
 لااةسع:

بشعيعت لانجعز كل دسية  تػاع  ونشعيعت الاايغاكؿ اوسختبص  بعوشذعط بذكل ملصعبق  ػػػػػػ إنذع 
 وجييخ اوذخلط لواػادج اوييضئ  لاويعسضخ.

 ملسعرا  اوشذعشعت اوسحكػرة ي  داج الإيجعر.ػػػػػػ 

 ةةعن  اوسشذآت لاويجيضدات.ػػػػػػ 

 ملشح إيجعرات لأشخعص آاخيغ وجييع داكق  بشذعشو.ػػػػػػ 

شج الاقيزع   يسشح اشج الإيجعر ويسدي جخ اوحق ي  شيب رار  اويجدئ  لرار  دػػػػػػ 
 اونشع   لرار  اويجـ.

اوحق ي  إنذع  رىػف دغ الأملاكؾ اوسشجدة دي  اوسيحق اويعبع ولأملاكؾ لأملاكؾ اوجلو  ػػػػػػ 
ملػوػع الإيجعر  لذوظ ياط وسعنع وياخلض اوي  ييحرل ديضيع ويسػيل الإنجعز يل تعجيل 

 .1تػاع  اوسشذآت اوساخرة ي  داج الإيجعر يل

 اوسشاػو :/ إيجعر الأملاكؾ ب

تكيف ملخييف اويضئعت لاوسؤادعت اوعسػملة  ذات اوصعبع الإدارؼ لحجىع بعايعسعؿ الأشةع  
ملغ  101اوسشاػو  لاوسعجات اوسخرر  ويع لتدضضخىع لإدارتيع  كسع يسكغ ليق لأحكعـ اوسعدة 
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يف تكػف ىحه اوسشاػلات ملحل ت جضخ  1قعنػف الأملاكؾ اوػششة اوسيزسغ  30-90اواعنػف رقع 
 لأشخعص شنةعضضغ يل ملعشػيضغ  لذوظ ليق ملع يايزةو اواعنػف.

تيػو  إدارة يملاكؾ اوجلو  برف  ملبعشخة دسيةعت ت جضخ اوسشاػلات اويعبع  لأملاكؾ اوجلو  
خ دغ اوخعة  اػا  كعنت ملخرر  وسريح  دسػملة  يـ غضخ ملخرر  ويع  لبغس اوشط

الإدارة يل اوسريح  اوي  تحػزىع يل تدضخىع  يإف كعنت اوسشاػلات غضخ ملخرر  يإف إدارة 
لا ملخرر  وسريح  دسػملة  يإف اوي جضخ يملاكؾ اوجلو  تؤجخىع برف  ملبعشخة  يملع إذا كعنت 

 يكػف إلا بيجال اوسريح  اوسخرر  ويع اوسشاػلات بيحجيج اوذخلط اوياشة  وعسية  اوي جضخ
ويعسية  ملغ اايرعص إدارة يملاكؾ اوجلو   لي  اوحعويضغ يبا  تحجيج اوذخلط اوسعوة  ي  حضغ 

 تجدج اوعسية  ي  شكل اتفعؾة  تعجىع إدارة يملاكؾ اوجلو  اوسخير  إقيةسةع.

اوسعجؿ لاوسيسع إيجعر اوسشاػلات غضخ  30-90ملغ جعنب آاخ يجعز قعنػف الأملاكؾ اوػششة  
ة  اوخعة  ويجلو  لاوسيسثي  ياعاع ي  اويدضضخ اوحخ ويسحاكت اوسعدي  اويعبع  ولأملاكؾ اوػشش

اويجعري  لاوحخؼة   حضث تيػو  إدارة يملاكؾ اوجلو  تحجيج ملنيغ اويعػيس اوسي ت  ملغ ذوظ 
لاوحؼ يرب ي  اوخديش  اوعسػملة   كسع يحق ويجسعدعت الإقيةسة  اوؿةعـ بعويدضضخ اوحخ 

كيع اوػششة  اوخعة  ليق دييخ شخلط ملعج ملدباع ويسحاكت اويجعري  لاوحخؼة  اويعبع  لأملاك
 حضث تيػو  تحجيج ملنيغ اويعػيس اوسي ت  دغ ىحا اويدضضخ بعج اايذعرة إدارة يملاكؾ اوجلو  

 .2إذا اقيز  الأملخ ذوظ  ليرب ىحا اوسنيغ ي  ملضدانة  اوجسعد  الإقيةسة  اوسعشة 
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 الإمــــتــياز ا:ثثــال

ب نو: "ىػ اوعاج اوحؼ تكيف ملغ ااكوو الإدارة اوعسػملة   يعخؼ داج الامليةعز برف  دعمل 
شخز دسػملةع يل اعةًع بعايغاكؿ ملخيق دعـ بكل يعبعئو لملخعشخه ليربعحو  لييحرل دي  
ملاعبل ملعو  ملغ ااكؿ إتعلات اوسختفاضغ ملبعشخة  لملثعؿ ذوظ يف تعيج اوجلو  لأحج الأيخاد 

غعز يل اايغاكؿ اونيخلؿ يل اايغاكؿ اوسضشع  اايغاكؿ اجملعت تػزيع اوسةعه يل اوكيخبع  يل او
يل الأاػاؽ اوعسػملة  .... إوخ"  لواج ادينخ اوازع  الإدارؼ داج الامليةعز ب نو: "داج إدارؼ 
ملغ نػع اعص ملػوػدو إدارة ملخيق دعـ ييعيج بسايزعه اوسييدـ لدي  نفايو لتحت ملدؤلوضيو 

ملعضغ لاجمل  ملحجدة لاوحرػؿ دي  ملاعبل لبيكيةف ملغ اوجلو  يل يحج ىضئعتيع بعوؿةعـ بشذعط 
 .1ملغ اوسشيفعضغ"

الإمليةعز: "ىػ داج تسشح بسػجبو  16-08ملغ اواعنػف اويػجةو اوفاكح   03دخيت اوسعدة 
اوديص  اوسعنح  وذخز حق اايغاكؿ اوعاعرات اوفاكحة  وسجة ملحجدة ملاعبل ديع يتعلة 

 .2اشػي "

يةعز آوة  جج مليس  وحسعي  ىحا اوشػع ملغ بعوشدب  ولأملاكؾ اوػششة  اوخعة   يعينخ الامل
الأملاكؾ  للااةسع ينيع غضخ ملحسة  باعدجة دجـ جػاز اويرخؼ يضيع  لىحا ملع ياكحع ملغ 

                                                           
دسضخؼ يحسج  اوشطعـ اواعنػن  وعاج الامليةعز اوسػجو لإنجعز ملذعريع اايثسعري  دي  الأراو  اويعبع  ولأملاكؾ اوخعة  1

 .298  ص2017  ملعؼ 06ويجلو   ملجي  اوبحػث ي  اوحاػؽ لاوعيػـ اودةعاة   اوعجد
 46اوعجد ة اوخاسة   ييزسغ اويػجةو اوفاكح   اوجخيج  2008 غذت 03اوسؤرخ ي   16-08نػف رقع اواعملغ  03اوسعدة 2

 .2008غذت  10اورعدرة بيعريخ 
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اوسعجؿ  14-08ااكؿ اوشرػص اويذخيعة  للااةسع تيظ اورعدرة بعج ةجلر اواعنػف رقع 
 .1لاوسيسع واعنػف الأملاكؾ اوػششة 

ي  خ لحسعي  الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  اويعبع  ويجلو  وعب الامليةعز دلرًا مليسع ي  تدضض
 الأراو  اوفاكحة  لالأراو  اوسػجي  لإنجعز اوسذعريع الاايثسعري . غ لىسعملجعوض

 امليةعز الأراوػػػ  اوفاكحضػػػ :ي/ 

تدسح ويسشيخنضغ بعايغاكؿ الأراو  اوفاكحة   192-87ملغ اواعنػف رقع  12كعنت اوسعدة 
 ششة  اوخعة  دغ شخيق داج إدارؼ  يسشحيع حق الانيفعع اوجائع بيع.اويعبع  ولأملاكؾ اوػ 

غضخ يف ىحا الأايػب ملغ اويدضضخ نيجت دشو دجة تعجيعت دي  ىحا اوشػع ملغ الأراو  يدت 
اوعاج  كسع يدت إو   إو  نينيع لتحػيييع لاايعسعويع لأغخاض ياخػ غضخ اوسحجدة ي 

ع اوسذخع وييجال قرج لوع حج ودػ  اايعسعؿ لبةعيع ب ثسعف زىضجة  ملسع دي اويرخؼ يضيع
لإةجار اواعنػف رقع  19-87لاايغاكؿ ىحه اوثخلة غضخ اوسيججدة  لذوظ بإوغع  اواعنػف رقع 

اوحؼ حػؿ حق الانيفعع اوجائع إو  حق امليةعز لبضغ إجخا ات ذوظ  لادينخ يف  10-033
 الامليةعز ىػ نسط اايغاكؿ الأراو  اوفاكحة .

                                                           

.198حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص 1  
سغ كةؽةعت اايغاكؿ الأراو  اوفاكحة  اويعبع  ولأملاكؾ ز  اوسي1987ديدسنخ  08اوسؤرخ ي   19-87اواعنػف رقع 2

   )مليغ (.1987ديدسنخ  09  اورعدرة بيعريخ 50  اوجخيجة اوخاسة   اوعجد حاػؽ اوسشيخنضغ للاجبعتيع لتحجيج ة اوػشش
  اوسيزسغ شخلط لكةؽةعت اايغاكؿ الأراو  اوفاكحة  اويعبع  ولأملاكؾ 2010غذت  15اوسؤرخ ي   03-10اواعنػف رقع 3

 .2010غذت  18بيعريخ   اورعدرة 46اوخعة  ويجلو   اوجخيجة اوخاسة   اوعجد 
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ف الامليةعز ب نو: "اوعاج اوحؼ تسشح بسػجبو اوجلو  شخرع شنةعةع ملغ جشدة  دخؼ ىحا اواعنػ 
جدائخي  اايغاكؿ الأراو  اوفاكحة  اويعبع  ولأملاكؾ اوخعة  ويجلو   لكحا الأملاكؾ اودصحة  

 .1اوسيري  بيع  بشع  دي  دييخ شخلط وسجة يقرعىع يربعػف اش  قعبي  وييججيج ملاعبل إتعلة"

 بعس ملطعىخ حسعي  الأراو  اوفاكحة :يخيز ي  ملعيي  ىحا اويعخيف نديسغ 

ػػػػػ داج الامليةعز الإدارؼ ينخـ بضغ اوجلو  لاوسديثسخ ةعحب الامليةعز  لييع بشع  دي  دييخ 
 دي  اوسديثسخ اوياضج بو تحت شعئي  تػؾةع داػبعت.شخلط ييػجب 

 ةعز.ػػػػػ حخملعف غضخ ذلؼ اوجشدة  اوجدائخي  ملغ الاايفعدة ملغ ىحا الاملي

تحػيل حق الانيفعع اوجائع لاوحؼ كعف انبع ي  نيب ىحه الأراو  إو  حق امليةعز وسجة ػػػػػ 
 يربعػف اش  قعبي  اويججيج.

 ػػػػػ ملشح الامليةعز ملاعبل ديع إتعلة اشػي  تحجد بسػجب قعنػف اوسعوة .

  نػف دي : "يار  ملغ الإايفعدة ملغ يحكعـ ىحا اواع 03-10قعنػف رقع ملغ  07اوسعدة  نرت
الأشخعص اوحيغ حعزلا الأراو  اوفاكحة  لاوحيغ يجخلا ملععملاكت يل اكيدنػا حاػؽ انيفعع يل 
يملاكؾ اصحة  اخقع ولأحكعـ اويذخيعة  لاويشطةسة  اوسعسػؿ بيع  كحوظ الأشخعص اوحيغ كعنػا 
 ملػوػع إااعط حق ةعدر دغ اوازع   لالأشخعص اوحيغ يوغ  اوػلاة قخارات اايفعدتيع  للا

 .2"تدػي  لوعضييع إلا بعج ةجلر حكع قزعئ  نيعئ  ييع

لقج نيج دغ تصنضق ىحه اوسعدة اايخجعع اوعجيج ملغ الأراو  اوفاكح   اعة  تيظ اوي  
 تيعيق بخخؽ الأحكعـ اوسيعيا  بعايغاكويع.

                                                           
 .199حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص1
   اودعوف اوحكخ.03-10ملغ اواعنػف رقع  07اوسعدة 2
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دي  ينو: "لا يسكغ يؼ كعف لب ؼ ةف  كعنت  ملغ نفذ اواعنػف  19اوسعدة كسع نرت 
دي  الأراو  اوفاكحة  اويعبع  ولأملاكؾ اوخعة  ويجلو  إذ تنضغ ينو  اكيدعب حاػؽ الإمليةعز

 .1ايظ ايػكع غضخ ملذخؼ يثشع  ثػرة اويحخيخ اوػشش "

ػػػػػ إازعع داج الامليةعز لإجخا ات اوذيخ اوعاعرؼ بعج إبخاملو لكحا ي  حعو  تغضضخ ةعحب 
 حق الامليةعز.

مليةعز  لذوظ يجعل الامليةعز لتطيخ حسعي  ىحه الأملاكؾ ملغ ااكؿ اويداملعت ةعحب الا
شخرةع لملبعشخة ليوا   ةشخر   إذا ييػجب دي  اوسديثسخ ةعحب الامليةعز إدارة اوسديثسخ 

اوسيحا   دي  دعتاو اوؿةعـ بيدضضخ لاايغاكؿ لحسعي  الأراو  اوفاكحة   لالأملاكؾ اودصحة 
اوسعسػؿ بيع لكحا بيع  اوسسشػح امليةعزىع برف  ملشيطس  لدائس  لملصعبا  ولأحكعـ اويذخيعة  

 .2اونشػد لاوذخلط لالاويداملعت اوسحجدة ي  دييخ اوذخلط

لنذضخ إو  يف اايغاكؿ الأراو  اوفاكحة  اويعبع  ولأملاكؾ اوخعة  ويجلو   لا يايرخ دي  
اوخعة   الأشخعص اوصنةعضغ ياط  لإنسع يسكغ يف تػوع الأراو  اوفاكحة  اويعبع  ولأملاكؾ

اوعسػملة  ذات اوصعبع اورشعد  لاويجعرؼ يل بعوسؤادعت  ويجلو  اوسيحا  بعوسؤادعت
اوعسػملة  الاقيرعدي  مليسع كعف شعبعيع  لكحا لاعئل الاايغاكؿ تحت ترخييع دغ شخيق 

 الامليةعز.

ليسشح الامليةعز ملاعبل إتعلة تحجد بسػجب قعنػف اوسعوة   ليسكغ لإدارة الأملاكؾ اوػششة  
دب ةاكحةعتو  لي  يؼ لقت ملخاؾب  اايغاكؿ لملرعوح اوػزارة اوسكيف  بعوفاكح  كل ح

                                                           
   اودعوف اوحكخ.03-10اواعنػف رقع  ملغ 19اوسعدة 1
 .200حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص2
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الأملاكؾ لاايخجامليع لاوسحعيط  ديضيع  ليؼ إااكؿ ب حكعـ دييخ اوذخلط ييختب ديةو احب 
 .1الامليةعز

 امليةعز الأراوػػػ  اوسػجي  لإنجعز ملذعريع اايثسعري :/ ب

بعس  ملجعؿ الاايثسعر دجة ملخاحل  لاوي  انعكدت ايبع ي  دخيت اويجخب  اوجدائخي  ي 
 اوخعة  ويجلو . اوسخاحل دي  الأراو  اويعبع  ولأملاكؾ

تدسح بعويشعزؿ دغ الأراو   19922ملغ قعنػف اوسعوة  اش   161ؼبعج يف كعنت اوسعدة 
اويعبع  لأملاكؾ اوجلو  اوخعة  ويسديثسخيغ  ملسع يدػ إو  ملزعرب  اوسديفضجيغ لإدعدة بةع 

 اوغخض اوحؼ دي  ياعاو تع اويشعزؿ دشيع. الأراو  اوسسشػح  ويع  يل ت جضخىع دلف تحاضق

ملغ قعنػف اوسعوة  ويدش   117لىحا ملع ديع اوسذخع اوجدائخؼ إو  إوغعئيع بسػجب اوسعدة 
لإحاكؿ ملحل اويشعزؿ  الاايغاكؿ دغ شخيق الامليةعز بػة  اوحفعظ دي  ىحه   19943

 الأراو .

ملغ  117يوغ  اوسعدة اوحؼ  11-06لي  ضل قعنػف تصػيخ الاايثسعر ةجر الأملخ رقع 
اوسػجي  لإنجعز ملذعريع    لحجد شخيايضغ لاايغاكؿ الأراو 1994قعنػف اوسعوة  ودش  

 اايثسعري  لىػػػػ :

                                                           

.201صحشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق   1  
  اوجخيجة اوخاسة  1992  اوسيزسغ قعنػف اوسعوة  1991ديدسنخ  18سؤرخ ي    او25-91ملغ اواعنػف رقع  161اوسعدة 2

 )مليغ ( .1991ديدسنخ  18  اورعدرة بيعريخ 65اوعجد 
  اوجخيجة 1994  اوسيزسغ قعنػف اوسعوة  1993ديدسنخ  29اوسؤرخ ي   18-93ملغ اوسخاػـ اويذخيع  رقع  171اوسعدة 3

 )مليغ ( .1993ديدسنخ  30اورعدرة بيعريخ  88اوخاسة   اوعجد 
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ػػػػػ دغ شخيق الامليةعز وسجة يدنعىع دذخلف اش  قعبي  وييججيج  لقعبي  وييحػيل إو  تشعزؿ إذا 
 .تعيق الأملخ بسذعريع ذات شعبع ةشعد  يل اةعا  يل اجملعت 

دسيةعت تخؾة  داعري  بعج  دغ شخيق اويشعزؿ دغ اواصع  الأروة  اوي  ينجدت ديضيعػػػػػ 
 اويجدئ   إذا تعيق الأملخ بسذعريع ملجملج .

لبحوظ يكػف ىحا الأملخ قج يرجع نطعـ اويشعزؿ دغ ىحا اوشػع ملغ الأراو   لاوحؼ يدػ ملغ 
ي   لذوظ بدنب تشرل ججيج إو  ايق يزمل  اوعاعر اوسػجي  لإنجعز ملذعريع اايثسعر 

اوسديفضجيغ ملغ اويداملعتيع لاويجػ  إو  بةع اوعاعرات ي  شكل قصع يروة  ملػجي  لأغخاض 
 .1بعضجة دغ لجيييع الأةية 

لإحاكؿ ملحيو  11-06ىحا ملع يدػ إو  تجال اوسذخع اوجدائخؼ ملخة ياخػ بإوغع  الأملخ رقع 
او  اويعبع  ولأملاكؾ اوجلو    لاوحؼ يوغ  تسعملع اويشعزؿ  دغ الأر 042-08الأملخ رقع 

 اوخعة  لذوظ بيجؼ حسعي  ىحه الأراو  ملغ جي  لتذجةع الاايثسعر ملغ جي  ياخػ.

الامليةعز ب نو اوشسط اوػحضج لاايغاكؿ يراو  اويعبع  لأملاكؾ اوجلو   04-08ادينخ الأملخ رقع 
ياعس  الامليةعز دي  اوخعة  اوسػجي  لإنجعز ملذعريع اايثسعري   لحدب ىحا اوشز يسشح

دييخ يعبع   دغ شخيق اوسداد اوعيش  اوسفيػح يل اوساضج يل بعويخاو  وفعئجة اوسؤادعت 
صنةعضضغ يل اوسعشػيضغ اوخعوعضغ وياعنػف اوخعص  لذوظ لاويضئعت اوعسػملة  لالأشخعص او
 لاحيةعجعت ملذعريع اايثسعري .

                                                           
 .202حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص1
  يحجد اوذخلط لكةؽةعت ملشح الإمليةعز دي  الأراو  اويعبع  ولأملاكؾ 2008انيسنخ  01اوسؤرخ ي   04-08الأملخ رقع 2

 2008نخ انيس 03  اورعدرة بيعريخ 49اوخعة  ويجلو  لاوسػجي  لإنجعز ملذعريع اايثسعري   اوجخيجة اوخاسة   اوعجد 
 )مليغ (.
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ؿ دي  اوعاعرات لبيجؼ غيق اودنضل يملعـ اوسديثسخيغ اوػىسضضغ اوحيغ يصسعػف ي  اوحرػ 
بسػجب قعنػف اوسعوة   04-08اويعبع  ويجلو  ياط  تجال اوسذخع اوجدائخؼ لدجؿ الأملخ رقع 

لاوحؼ يوغ  الامليةعز بعوسداد اوعيش  لاكيف  ياط بعلامليةعز بعويخاو    20111اويكسضي  ودش  
الأراو  لاوحؼ يخاز باخار ملغ اوػاو  بعج ملػايا  اوػكعو  اوػششة  ويصػيخ اودةعح  دي  

 اويعبع  وسشصا  اويػاع اودةعح   لكحا ملػايا  لزيخ اواصعع اوسخيز.

لتاػـ إدارة يملاكؾ اوجلو  بإدجاد داج الامليةعز ملخياع بجييخ اوذخلط  يحجد بجق  بخنعملج 
 الاايثسعر لملجتو اوي  حرخت بضغ ثاكث لثاكثضغ لتدع لتدعضغ اش  ك قر  حج.

شعئي  اوبصاكف شخلط ملشع اويشعزؿ يل الإيجعر ملغ كسع يجب يف ييزسغ داج الامليةعز تحت 
اوبعشغ واكمليةعز قنل إتسعـ اوسذخلع لإذا يال اوسديثسخ ةعحب الامليةعز بعوشرػص 
اويذخيعة  لبشػد دييخ اوذخلط  يبعدر ملجيخ يملاكؾ اوجلو  اوسخيز إقيةسةع بيػجةو إدحاريغ وو 

ججلػ ذوظ  ييج  إو  اوجيعت بخاعو  ملػة  ديضيع ملع إشععر بعلااياكـ  لي  حعو  دجـ 
 .2اوازعئة  اوسخير  ملغ يجل إااعط حق الامليةعز

 لا يحق ورعحب الامليةعز شيب اويعػيس دغ إااعط حق الامليةعز ي  حعويضغ لىػػػسع: 

ػػػػػ دشج إنجعز اونشعيعت ي  الآجعؿ اوسحجدة ملع دجـ ملصعبا  اونشعيعت ملع اونخنعملج اوسحجد يل 
 رار  اونشع .

دجـ إنجعز اوسذخلع ي  الآجعؿ اوسحجدة ملع دجـ ملصعبا  اونشعيعت ملع اونخنعملج اوسحجد دشج ػػػػػ 
 يل رار  اونشع .

                                                           
 40  اوعجد   اوجخيجة اوخاسة 2011  اوسيزسغ قعنػف اوسعوة  اويكسضي  2011يػوضػ  18اوسؤرخ ي   11-11اواعنػف رقع 1

   ملعجؿ لمليسع.2011ضػ يػو 20اورعدرة بيعريخ 
 .203حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص2
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غضخ ينو يسكشو شيب تعػيس يعئس اوؿةس  اوحؼ تحجده ملرعوح يملاكؾ اوجلو  اوسؤىي   بعج 
انييع  الآجعؿ الاييخاو  اوسسشػح وو الإتسعـ ملذخلدو الاايثسعرؼ  شخط احيخاملو وصنةع  

 سذخلع لاونخنعملج اوسحجد ي  دييخ اوذخلط لرار  اونشع .او

لبيحا يكػف واكمليةعز دلرا ىعملع ي  اايخجعع الأراو  اويعبع  لأملاكؾ اوجلو  اوخعة  
لحسعيييع  وحا ييػجب إدسعؿ اوخقعب  بعج إبخاـ اوعاج  حػؿ ملجػ احيخاـ بشػد لشخلط اوعاج 

خع اوجدائخؼ ملشع اويشعزؿ دغ ىحه الأراو  لتػؾةع اوجدا ات دي  ملخعوفضيع  شعوسع يف اوسذ
 .1حفعضع دي  ىحه اوثخلة كسرجر ويسػيل اوخديش  اوعسػملة  ملغ ااكؿ ملػاردىع

 حساية الأملاك الؽطشية في التذخيع الجدائخي : الســــبحث الثــاني

واج لوع اوسذخع اوجدائخؼ حسعي  ولأملاكؾ اوػششة  اػا  كعنت دعمل  يل اعة   حي       
 لاويخخيب لوسعف اوسحعيط  ديضيع لحسعيييع ملغ يؼ اصخ. واكديجا ف دخو  لا تكػ 

ليارج بعوحسعي  ملجسػد  اويجابضخ  يؼ الأدلات لاوػاعئل اوي  تيجؼ إو  حسعي  ىحه الأملاكؾ 
لذوظ بيػيضخ اوزسعنعت اواكزمل  ويحسعي  ملغ كل اديجا  يل تعخض ملغ شخؼ اوغضخ اػا  

اوػششة  تخزع وحسعي  اعة   نطخا ولأىسة  اوكنخػ اوي   كعنػا ييخاد يل إدارة  يعلأملاكؾ
 .2تحيييع بعديبعرىع ركضدة اوجلو  ي  ؾةعمليع بػضعئفيع

 للإيزعح ىحه اوحسعي   قدسشع ىحا اوسبحث دي  اوشحػ اويعو :

 

                                                           

.204حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص 1  
الأملاكؾ اوػششة  اوععمل  لاوخعة  لاوسشعزدعت اوشعجس  دشيع  ملجي  اواعنػف اوععـ اوجدائخؼ لاوساعرف  اسعدضش  ىعجخ  حسعي 2

 .242ـ  ص2008  جػاف 02  اوعجد 04اوسجيج 
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 اوسصيب الألؿ: اوحسعي  الإداري  ويسعؿ اوععـ.

 .اوسصيب اوثعن : اوحسعي  اوسجنة  لاوجدائة  ويسعؿ اوععـ

 الحساية الإدارية لمسال العام السطمب الأول:

ياع دي  اوذخز الإدارؼ مليسع كعف ملديػاه لاواعئع دي  إدارة اوسعؿ بسخييف اوصخؽ      
اوسعخلي  ي  اواعنػف اويداملعت يديػجب الامليثعؿ ويع لاوياضج بيع  نحكخ دي  انضل اوسثعؿ: 

ويعو  ملغ ملدؤلوضيو اوسحعيط  ديةو ديةو يف يرػف اوسعؿ اوععـ ليحسةو ملغ كل تعجؼ  لبع
لججده  ملسع يديل دسية  تحجيجه لإداعؿ اويعجياكت اوزخلري  ي  لقييع اوسشعاب لكحا اوؿةعـ 

 .1بعوخقعب  دي  اايعسعوو لاايغاكوو

 ػػػػػ لاشععوج ي  ىحا اوسصيب: اوجخد اوععـ ولأملاكؾ اوػششة  لةةعنييع لاوخقعب  ديضيع.

 العام للأملاك الؽطشيةالجخد  الفــــخع الأول: 

 لوغخض حسعي  اوسسييكعت اوععمل  لوسعف باعئيع لدجـ الانحخاؼ دغ يىجاؼ اوسشفع  اوععمل   
لوع اوسذخع تحت ترخؼ الادارة اوػاعئل اواعنػنة  وحسعي  اوسسييكعت اوععمل  ليودمليع     

حرخىع ملغ بغخض اويعخؼ ديضيع لحسعيييع ل  بجخد جسةع اوعاعرات اوػششة  اوععمل  لاوخعة 
 اودخق  لاويعجؼ لاويجملضخ لاوي كج ملغ اوسحعيط  ديضيع ليق الأىخاؼ اوسعيش  ويع.

 

 
                                                           

شساكؿ دنج اوعديد  اوحسعي  الإداري  ويسعؿ اوععـ ي  اويذخيع اوجدائخؼ  ملجي  اوبحػث اواعنػنة  لاودةعاة   اوعجد اودعبع 1
 .118ـ  ص2016ديدسنخ 
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 أولا: تعخيف الجخد

اوسيزسغ الأملاكؾ اوػششة  اوجخد ب نو: "ييسثل اوجخد  30-90ملغ اواعنػف  08دخيت اوسعدة 
خييف اوععـ ولأملاكؾ اوػششة  ي  تدجضل لةف  لتاضةس  وجسةع الأملاكؾ اوي  تحػزىع مل

ةعكييع لاوجسعدعت الإقيةسة "  .1ملؤادعت اوجلو  لـ

دي  ينو: "يعش  اوجخد اوععـ ولأملاكؾ  455-91ملغ اوسخاػـ اويشفضحؼ رقع  02لدخييو اوسعدة 
اوػششة   اويدجضل اوػةف  لاوياػيس  وجسةع الأملاكؾ اوخعة  لاوععمل  اويعبع  ويجلو  لاوػلاي  

لاوسؤادعت لاويةعكل اوي  تشيس  إوضيع لاوي  تخرز  لاونيجي  لاوي  تحػزىع ملخييف اوسشذآت
 .2اوسؤادعت لاويضئعت اوعسػملة "

لديةو اوجخد ىػ إجخا  تييدـ بو اويضئعت اوععمل  ملغ يجل جخد الأملاكؾ اوععمل   لاويجؼ ملشو 
حسعيييع حي  تديعسل ويغخض اوحؼ اررت ملغ يجيو لتيع دسية  اوجخد ملغ ااكؿ دسيضيضغ 

لارعئز  لاوعسية  لاوحؼ يكػف بينةعف كل ملكػنعت اوسيظ اوععـ  ىػسع اويدجضل اوػةف 
 . 3اوثعنة  ى  اويدجضل اوياضةس   لاوحؼ ملغ ااكوو ييع إثبعت اوؿةس  اوشاجي  ويسيظ اوععـ

 ثانيا: أنـــؽاع الجخد

نديخيز نػدضغ ياعاضضغ  455-91ملغ اوسخاػـ اويشفضحؼ رقع  02ملغ ااكؿ نز اوسعدة 
 ز الألؿ بجخد اوعاعرات ليخيز اوثعن  بجخد اوسشاػلات.ملغ دسية  اوجخد  يخي

                                                           
 .خشة   اودعوف اوحكقعنػف الأملاكؾ اوػشملغ  08اوسعدة 1
  ييعيق بجخد الأملاكؾ اوػششة   اوجخيجة 1991ػيسنخ ن 23اوسؤرخ ي   455-91رقع  اوسخاػـ اويشفضحؼملغ  02اوسعدة 2

 .1991 نػيسنخ 24اورعدرة بيعريخ   60اوخاسة   اوعجد 
  يكيػبخ 05  اوعجد 13سعي  الإداري  لاوخقعب  اوسعوة   ملجي  درااعت ليبحعث  ملجيج يصةس  اودىخة يضخـ  اوسعؿ اوععـ بضغ اوح3

 .307ـ  ص2012
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اوسيعيق بعوجخد اوععـ اودعبق  455-91ي/ جخد اوعاعرات: اديسعد دي  اوسخاػـ اويشفضحؼ رقع 
اوحؼ يديػجب دي  اوسشذآت لاوسرعوح لاويضئعت لاوسؤادعت اوعسػملة  ذات اوصعبع الإدارؼ 

يـ لا  لكحوظ  عنت تيسيع بعوذخرة  اوسعشػي اويعبع  ويجلو  لجسعدعتيع اوسحية   لاػا  ك
اوسؤادعت لاويضئعت اوعسػملة  اوسدضخة دي  اوذكل اويجعرؼ بعديبعرىع ملجخد ملديفضجة ملغ 

يل الامليةعز اوسيعيق بعوسسييكعت اوعاعري  اويعبع  ولأملاكؾ اوػششة ػ  إذف يديػجب اويخرةز 
لتاػيس  وعاعراتيع اوععمل   دي  ىحه اوسؤادعت اوسحكػرة يف تاػـ بإدجاد تدجضل لةف 

 .1لاوخعة  اوي  اررت ويع

ب/ جخد اوسشاػلات: إف ىحه اوعسيةعت يقخىع اوسذخع اوجدائخؼ ي  إشعر حسعي  الأملاكؾ 
ملغ اوسخاػـ اويشفضحؼ  17اوػششة  اوععمل  لاوخعة  ملشيع لاوسعؿ اوععـ ككل  لىحا لياع ويسعدة 

لاويضئعت لاوسؤادعت اوعسػملة  اويعبع  اوحؼ يجنخ كل اوسشذآت لاوسرعوح  4552-91رقع 
ويجلو  يف يدجل يملاككيع اوسشاػو   بعاياكؼ ينػاديع لمليسع كعنت  ؾةسييع ياك بج يف تجلف ي  

إو   20اجاكت اعة  ملحجدة دي  انضل اوحرخ لملعجة ارةرع وحوظ لياع ويسػاد ملغ 
دغ شخيق دسية   ليزسغ قعنػف الأملاكؾ اوػششة  اوسشاػو ملغ نفذ اوسخاػـ اويشفضحؼ. 23

اوجخد  لى  دسية  مليدمل   تاػـ بيع اوسشذآت لاويضئعت لاوسرعوح لاويضئعت لاوسؤادعت 
اوعسػملة  اويعبع  ويجلو   اوجسعدعت الإقيةسة   ليسكغ اجل جخد اوسشاػلات ملغ ملعخي  ملحيػػ 
ىحه الأملاكؾ ي  كل لقت لضخلؼ تدضضخىع لحفطيع لةةعنييع  وحا يجب يف تجلف ؼةو كل 

 .3ةعنعت اوسيعيا  بإةاكح اوسشاػلات لتحصةسيع يل ياجانيعاون

                                                           
 .120شساكؿ دنج اوعديد  اوسخجع اودعبق  ص1
   اودعوف اوحكخ.455-91ملغ اوسخاػـ اويشفضحؼ رقع  17اوسعدة 2
 .121شساكؿ دنج اوعديد  اوسخجع اودعبق  ص3
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 ثالــثا: اجخاءات عسميات الجخد

وةحجد يشكعؿ كةؽةعت لشخلط اوؿةعـ بعسية  اوجخد  455-91واج جع  اوسخاػـ اويشفضحؼ رقع 
يل إقيةسة  يل  حضث يلجب دي  اوسؤادعت اوػششة   ملسع كعنت شنةعييع إداري  يل تجعري  

ةعـ بسدظ ديعتخ اوجخد بكل الأملػاؿ اوعاعري  اوسػجػدة بحػزتيع اػا  برفييع ملريحة   اوؿ
دعمل  يل ملخرر  ويع  حضث تسثل ىحه اوعسية  جسةع الأملاكؾ اوعاعري   لذوظ انصاكقع ملغ 

 .1جخد يملاكؾ اوجلو  لاوجسعدعت الإقيةسة   لادجاده لوبصو بعايسخار كيسع تحيع ذوظ

لاوسػوػد  تحت ايص  اوػزيخ اوسكيف بعوسعوة  دي  اوسخكدي   تيكفل إدارة الأملاكؾ اوػششة   
دسيةعت اوجخد لإنجعزىع  لتيعبع اضخىع لوبصيع  لملخاجعييع اوجلري   لتجسع ملخكدؼ  لتذيغل 
اوسعصةعت اوسيحرل ديضيع ملغ إدجاد اوجخد اوععـ ولأملاكؾ اوعاعري  اوععمل   لذوظ انصاكقع ملسع 

 ي ت :

 اوسخرر  اوسػوػد  تحت تدضضخ إدارة الأملاكؾ اوػششة .ػػػػػػػ جخد اوعاعرات غضخ 

 ػػػػػػػ جخد الأملاكؾ اوسخرر  وييضئعت لاوسرعوح  لاوسؤادعت اوعسػملة  ذات اوصعبع الإدارؼ.

ػػػػػػػ جخد الأملاكؾ اويعبع  ويجلو  اوسخرر   يل اوسسشػح  ويجسعدعت الإقيةسة  يل اوسؤادعت 
 ل اويجعرؼ.لاويضئعت اوعسػملة  اوسدضخة دي  اوذك

ػػػػػػػ جخد الأملاكؾ لاوسخايق اويعبع  ولأملاكؾ اوعسػملة  الاةصشععة   ملغ شخقعت لاكظ حجيجي  
 لملضشعئة  لملصعرات.

                                                           
  ديدسنخ 02  اوعجد 29سعي  الأملاكؾ اوعاعري  اوعسػملة   ملجي  اوعيػـ الإندعنة   اوسجيج مليجؼ شعػة  لاعئل الإدارة وح1

 .429  ص2018
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ػػػػػػػ جخد الأملاكؾ اوعسػملة  اوصنةعة  اوبحخي  لاوسعئة  لاوغعبة   لغضخىع ملغ ترشةفعت اوسيكة  
 اوعسػملة .

ت الإقيةسة  يضيع إدجادىع انصاكقع ملغ إحرع  بعوشدب  ولأملاكؾ اوي  تسيكيع اوجسعدع يملع
 الأملاكؾ اويعوة :

ػػػػػػػ جخد الأملاكؾ اوسخرر  ويسشذآت لاوسرعوح لاويضئعت لاوسؤادعت اوعسػملة  ذات اوصعبع 
 الإدارؼ.

جخد الأملاكؾ اويعبع  ويػلاي  يل اونيجي  اوسخرر  يل اوسسشػح  ويسؤادعت لاويضئعت  ػػػػػػػ
   اوذكل اويجعرؼ.اوعسػملة  اوسدضخة دي

ػػػػػػػ جخد الأملاكؾ لاوسخايق اويعبع  ولأملاكؾ اوعسػملة  الاةصشععة  لغضخىع ملغ ترشةفعت اوسيكة  
 .1شة  اوي  وع تجرج ي  دسية  اوجخداوعسػملة   ؼةسع يخز الأملاكؾ لاوسخايق اوسع

د ىحه لبعويعو  يعوسذخع اوجدائخؼ ملغ ااكؿ نرػص قعنػف الأملاكؾ اوػششة  ياشج دسية  جخ 
الأملاكؾ وجسةع اوسرعوح  لاويضئعت لاوسؤادعت ذات اوصعبع الإدارؼ  يل اويجعرؼ ي  حعؿ 
لجػدىع  يف تاػـ ي  إشعر جخد لةف  لتاػيس  وعاعرات الأملاكؾ اوعسػملة  اوي  اررت 

 ويع.

إف ىحه الإجخا ات وةدت دفػي   بل تدييجؼ ياعاع يخض رقعب  ملددلج  دغ شخيق رقعب  
يفع بعوبصعق  اونةزع   لى  اويضئ  اوسعوك   لرقعب  اويضئ  اوػةة  اوي  تحيفع اوجي  اوي  تح

ة يسكغ يف يكػف د ؼ دي  اوعاعر ملغ شخؼ اوجي  اوحعئبعوبصعق  اوخزخا   لبعويعو  يكل تعج

                                                           
 .429مليجؼ شعػة  اوسخجع اودعبق  ص1



 تدييخ وحساية الأملاك الؽطشية في التذخيع الجدائخي            :الفرل الثـــــــاني
 

 
130 

ملػوػع إجخا ات ت دينة   لمليعبععت قزعئة   حضث يديصةع ملثاك رئةذ اوسجيذ اوذعن  
ينة  وج ملدؤلؿ اويضئ  اوخعوع  وينيجي  إف ىػ ياع  اايعسعؿ اونيجؼ يف ييخح إجخا ات ت د

اوسيظ اوععـ اوسخرز ويحه اويضئ   كسع يجػز لإدارة الأملاكؾ اوػششة   يف تبعشخ مليعبععت 
قزعئة  وج اونيجي  يل اويضئ  اوي  تخزع وينيجي  يل كاكىسع  إذا ريت لجيع ملغ يلجو 

 .1ظ اويضئ الاايعسعؿ اود   ويسيظ اوعسػمل  اوسخرز ويي

 صيانة الأملاك الؽطشية الفخع الثـــــاني:

ملغ يجل اوسحعيط  دي  اوسيظ اوعسػمل  لوسعف اايسخاره ي  يدا  لضةفيو ي  اجمل       
اورعوح اوععـ لأشػؿ ييخة ملسكش  يإنو ياع اويداـ دي  دعتق الإدارة برةعن  اوسيظ اوعسػمل  

دؼ تجىػره ي  اوسديانل  لقج حخص ملغ يجل اوسحعيط  ديةو ي  لوعضيو اوحعوة  لتفع
اوسذخع اوجدائخؼ دي  إوداـ الإدارة ب دسعؿ ةةعن  الأملاكؾ اوعسػملة  ملغ يجل وسعف 
اايعسعؿ ملديسخ ويحه دلف يف تذكل اصخا دي  جسيػر اوسديعسيضغ لقج نرت دي  ىحا 

شة  "... لاوسيزسغ قعنػف الأملاكؾ اوػش 30-90ملغ اواعنػف  64ملغ اوسعدة  02الاويداـ اوفاخة 
الاويداـ برةعن  الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  تفخوو اواػادج اواعنػنة  اوخعة  اوي  تخزع ويع 
اويضئ  يل اوسريح  اوسدضخة  لكحا اوجسعد  اوعسػملة  اوسعوك  ي  حعو  اوؿةعـ بإةاكحعت كنضخة 
  لييع ذوظ ليق اوذخلط اوسشرػص ديضيع ي  اويخصةط اوػشش  لحدب الإجخا ات اوسيعيا

 .2بيع"

لويحا نجج اوجلو  تخرز يغيف  ملعوة  كنضخة ملغ يجل ةةعن  الأملاكؾ اوعسػملة  لتعينخ نفاعت 
إجبعري  اػا  ي  ملضدانة  اوجلو  يل ملضدانة  اوجسعدعت الإقيةسة  الأاخػ ورةعن  الأملاكؾ 

                                                           
 .430ص  اوسخجع اودعبقمليجؼ شعػة  1
   اودعوف اوحكخ.30-90ملغ اواعنػف رقع  64اوسعدة 2
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 اوعسػملة  كعوصخؽ لاودجلد لاوسػانئ لاوسصعرات لاوسخايق اوععمل  دي  كثختيع لتشػديع لأف
اورةعن  ملغ ش ف يف ييختب ديةو انعكعاعت اينة  تعضق اوسيظ اوعسػمل  دغ يدا   إىسعؿ

مليسيو  للأف تاعدـ الأملاكؾ اوعسػملة  يؤدؼ إو  ارتفعع تكعوةف ةةعنييع لإةاكحيع ملسع يؤدؼ 
إو  اايشداؼ ملػارد ملعوة   كسع يؤدؼ ملغ جي  ياخػ إو  ياصعر ترضب ملديعسي  ىحه 

ع يجعل اوجسعدعت الإقيةسة  ملحل ملصعوبعت قزعئة  بيعػيزعت الأملاكؾ ملغ اوجسيػر ملس
ملكيف  دغ الأوخار اوي  ترضب اوسديعسيضغ نيةج  إىسعؿ يل ملخعوف  لاجب اورةعن  اوسيا  

 .1دي  دعتق الإدارة

 أولا: الســــكمف بالـــريانــة

ملة  لوكغ اودؤاؿ تاػـ الإدارة بعورةعن  إملع بػااص  يجيدتيع اوياشة  يل إبخاـ داػد يشغعؿ دسػ 
 اوحؼ يصخح نفدو: ملغ ييحسل تكعوةف اورةعن ؟

لاوجػاب ينو تخييف اويداملعت اورةعن  حدب اوغخض اوسخرز وو اوسيظ اوعسػمل  ؼبعوشدب  
ولأملاكؾ اوسخرر  واكايعسعؿ اوععـ اوسبعشخ يإف لاجب اورةعن  ياع دي  اوذخز الإدارؼ 

 يع اويارضخ ويغضخ.اوسعوظ لىػ اوسدؤلؿ دغ الأوخار اوي  تدنب يض

يملع بعوشدب  ولأملاكؾ اوسخرر  ويسخايق اوععمل  يإف الاويداـ بعورةعن  ياع دي  اوسدضخ يل 
اوسديفضج ملغ تخرةز اوسيظ اوعسػمل  ؼةسع ييعيق ب دسعؿ اورةعن  اوععدي  بضشسع تيػو  

  .2اوجسعد  اوعسػملة  اوسعوك  اوؿةعـ بعلإةاكحعت اوكنخػ 

 
                                                           

 وشضل شيعدة اوجكيػراه ي  اوعيػـعسػملة  ي  اويذخيع اوجدائخؼ  ملحكخة اوشػد  يحسج  اوشطعـ اواعنػن  ولأملاكؾ اوػششة  او1
 .331  ص2018-2017تخرز اواعنػف اوعاعرؼ  كية  اوحاػؽ لاوعيػـ اودةعاة   جعملع  محمد اةزخ  بدكخة  

 .332  صنفدواوشػد  يحسج  اوسخجع 2
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 الريانة بمخالفــة التـــدام  عؼ ثــانيــا: الجـــداء

اوساخرة دي  الأشخعص الإداري  يؼ جدا ات جشعئة   اورةعن علاويداـ بلا ييختب دي  الإااكؿ 
لييسثل اوجدا  اوساخر ي  ىحه الأحػاؿ ي  ينسعط اوجدا ات اوشعبع  ياعاع ملغ اواعنػف الإدارؼ 

غ يف تػجييع اوديص  الإداري  لى  تينيػر برف  ياعاة  ي  اوسدؤلوة  اويارضخي  اوي  يسك
 اوسيدمل  بعورةعن  إذا تختب دغ إىسعويع ويحا الاويداـ حجلث يوخار ويغضخ.

لييختب دي  الإااكؿ باعدجة الاويداـ برةعن  تحسضل اوجي  اوسكيف  بعورةعن  تبععت ىحا 
ا الإىسعؿ لملصعونييع بعويعػيس دغ الأوخار لويع يف تخجع وج اوسذعركضغ الآاخيغ اايشعد

 إو  الاتفعؾةعت لاوعاػد اوي  تشطع داكق  كل لاحج ملشيع بعلآاخ.

لإذا تعيق الأملخ برعحب امليةعز دي  اوسخيق اوعسػمل  يغعوبع ملع ييحسل ةعحب الامليةعز 
ملدؤلوة  الأوخار اوي  تشيج دغ إىسعؿ ةةعن  اوسيظ اوعسػمل  اوسػوػع تحت ترخيو 

 لإنجعز اوسخيق اوسكيف بإرادتو.

ل جدا  الإااكؿ بعويداـ اورةعن  ي  ؾةعـ اوذخز الإدارؼ اوحؼ يسعرس ليسكغ يف ييسث
دي  اوذخز اوحؼ يىسل اوػيع  بيحا الاويداـ بإجبعره دي  اوؿةعـ بيحا اوعسل يل اوػةعي  

 .1اوؿةعـ بو ملبعشخة دي  نفايو

 

 

 

                                                           

.333  صاودعبقاوسخجع  اوشػد  يحسج  1  
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 الخقابة عمى الأملاك الؽطشية الفخع الثـــــالث:

دي  ملعيي : "تيػو  يجيدة اوخقعب   30-90اوػششة   ملغ قعنػف الأملاكؾ 11نرت اوسعدة  
اوسشرػص ديضيع ي  اواعنػف  كل حدب اايرعةو رقعب  تدضضخ الأملاكؾ اوػششة  

 .1لاوسحعيط  ديضيع"

يي : "تيػو  يجيدة اوخقعب  اوجااية  اوي  تعسل عملغ نفذ اواعنػف دي  مل 24لنرت اوسعدة 
ػف  لاوديص  اوػةة  ملعع  رقعب  الاايعسعؿ بسايز  اوراكحةعت اوي  يخػويع إيعىع اواعن

 اوحدغ ولأملاكؾ اوػششة   لياع وصنةعييع لغخض تخرةريع.

لتعسل اوسؤادعت اوسكيف  بعوخقعب  اوخعرجة   حدب تخرز كل ملشيع  ليق اوراكحةعت 
 .2اوي  يخػويع إيعىع اويذخيع"

اوخقعب  دي  الأملاكؾ لملغ ااكؿ ااياخا  ىعتضغ اوسعدتضغ نجج يف اوسذخع قج لوع نػدضغ ملغ 
 اوػششة   لىسع اوخقعب  اوجااية  لاوخعرجة   لىحا ملع اشيشعلوو ؼةسع يي :

 أولا: الخقـــابة الجاخمــية

ملغ قعنػف الأملاكؾ اوػششة  دي  اوخقعب  اوجااية   بشريع دي  ملعيي :  134نرت اوسعدة 
بحق اوخقعب  اوجائس  دي  الإدارة اوسكيف  بعلأملاكؾ اوػششة  ي  إشعر اايرعةعتيع   "تيسيع

اايعسعؿ الأملاكؾ اوجااي  ي  الأملاكؾ اوػششة  اوخعة   لالأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  اويعبع  
 ويجلو   اوسخرر  يل غضخ اوسخرر .

                                                           
   اودعوف اوحكخ.30-90اواعنػف رقع ملغ  11اوسعدة 1
 .خ  اودعوف اوحك30-90واعنػف رقع ملغ ا 24وسعدة ا2
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لتصنق ىحه الأحكعـ ييزع دي  رقعب  اوطخلؼ اوي  تيع يضيع اايعسعؿ اوسحاكت اوي  تذيغييع 
 .1ب ي  ةف  كعنت"اوسرعوح اوعسػملة  اويعبع  ويجلو  

دي  ملعيي :  427-12ملغ اوسخاػـ اويشفضحؼ رقع  02ي  اوفاخة  186كسع نرت اوسعدة 
"تيسيع إدارة يملاكؾ اوجلو  بحق دائع ي  ملخاؾب  ضخلؼ اايعسعؿ الأملاكؾ اوسشاػو  لاوعاعرات 
اويعبع  ويجلو  لةةعنييع  اػا  كعنت يملاككع اعة  يل يملاككع دسػملة   ملخرر  يل 

  .2تحت اويرخؼ" ملػوػدو

لملغ ااكؿ ىعتضغ اوسعدتضغ  نديخيز ارعئز اوخقعب  اوي  تسعرايع إدارة الأملاكؾ اوػششة  
 لتيسثل يػػةسع يي :

ػػػػػػ اوجيسػمل : لىحا برخيح نز اوسعدتضغ اوسحكػرتضغ  حضث يعينخ لاجب اوخقعب  اوسيا  دي  
ملعضش   لتيرل بيحه اوخعةة  دعتق إدارة الأملاكؾ اوػششة   لاجب دائع  لا يايخف بفيخة 

اعةة  الاايسخاري   يعوخقعب  ىشع تشنثق ملغ اوخقعب  اوديسة  اوي  تسضد اويضئعت اوسخكدي  
لاوسرعوح اوخعرجة  ويع  ياج يسعرايع اوخئةذ اوديس  إملع ملغ تياع  نفدو  بسػجب اوشرػص 

غ اوسخؤلاضغ إو  اويذخيعة  اوي  تخػوو ذوظ  لإملع دغ شخيق اوياعريخ اوي  تخيع دلريع مل
 رؤاعئيع  كسع قج تكػف بشع  دي  شكعلػ تاجـ ملغ اوسػاششضغ.

ػػػػػػ اوذػػسػوة : حجدت اوسعدتعف اوسحكػرتعف  الأملاكؾ اوي  تذسييع اوخقعب   لى  تيعيق بكل ينػاع 
الأملاكؾ اوػششة  اويعبع  ويجلو   اػا  كعنت داعري  يل ملشاػو   لاػا  كعنت دسػملة  يل 

   كعنت ملخرر  يل غضخ ملخرر .اعة   لاػا

                                                           
 .  اودعوف اوحكخ30-90واعنػف رقع ملغ ا 134وسعدة ا1
 .  اودعوف اوحكخ427-12وسخاػـ اويشفضحؼ رقع ملغ ا 186وسعدة ا2
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كسع تطيخ اوذسػوة  ييزع ي  اوراكحةعت اوي  تسشحيع اوخقعب  اوديسة  ويخئةذ اوديس  
 وسخاؾب  يشخعص ليدسعؿ اوسخؤلاضغ.

ليشنثق دغ ىحه اوخعةة   اعةة  الإشاكؽ إذ يدػغ ويخئةذ يف يرعدؽ ييغ  يل يعجؿ 
 .1يدسعؿ ملخؤلاةو يل يحل ملحييع

ىحه اوخقعب  ي  بعس الأملاكؾ اوعسػملة  الأاخػ وديصعت ياخػ  كسع ىػ  كسع ييػو  ملسعرا 
اوحعؿ ايص  وبط اونخيج لاوسػةاكت اوديكة  لاواكايكة   لاوػكعويضغ اوسشجسضيضغ اوي  تسشح 
اودشجات اوسشجسة  لاوخاز لتدضضخ لمليعبع  تشفضحىع لالإشخاؼ دي  اوشذعشعت اوسشجسة  

 .2لملدعيخة تشفضحىع لغضخه ... إوخ

 ثــانــيا: الخقـــابة الخــــارجية

دي  ملع يي : "لا تسشع اوخقعب  اوي   427-12ملغ اوسخاػـ اويشفضحؼ رقع  190نرت اوسعدة 
 تاػـ بيع إدارة يملاكؾ اوجلو   ينػاع اوخقعب  الأاخػ اوي  تسعرايع بسايز  اواػانضغ

ملشيع ي  حجلد لاويشطةسعت  ملؤادعت اويفيةر لاوخقعب  لىضئعتيسع  اوي  تعسل كل 
 .3اايرعةعتيع حدب الإجخا ات اوساخرة ويحا اوغخض"

اوخقعب  اوخعرجة  ى  رقعب  تيػلاىع جي  ياخػ وةدت بإدارة الأملاكؾ اوػششة   ملثل اوسجعوذ 
اضق ؼةسع اوسشيخب  دي  ريايع اوسجيذ اوذعن  اوػشش   بسعوو ملغ ةاكحةعت ويخقعب  لوييح

جيذ اوسحعاب  بجلره رقعبيو اوبعجي  لأملػاؿ اوجلو  ييعيق ب ملػاؿ اوجلو   كسع يسعرس مل
                                                           

 .238حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص1
انيسنخ  59  اوعجد25ععمل  ي  اواعنػف اوجدائخؼ  ملجي  اوسعةعر  اوسجيجبػواخاس اشع   اوحسعي  الإداري  ولأملاكؾ اوػششة  او2

 .507ـ  ص2021
 .خ  اودعوف اوحك427-12ويشفضحؼ رقع وسخاػـ املغ ا 190وسعدة ا3



 تدييخ وحساية الأملاك الؽطشية في التذخيع الجدائخي            :الفرل الثـــــــاني
 

 
136 

  اويعبع  ويجلو   كسع ينو لاوجسعدعت الإقيةسة  لاوسخايق اوعسػملة   لكحا رؤلس الأملػاؿ اويجعري
يدعىع ي  تصػيخ اوكيع اوخاشج لاوذفعؼة  ي  تدضضخ الأملػاؿ اوعسػملة   لييػو  إدجاد تاعريخ 

ئةذ ملجيذ الأمل   لرئةذ اوسجيذ اوذعن  اوػشش  اشػي  يخاييع وخئةذ اوجسيػري   لوخ 
 .20201 ملغ دايػر 193 اوسعدة لويػزيخ الألؿ حدب نز

لي  ملجعؿ اايغاكؿ اوسةعه اوسعجنة  اوصنةعة  لملةعه اوسشبع لحسعيييع نز اوسذخع دي  يف 
 اويجؼ ملغ ىحه اوخقعب  ىػ اوي كج ملغ ااياخار لنػعة  اوسةعه  لاوسشذآت اوسػجي  وييشاضب دغ
ىحه اوسةعه  لىشع نز دي  إملكعنة  تػؾةف الامليةعز ليدخو بعج تػجةو الإدحار لأابعب تيعيق 

 يل ملةعه اوسشبع اوسعشة  دشج ثنػت إحجػ اوحعلات اويعوة : بشػعة  اوسةعه اوسعجنة 

 *دجـ احيخاـ اونشػد اوسػجػدة ي  دييخ اوذخلط اوخعص.

 غضخ كعؼة  وسجة اشيضغ.حعو  باع  اوسػرد دلف اايغاكؿ يل اايغل برف  *

 *ي  حعو  امليشعع ةعحب الامليةعز دغ اوؿةعـ بعويحعوضل اوسشرػص ديضيع ي  دييخ اوذخلط
اوخعص يل تشفضح تجابضخ إجخا ات يل يشغعؿ اورةعن  اوسصيػب  ملغ شخؼ يجيدة اوسخاؾب  

 لاوحخاا .

ا  *ي  حعؿ ناز ةةعن  اوسشذآت اوحؼ قج يزخ بعورح  لدي  اوسحعيط  دي  اوصب
 .2اوجػؼة 

 

                                                           
   اودعوف اوحكخ.2020 ملغ اوجايػر 193وسعدة ا1
 .507اوسخجع اودعبق  صبػواخاس اشع   2
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الحساية السجنية والجدائية للأملاك الؽطشية في التذخيع  الســطمب الثـــــانـــي:
 الجدائخي 

ي  ىحا اوسصيب اػؼ ناػـ بجراا  نػدضغ ملغ اوحسعي  اواعنػنة  ولأملاكؾ اوػششة  اوحسعي      
 اوسجنة  )اوفخع الألؿ( لاوحسعي  اوجدائة  )اوفخع اوثعن (.

 لمسال العاملحساية السجنية ا الفخع الأول:

ملغ  689نز اوسذخع اوجدائخؼ دي  اوحسعي  اوسجنة  ولأملاكؾ اوػششة  ي  نز اوسعدة     
اواعنػف اوسجن  دي  ينو: "لا يجػز اويرخؼ ي  يملػاؿ اوجلو  يل حجدىع يل تسيكيع 

 .1بعوياعدـ..."

ؾ اوػششة  اوعسػملة  دي  يف: "الأملاك 30-90ملغ قعنػف الأملاكؾ اوػششة   04لنرت اوسعدة 
 .2غضخ قعبي  وييرخؼ يضيع للا ويياعدـ للا ويحجد..."

ملغ ااكؿ ىحه اوشرػص ناكحع يف اوسذخع دسل دي  تاخيخ قػادج ملجنة  مليسضدة لا نطضخ ويع 
 بعوشدب  لأملاكؾ الأيخاد بعديبعرىع يملاكؾ ملخرر  ويسشفع  اوععمل .

اوععـ اوسعوظ  كسع لا يجػز اوحجد  بحضث لا يجػز اويرخؼ يضيع ملغ شخؼ اوذخز اوسعشػؼ 
ديضيع ملغ شخؼ دائشةو للا يسكغ اكيدعب مليكضييع بعوياعدـ مليسع شعوت ملجة لوع اوضج  لنذضخ 

                                                           
 كخ.اواعنػف اوسجن   اودعوف اوحملغ  689اوسعدة 1
 .خ  اودعوف اوحك30-90اواعنػف رقع ملغ  04اوسعدة 2
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إو  يف ملنجي دجـ اوياعدـ لدجـ اوحجد تشدحب كحوظ دي  الأملاكؾ اوػششة   اوخعة  ملع دجا 
 .1اودعبا  ويحكخ 04اوسدعىسعت اوسخرر  ويسؤادعت اوعسػملة  الاقيرعدي  ليق ويسعدة 

لتيجؼ قػادج حسعي  الأملاكؾ اوػششة  إو  وسعف اايسخاري  يدا  ىحه الأملاكؾ وػضةف  اوشفع 
اوععـ دلف دخقي  تخرةريع واكايعسعؿ اوععـ ويجسيػر  لتيسثل اوحسعي  اوسجنة  ولأملاكؾ 

جد ديضيع دجـ جػاز اويرخؼ لدجـ قعبيضييع لاكيدعبيع بعوياعدـ لدجـ قعبية  اوحاوػششة  ي  
لتيسيع الأملاكؾ اوعسػملة  بيحه اوخرعئز اوثاكث ي  حضغ تشدحب اوخعةضيعف اوثعنة  
لاوثعوث  دي  الأملاكؾ اوػششة  اوخعة   حي  لإف كعف اوسذخع قج قضج إو  حج كنضخ حخي  

  .2اويرخؼ يضيع لىػ ملع اينخره لاحاع

 يللا: قعدػػػػجة دجـ جػاز اويرخؼ ي  اوسعؿ اوعػػػػػػػػػػعـ

إف ملنجي دجـ جػاز اويرخؼ اوحؼ يقخه اوسذخع اوجدائخؼ ىػ ملنجي ملعخلؼ ي  بيجاف ياخػ 
كفخندع لارز ىحا اوسنجي وحسعي  اوسيظ اوععـ حي  لا تاف قػادج اواعنػف اوسجن  حعئاك 
دلف تحاضق اوغخض اوحؼ ملغ يجيو ارز اوسعؿ  لقج تػح  عبعرة دجـ جػاز اويرخؼ ى  

اعص ويخرةز ويشفع اوععـ لتدلؿ بدلاوو  لاوحؿةا  يف ىحا اوسشع قعدجة ملؤقي  إذ تجلـ ملع ا
بإجخا  اويرخيعت اوسجنة  اوخعوع  وياعنػف اوخعص كعونةع لالإيجعر لاوخىغ لاويب   يملع 
اويرخيعت الأاخػ اوي  لا تيشعي  ملع اورف  اوععمل  ويسيظ اوعسػمل  لاوخعوع  وياعنػف 

اك ـ لشنةع  اوسيظ اوععـ اوعسػمل  كعويبعدؿ بضغ الإدارؼ ياك يذسييع ىحا اوسنجي لأنيع تي
الأشخعص اوععمل  اوسعوك  ولأملاكؾ اوعسػملة  يل ملشع الأيخاد اايعسعؿ اوسيظ اوعسػمل  اايعسعلا 

                                                           
 .290اوشػد  يحسج  اوسخجع اودعبق  ص1
حيةع اوعخلا   ملحجه جيػؿ  دلر اواعو  الإدارؼ ي  تكخيذ اوحسعي  اواعنػنة  ولأملاكؾ اوػششة   ملجي  اوسشعر ويبحػث 2

 .96  ص2017  ديدسنخ 03لاوجرااعت اواعنػنة  لاودةعاة   اوعجد
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اعةع  ليعينخ اوبعس يف ىحه اواعدجة ملغ يىع اوشيعئج اوسيختب  دي  إوفع  اورف  اوععمل  
 ويسعؿ.

شنةع  الأملػاؿ اوععمل  بعديبعرىع غضخ قعبي   ي اعس ىحه اواعدجة لا يسكغ ي لدي  ذوظ 
ويسيكة  اوخعة  كسع ذىب إو  ذوظ يايع  ملجرا  اويػجو اوصنةع  دي  اوشحػ اودعبق إبخازه 
لإنسع يسكغ ىحا الأاعس ي  يكخة اويخرةز  بعلإوعي  إو  وسعف اوثبعت لالااياخار ويحه 

ي  جسةع اوسجعلات كعلأنذص  الأملػاؿ حي  تيسكغ اوجلو  ملغ اوؿةعـ ب عبعئيع اوجدةس  
الاقيرعدي   حضث يةبحت اوجلو  ى  الأداة اوفععو  ي  ديع دجي  اويشسة  لؾةعدة ملدضخة 

 .1اوياجـ

 ي/ نصعؽ قعدجة دجـ جػاز اويرخؼ ي  اوسعؿ اوععـ:

تشصنق قعدجة دجـ جػاز اويرخؼ ي  الأملاكؾ اوعسػملة  دي  اوعاعرات لاوسشاػلات دي  حج 
  ثسعرىع لأف الأةل ي  اوثسعر ىػ اويرخؼ كسع ينو لا يسكغ يف ييحاق ي  اػا  للا تسيج إو

 ىحه اوثسعر اويخرةز واكايعسعؿ اوجسعىضخؼ ملبعشخة يل دغ شخيق ملخيق دعـ.

بصنةع  اوسعؿ لىجيو  يي  بعويعو  ندنة  ملعداـ يف  لىحه اواعدجة وةدت يبجي   إذ ينيع ملختبص 
إذا زاؿ ىحا اويخرةز دغ اوسعؿ  ياج ةفيو ياعايع ىػ اويخرةز ويسشفع  اوععمل   ي

 .2اوععمل  لدعد إو  الأملاكؾ اوخعة  ولإدارة  يجعز ي  ىحه اوحعو  اويرخؼ ؼةو

 

                                                           
خ بعديذ  اوشطعـ اواعنػن  ولأملػاؿ اوععمل  ي  اويذخيع اوجدائخؼ  ملحكخة وشضل شيعدة اوسعجةديخ ي  اواعنػف اوععـ  كية  بد بػمل1

 . 94  ص2011/2012اوحاػؽ لاوعيػـ اودةعاة   جعملع  ملشيػرؼ قدشصضش   
 .95  صنفدوخ بعديذ  اوسخجع دببػمل2
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 ب/ جدا  ملخعوف  ىحه اواعدجة:

إذا اخقت الإدارة قعدجة دجـ جػاز اويرخؼ  يإف ملرضخ ترخييع ىػ اوبصاكف لقج حجث 
خه بصاكف ملصياع ويعياو بعوشطعـ اوععـ  ؼةجػز ااكؼ حػؿ شنةع  ىحا اوبصاكف  ييشعؾ ملغ يعين

وسغ تع اويرخؼ إوةو يف ييسدظ ببصاكنو تجعه الإدارة لأف اوبصاكف وع يياخر ورعوح الإدارة 
لإنسع ورعوح اويخرةز ويسشفع  اوععمل   للا يرحح اويرخؼ بيجخيج اوسيظ ملغ ةفيو 

 اوععمل .

إذف بصاكف ندن  لولإدارة لحجىع  لىشعؾ ملغ يعينخ يف اوبصاكف ملاخر ورعوح الإدارة ييػ
 اويسدظ بو  للا يجػز ويسيرخؼ إوةو اوجيع ببصاكف اويرخؼ حي  ييحيل ملغ إويداملعتو.

وحوظ يإف اوخيؼ الألؿ لاواعئل بعوبصاكف اوسصيق يكػف الأقخب إو  ملعش  اوشز اورخيح بعجـ 
وك  ويحه الأملػاؿ   يف ىحا اوسشع ملصيق لملػجو ولإدارة وكػنيع ى  اوسعجػاز اويرخؼ  لاعة

ليسكغ ويع يف تجخؼ ملثل ىحه اويرخيعت دي  ىحه الأملاكؾ  يكعف ملشعيع ملغ اويرخؼ ملاخر 
ورعوح اويخرةز لأىجاؼ اوشفع اوععـ  يسي  كعنت اوسخعوف  كعف اويرخؼ بعشاك بصاكنع 

 .1ملصيق

 ج/ اوشيعئج اوسيختب  دي  تاخيخ ىحه اواعدجة:

اويرخؼ ي  الأملػاؿ اوععمل  ي  اايسخاري  اويخرةز بعلإوعي  إو  يىسة  قعدجة دجـ جػاز 
ويسشفع  اوععمل   ياج رتب اوفاو لاوازع  دي  ذوظ ييزع دجـ جػاز اويجدئ  ي  مليكة  الأملػاؿ 
اوععمل  لاػا  تسثيت ىحه اويجدئ  ي  حق اوسيكة  ذاتو يل ي  تاخيخ حاػؽ ارتفعؽ دي  

 الأملػاؿ اوععمل .
                                                           

 .95بػملدبخ بعديذ  اوسخجع اودعبق  ص1



 تدييخ وحساية الأملاك الؽطشية في التذخيع الجدائخي            :الفرل الثـــــــاني
 

 
141 

 ب السال العام بالتقادمثــانــيا: قاعجة عجم جؽاز اكتدا

وع يكغ ىحا اوسنجي قج يقخه اوسذخع اوفخند  بعج ش نو ي  ذوظ ش ف قعدجة دجـ جػاز اويرخؼ 
ي  الأملػاؿ اوععمل  حي  ةجلر تاشضغ دلملضغ اوجلو   لوكغ نذ ت ىحه اواعدجة ي  كشف اوفاو 

ؿ اوععـ بعوياعدـ لاوازع  اوفخندضضغ  يحىب بعس اوفايع  إو  يف ملنجي دجـ جػاز اكيدعب اوسع
ىػ نيةج  حيسة  وسنجي دجـ جػاز اويرخؼ ي  الأملػاؿ اوععمل   يإذا كعف ملنجي دجـ جػاز 

ىحه الأملاكؾ ملغ تجعلزات الإدارة  يإف اوسنجي  اويرخؼ ي  الأملاكؾ اوعسػملة  ملاخر وحسعي 
ب اوثعن  ملاخر ياعاع وحسعيييع ملغ تعجيعت الأيخاد دغ شخيق لوع اوضج ديضيع بػة  اكيدع

مليكضييع بعوياعدـ  ياك يجػز وػاوع اوضج يف يحس  يجه بإحجػ ددعلػ لوع اوضج  حضث يف ىحه 
اوجدعلػ شخدت ملغ يجل اوحةعزة اوذخعة  يل اواعنػنة   يملع حةعزة الأيخاد ولأملاكؾ اوعسػملة  

ياك يحسضيع اواعنػف لبعويعو  لا  ييكػف بجلف اشج ملغ اواعنػف  وحوظ تعينخ حةعزة غضخ ملذخلد 
 تحسضيع ددعلػ لوع اوضج.

كحوظ لا يعيج بحدغ اوشة  ي  حعلات لوع اوضج دي  الأملػاؿ اوسسيػك  ويجلو  لاوسخرر  
ويسشفع  اوععمل  ياك يحق وػاوع اوضج يف ييحجػ ب نو حعؿ حةعزتو ويحه الأملػاؿ كعف يجيل ينو 

 .1يعيجؼ دي  مليظ يل حق اوغضخ

عب الأملاكؾ اوعسػملة  بعوياعدـ ملارػر دي  لملغ ىشع يإف الاحيجعج باعدجة دجـ جػاز اكيد
جي  الإدارة لحجىع  ياك يجػز لأحج ملغ الأيخاد الإحيجعج بيع وجيع ددػػ لوع اوضج اوسخيػد  
ملغ ارسو  لإدسعلا ويحه اواعدجة يإنو يحق ولإدارة يف تاػـ بخيع ددػػ اايحاعؽ الأملػاؿ 

                                                           
1
 .96ديذ  اوسخجع اودعبق  صبػملدبخ بع 
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لاايحاعؽ لا تداط بعوياعدـ ملي  اوععمل  لاوخعة  اوسسيػك  ويع ي  يؼ لقت حضث يف ددػػ ا
 تعيات بعوسعؿ اوععـ.

 ي/ ياعس ىحه اواعدجة لنصعقيع:

يكسغ ياعس ىحه اواعدجة ي  وسعف اايسخاري  اويخرةز ويسشفع  اوععمل   حضث يف لوع 
ديضيع يؤدؼ إو  دجـ اايسخاري  ذوظ اويخرةز  كحوظ ييػ يعج إااكلا اعيخا بسنجي دلاـ  اوضج

 بعنيطعـ لاوصخاد. اضخ اوسخايق اوععمل 

لييع تصنضق ىحه اواعدجة دي  كل الأملاكؾ اوعسػملة  داعري  يل ملشاػو  إذ لا يجػز الاحيجعج 
باعدجة اوحةعزة ي  اوسشاػؿ اشج اوسيكة  لأف ذوظ يؤدؼ إو  نال اوسيكة   لىحا ييععرض ملع 

 تخرةز اوسعؿ لملع جػاز اويرخؼ ؼةو.

ذوظ ينيع ملختبص  بصنةع  اوسعؿ لىجيو  يي  إذف لى  وةدت يبجي  بعوشدب  ويسيظ اوعسػمل   
ندنة  ملعداـ يف ياعايع ىػ اويخرةز ويسشفع  اوععمل   يإذا زاؿ ىحا اويخرةز ياج اوسعؿ 

  .1ةفيو اوععمل  لدعد إو  الأملاكؾ اوخعة  ولإدارة  يجعز حضشئح اكيدعبو بعوياعدـ

 عسػملة  بعوياعدـ:ب/ اوشيعئج اوسيختب  دي  قعدجة دجـ جػاز اكيدعب الأملاكؾ او

اوحةعزة ي  اوسشاػؿ  ييختب دي  ملنجي دجـ جػاز اكيدعب الأملاكؾ اوعسػملة  بعوياعدـ يف قعدجة
سعؿ اوععـ  لملغ جي  ياخػ لا يسكغ لوع اشج اوسيكة  لملنجي الإويرعؽ لا يدخيعف دي  او

 الأملػاؿ اوععمل  تحت اوحخاا  اوازعئة   حضث يرعب ترػر لجػد اوسعؿ اوععـ ي  ييجؼ
 جي  ياخػ غضخ جي  الإدارة.

                                                           
 .97بػملدبخ بعديذ  اوسخجع اودعبق  ص1
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 ثــالـــثا: قاعجة عجم جؽاز الحجد عمى السال العام 

تعج قعدجة دجـ جػاز اوحجد دي  اوسعؿ اوععـ ملطيخا ىعملع ملغ ملطعىخ اوحسعي  اوي  تيسيع 
بيع ىحه الأملػاؿ ي  اوياشضغ اوسجن   لإذا كعنت اوعي  ي  دجـ جػاز اويرخؼ ي  الأملػاؿ 

ويشفع اوععـ  يإف قعدجة دجـ جػاز اوحجد دي  الأملػاؿ اوععمل  تحاق اوععمل  ىػ تخرةريع 
ذات اوعي  لبعلإوعي  إو  ذوظ يسغ غضخ اوسيرػر يف يكػف اويرخؼ الإدارؼ ملغ قنل اوجي  

لملحطػرا ديضيع اوسعوك  اػا  يكعنت اوجلو  يل يحج الأشخعص الإديبعري  اوععمل  غضخ لارد 
حضث يف ذوظ ملغ  ػاؿ ملغ يج جي  الإدارة جنخا دشيع لارادا ليكػف اويشفضح اوجنخؼ لإاخاج الأمل

ش نو نال مليكة  اوسعؿ اوععـ لاخلجو ملغ ذمل  الإدارة يل اوجي  اوسعوك  إو  ذمل  اوغضخ الأملخ 
 اوحؼ يؤدؼ إو  اناصعع انل الإنيفعع بو.

اؿ ليسيع كل ملع يسكغ يف يؤدؼ إو  اوحجد يؼ لا يجػز تختضب حاػؽ دضشة  تبعة  دي  الأملػ 
اوععمل   كعوخىغ اوخاس  يل اوحةعزؼ يل تختضب حق اايرعص يل امليةعز دي  اوسيظ اوعسػمل  
لىحا اوسشع ملاخر ورعوح الإدارة ذوظ ينو يفيخض يضيع اواجرة دي  تشفضح إويداملعتيع دلف إكخاه يؼ 

  .1ينو لا ييرػر إددعرىع

 ي/ نصعؽ قعدجة دجـ اوحجد دي  اوسعؿ اوععـ

اواعدجة إو  الأملػاؿ اوععمل  لالأملػاؿ اوخعة  اوسسيػك  وجي  الإدارة  يسيج نصعؽ تصنضق ىحه
دي  حج اػا   لقج ريػ اوفاو اوفخند  يف ي  ذوظ ملضدة ىعمل  يي  تيعيق بجسةع يملػاؿ الإدارة 
اػا  كعنت دعمل  يل اعة  للا داكق  ويع بعديبعرات اوسشفع  اوععمل  اوي  تخةج ملغ يجييع 
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غ اوسيفق ديةو ينو لا يجػز ملبعشخة إجخا ات اويشفضح اوجنخؼ ب ؼ الأملػاؿ اوععمل   حضث يف مل
 حعؿ ملغ الأحػاؿ تجعه الأشخعص اوععمل .

 ب/اوشيعئج اوسيختب  دي  قعدجة دجـ جػاز اوحجد دي  اوسعؿ اوععـ

بسع يف قعدجة دجـ جػاز اوحجد دي  الأملػاؿ اوععمل  تيعيق بعوشطعـ اوععـ يضيختب دي  ذوظ  
 ملع يي :

يف ياز  بعوبصاكف ملغ تياع  نفدو ي  حعو  حجد الأملػاؿ اوععمل   كسع يجػز وكل _ وياعو  
ذؼ ملريح  يف ييسدظ بو ي  يؼ ملخحي  كعنت ديضيع الإجخا ات  لىحا اوبصاكف لا ترححو 

 الإجعزة.

_ كسع ييختب دي  ملنجي دجـ جػاز اويشفضح اوجنخؼ دي  الأملػاؿ اوععمل   دجـ اخيعف يحكعـ 
ع  اوععمل  دي  تيظ الأملػاؿ  لذوظ حي  تبا  ملخرر  ويشفع اوععـ اوي  ندع اوسيكة  ويسشف

 .1ينذئت ملغ يجل إشبعدو

 التعجي عمى الأملاك الؽطشية :نيالفخع الثــــا

نطخا ولأىسة  اوبعوغ  اوي  يكيدضيع ملػوػع اوحسعي  اواعنػنة  ولأملاكؾ اوػششة  اويعبع      
دي  يراو  اوجلو  اػا  دغ شخيق الإاياك  ديضيع ويجلو  لبعوشطخ إو  الاديجا ات اوسيكخرة 

يل تذضضج بشعيعت غضخ شخعة  دي  يراوضيع  لدي  رغع ملغ يف اوسذخع اوجدائخؼ لوع 
تخاعن  ملغ اوشرػص اواعنػنة  وسععوج  ىحه اوطعىخة  ليةف  دجة تعجياكت ديضيع إلا يف 

يجال وػوع إشعر قعنػن  تفذ  ىحه اوطعىخة ي  كعملل ربػع اوػشغ جعيت اوسذخع اوجدائخؼ ي
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اوسيعيق بحسعي  يراو   2023نػيسنخ  28اوسؤرخ ي   18-23دغ شخيق إةجار اواعنػف 
  لييجؼ ىحا اواعنػف بعوجرج  الألو  إو  لوع اويجابضخ الاحيخازي  1اوجلو  لاوسحعيط  ديضيع

يع وحسعي  يراو  اوجلو  ملغ اويعجؼ ديضيع  لوبط آوةعت حسعيييع بسشع يؼ إاياك  ديض
لمليعبع  ملختكن  ىحه الأيععؿ جدائةع  لملغ ااكؿ ىحا اواعنػف لاع اوسذخع اوجدائخؼ قعئس  
يدػاف اوخقعب  اوسؤىيػف اوسكيفػف بسععيش  اوجخائع اوسشرػص ديضيع ي  ىحا اواعنػف  لذوظ ي  

 إشعر اوراكحةعت اوسخػو  ويع قعنػنع.

وػاقع  دي  يراو  اوجلو  ي : شخش  لتيسثل الأدػاف اوسؤىيػف اوسكيفػف بسععيش  اوجخائع ا
اوعسخاف  وبعط ليدػاف اوذخش  اوازعئة  اويعبعػف لإدارة اوغعبعت  ملفيذػا ليدػاف حسعي  

 18-23ملغ اواعنػف  12ل  11اويخاث اوثاعي   يدػاف شخش  اوسةعه  كسع نرت اوسػاد 
ة  لأراو  اوراكحةعت اوسخػو  ويع كل ي  ملجعؿ إايرعةو لبغخض تحاضق اوحسعي  اوفعي

 اوجلو .

تػيخت يركعف لدشعةخ جخيس  اويعجؼ دي  يراو  اوجلو  شباع وياعنػف يداكه  ييع تحخيظ 
اوجدػػ اوعسػملة  ملبعشخة ملغ شخؼ اوشةعب  اوععمل   لارز اوسذخع اوجدائخؼ يحكعـ جدائة  

 17ملصبا  دي  ملختكن  اوجخائع اوي  تدييجؼ يراو  اوجلو   كييع ملاشش  بشز اوسػاد ملغ 
ملغ ىحا اواعنػف  كسع يلرد داػبعت ملذجدة ي  نرو  يعوحج الأدن  ويحه اوجخائع ينجي  29إو  

                                                           
  اوجخيجة اوخاسة  ي  يراو  اوجلو  لاوسحعيط  ديضيع  اوسيعيق بحسع2023 نػيسنخ 28اوسؤرخ ي   18-23اواعنػف رقع 1
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اش  إوعي   15ملغ اشيضغ حبذ إو  يف ترل يحةعنع ي  بعس اوجخائع إو  داػب  اودجغ بػػ 
   لي  ىحا اورجد يإف يعل اويجخيع يذسل الأيععؿ الآتة :1إو  اوغخامل  اوسعوة 

غ دلف لجو حق دي  يراو  اوجلو  لاايغاكويع ولأغخاض اوذخرة  جخيس  الاايحػاذ ملأ/ 
اشػات  10اشػات إو   05يل وفعئجة اوغضخ لى  جشح  تكػف اوعاػب  اوساخرة يضيع اوحبذ ملغ 

 دج. 1,000,000دج إو    500,000لغخامل  ملغ 

 جخيس  تذضضج بشعيعت يل ملشذآت دي  يراو  اوجلو  اوي  اايحػذ ديضيع دلف لجو حق:ب/ 
اش  لبغخامل  ملعوة  ملغ  12اشػات إو   07ى  جشح  تكػف اوعاػب  اوساخرة يضيع اوحبذ ملغ 

 دج.  1,200,000دج إو   700,000

جخيس  اويرخؼ ي  يراو  اوجلو : ى  جشعي  تكػف اوعاػب  يضيع بعودجغ اوسؤقت ملغ ج/ 
 يوف دج. 500اش  لبغخامل  ملغ مليضػف دج إو  مليضػف ل  15اشػات إو   10

خيس  اويدػي  دغ قرج وػوعة  اونشعيعت يل اوسشذآت اوي  ييع تذضضجىع بصخيا  غضخ جد/ 
 10اشػات إو   05شخعة  دي  يراو  اوجلو : لى  جشح  تكػف اوعاػب  اوحبذ ملغ 

 دج. 1,000,000دج إو   500,000اشػات لغخامل  ملعوة  ملغ 

ةج يل اوديصعت اوسخير  جخيس  ملشع يدسعؿ اوخقعب  يل إدعق  الأدػاف ليدزع  اية  اوخ ي/ 
يشيخ إو  ثاكث اشػات  06ملغ يدا  لاجبعتيع: ى  جشح  تكػف اوعاػب  يضيع اوحبذ ملغ 

 دج. 3000,000دج إو   50,000لغخامل  ملغ 

                                                           
اوسشطع ملغ قنل   2023خ نػيسن 28اوسؤرخ ي   18-23يعاضغ  اوحسعي  اوجدائة  لأراو  اوجلو  ي  إشعر اواعنػف  ملدلزؼ 1

 .07  ص2024ؼةفخؼ  28الأربعع    اصةف ملجيذ اوازع  
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جخيس  اوؿةعـ يل اويخااةز دغ ديع بخبط اونشعيعت يل اوسشذآت اوي  ييع تذضضجىع بصخيا  ه/ 
ت اوشفع اوعسػمل : ى  جشح  تكػف اوعاػب  يضيع غضخ شخعة  دي  يراو  اوجلو  بصخؽ لشبكع

دج كسع  500,000دج إو   200,000اشػات لغخامل  ملغ  05بعوحبذ ملغ اشيضغ إو  
يجضد ىحا اواعنػف ويجي  اوازعئة  اوسخير  اوحكع دي  ملختكن  اوجخائع اوسشرػص ديضيع 

 .1بعاػب  يكثخ ملغ اوعاػبعت اويكسضية  اوسشرػص ديضيع ي  قعنػف اوعاػبعت

اوسيعيق بحسعي  يراو  اوجلو   18-23لي  الأاضخ يسكغ اواػؿ يف ةجلر اواعنػف رقع 
لاوسحعيط  ديضيع جع  ي  إشعر تشفضح تعيةسعت اودضج رئةذ اوجسيػري  لاوسيزسش  إدجاد نز 

 قعنػف اعص وحسعي  يراو  اوجلو  للقف ضعىخة الاديجا  ديضيع.

 مسال العامالحساية الجــدائية ل :الفخع الثــــالث

دي  ملع يي : "يععقب دي  كل  30-90ملغ اواعنػف الأملاكؾ اوػششة   136نرت اوسعدة     
 ينػاع اوسدعس بعلأملاكؾ اوػششة  كسع يحجدىع ىحا اواعنػف شباع واعنػف اوعاػبعت".

ملغ نفذ اواعنػف: "تيع ملععيش  اوسخعوفعت اوسشرػص ديضيع ي  اوسعدة  138لنرت اوسعدة 
 .2شباع وياػادج لالإجخا ات اوساخرة ي  قعنػف الإجخا ات اوجدائة "لملاكحايع  136

اوسخرر  ويشفع اوععـ  ليجخـ اوسذخع اوجدائخؼ الاديجا  اوعسجؼ دي  الأملاكؾ اوعسػملة 
ؼةذجد داػب  الاديجا  اوعسجؼ لحي  الاديجا  اوشعشئ دغ الإىسعؿ يل دجـ اوحةص  لملخعوف  

ه الأملاكؾ ملغ كعي  الأدسعؿ اوي  تدييجؼ إتاكييع يل وػائح اوزبط لىحا ملغ يجل حسعي  ىح
 تفيضييع ملسع يؤثخ دي  لحجتيع لتكعملييع.

                                                           
 .08ملدلزؼ يعاضغ  اوسخجع اودعبق  ص1
 .وحكخ  اودعوف ا30-90اواعنػف رقع  ملغ 138-136اوسعدة 2
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ليصيق دي  ىحه اوحسعي  ي  يخندع جخائع ملخعوفعت اوصخؽ اوكنخػ لاورغخػ لاوي  يخوت 
داػبعت جشعئة  دي  الأدسعؿ اوي  تدفخ دغ يحجاث إتاكؼ ب ؼ ملغ دشعةخ الأملػاؿ اوععمل  

لشػاشئ اوبحخ  ععمل  يل غضخىع ملغ الأملػاؿ الأاخػ ملثل اوحجائق اوععمل اػا  اوصخؽ او
لالأملػاؿ الأثخي   ياك يايرخ الأثخ دي  ملدسعىع ياط  لقج اييخض اوسذخع اوفخند  دشرخ 
اوخص  يضيع للا يعف  ملختكنيع ملغ اوعاػب  وسجخد إثبعت دجـ اوخص  حضث لا يعف  ملشيع اػػ 

وجدةع لتيكػف اوعاػب  اوجشعئة  يضيع ملغ اوغخامل  لتكعوةف اواػة اواعىخة يل اص  الإدارة ا
 إةاكح اوزخر اوحؼ وحق بعوسعؿ اوععـ لإدعدتو إو  حعويو قنل لقػع اوفعل ديةو.

اوجدائخؼ دي  نرػص ملخييف  تاخر داػبعت جشعئة  دغ  لتشيج ىحه اوحسعي  ي  اواعنػف 
دسجي  يل ملغ غضخ دسج انصاكقع  الأيخاد اوحيغ ييحاػف وخرا بعلأملاكؾ اوعسػملة  اػا  كعنت

ملغ نرػص قعنػف اوعاػبعت لبعس اواػانضغ اوخعة  الأاخػ اوسشطس  لاايعسعؿ بعس 
تاسع ملخييف ةػر  دشعةخ الأملاكؾ اوعسػملة  لاوي  تزسشت اوعجيج ملغ اوعاػبعت اوي 

الاديجا  دي  الأملاكؾ اوعسػملة  لاوي  تدييجؼ اغيرعب ىحه الأملاكؾ لتعصضييع دغ تحاضق 
 .1ىجاؼ اوشفع اوععـي 

يكل اديجا  دي  الأملاكؾ اوػششة  يععقب ديةو بسػجب اوسعدة ملغ قعنػف اوعاػبعت بعديبعرىع 
 .اواعدجة اوععمل  اوي  تحكع اويعجؼ دي  اوسيكة  اوعاعري  اعة  كعنت يل دعمل 
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 أولا: الحساية الجدائية في قانؽن العقؽبات

لاوسيسع لاوحؼ ييزسغ  1اوسعجؿ 1966ضػ يػن 08اوسؤرخ ي   156-66ييخد الأملخ رقع 
اوي  تيشعلؿ ةػر اوحسعي  اوجشعئة  ولأملاكؾ اوععمل   قعنػف اوعاػبعت دجد ملغ اوسػاد اواعنػنة 

اعة  الأملاكؾ اوسخرر  واكايعسعؿ اوععـ يحكع ينيع يكثخ دخو  ملغ غضخىع وييعجؼ ملغ 
وثعوث لاوخابع ملغ قعنػف اوعاػبعت شخؼ الأيخاد لىحه اوسػاد مليشعثخة ي  يبػاب كل ملغ اوكيعبضغ ا

لىػ يملخ ملشياج حضث كعف يشبغ  يف يجسع شيعت ىحه اوشرػص تحت بعب لاحج حي  يديل 
 .2تجسةع يحكعمليع لاويعخؼ ديضيع

لملغ يىع ملػاد قعنػف اوعاػبعت اوي  تشعلوت بعويجخيع يدسعؿ اويعجؼ دي  الأملاكؾ اوععمل  حضث 
بعوشدب  ويجيعع لالاقيرعد اوػشش  حضث تشز اوسعدة  يحس  اواعنػف الأشةع  اوععمل  اوحضػي 

: "يععقب بعودجغ اوسؤبج كل ملغ يجسع ملعيػملعت يل يشةع  يل لثعئق يل ترسةسعت 65
بغخض تديةسيع إو  دلو  يجشنة  لاوحؼ يؤدؼ جسعيع لاايغاكويع إو  الإوخار بسرعوح اوجيعع 

 .3اوػشش  يل الاقيرعد اوػشش "

ق اوعرعبعت اوي  تاػـ بعغيرعب لنيب لتادةع الأملاكؾ لترل داػب  الإدجاـ ي  ح
: "يععقب بعلإدجاـ كل ملغ يخيس درعبعت ملديح  يل ييػو  يضيع 86اوعسػملة  شباع ويسعدة 

رج الإااكؿ ب ملغ اوجلو  بعرتكعب إحجػ اوجشعيعت اوسشرػص مليس  يل ؾةعدة ملع لذوظ با
دةع الأملاكؾ اوعسػملة  يل بارج اغيرعب يل نيب يل تا 84ل77ديضيع ي  اوسعدتضغ 

                                                           
  49   اوسيزسغ قعنػف اوعاػبعت اوجدائخؼ  اوجخيجة اوخاسة   اوعجد1966جػاف  08  اوسؤرخ ي  156-66الأملخ رقع 1

 .  اوسعجؿ لاوسيسع1966جػاف  11 اورعدرة بيعريخ
 .313اوشػد  يحسج  اوسخجع اودعبق  ص2
 نفذ اواعنػف.ملغ  65اوسعدة 3
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لاوخرػةة  يل بارج مليعجس  يل ملاعلمل  اواػة اوعسػملة  اوي  تعسل وج ملختكن  ىحه 
 .1اوجشعيعت"

* ليحس  قعنػف اوعاػبعت الأملاكؾ اوعسػملة  ملغ اصخ الاديجا  ديضيع ملغ شخؼ اوازعة 
ت لاوسػضفضغ لاوزبعط اوعسػيضغ لكل شخز يخجـ اوجلو  لاوجسعدعت اوسحية  لاوسؤادع

لاويضئعت اوخعوع  وياعنػف اوععـ ياػـ يل يديل دسيةعت الااياكس لاوينجيج يل اوحجد يل 
 :2اودخق  وكعي  ةػر لدشعةخ الأملاكؾ اوعسػملة  لذوظ ي  اوسػاد اويعوة 

( 02: "يععقب بعوحبذ ملغ اشيضغ )3ملغ قعنػف اوػقعي  ملغ اوفدعد لملكعيحيو 29نرت اوسعدة 
دج كل ملػضف  100.000دج إو   200.000ملعوة  ملغ ( اشػات لبغخامل  10إو  دذخ )

دسػمل  ينجد دسجا  يل يخييذ يل يييف يل يحيجد بجلف لجو حق يل يديعسل دي  نحػ غضخ 
آاخ  يؼ ملسييكعت يل يملػاؿ يل يلراؽ ملعوة  شخد  ورعوحو يل ورعوح شخز يل كةعف 

 يو يل بدننيع".دسػملة  يل اعة  يل يؼ يشةع  ياخػ ذات ؾةس  ديج بيع إوةو بحكع لشةف

لييعخض كحوظ ويعاػبعت اوسشرػص ديضيع  كل شخز تحت يي  تدسة  لي  نصعؽ يؼ 
إجخا  ييػو  لوػ ملؤقيع لضةف  يل لكعو  ب جخ يل بجلف يجخ ليديع بيحه اورف  ي  اجمل  
اوجلو  يل اوجسعدعت اوسحية  يل اوسؤادعت يل اويضئعت اوخعوع  وياعنػف اوععـ يخييذ يل 

د دسجا يل بجلف لجو حق يل يدخؽ يملػالا دسػملة  يل اعة  يل يشةع  تاػـ ينجد يل يحيج
ملاعمليع يل لثعئق يل اشجات يل داػد يل يملػالا ملشاػو  لوعت تحت يجه اػا  بسايز  

 لضةفيو يل بدننيع.
                                                           

 قعنػف اوعاػبعت  اودعوف اوحكخ.ملغ  86سعدة او1
 .314اوشػد  يحسج  اوسخجع اودعبق  ص2
لاوسيزسغ قعنػف اوػقعي  ملغ اوفدعد لملكعيحيو  اوجخيجة   2006ؼةفخؼ  20اوسؤرخ ي   01-06رقع  قعنػف ملغ  29اوسعدة 3

   اوسعجؿ لاوسيسع.2006ملعرس  08  اورعدرة بيعريخ 14 اوخاسة   اوعجد
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دشجملع تختكب اوجخيس  اوسشرػص ديضيع ي  ىحه اوسعدة يل اوجخائع اوسشرػص ديضيع ي  
يوخار  01ملكخر  128ملكخر يل  128يل  01ملكخر  119ملكخر يل  119اوسػاد 

بعوسؤادعت اوعسػملة  الاقيرعدي  اوي  تسييظ اوجلو  كل رياسعويع يل ذات رياسعؿ ملخييط يإف 
لا تحخؾ إلا بشعً ا دي  شكػػ ملغ يجيدة اوذخك  اوسعشة  اوسشرػص ديضيع  اوجدػػ اوعسػملة 

 .1ؤلس الأملػاؿ اويجعري  ويجلو ي  اواعنػف اويجعرؼ لي  اواعنػف اوسيعيق بيدضضخ ر 

ملكخر"كل ملػضف دسػمل  بسفيػـ اواعنػف اوسيعيق بعوػقعي  ملغ اوفدعد  119لتشز اوسعدة 
لملكعيحيو ييدنب دسجا  نيةج  دجـ ملخادعتو اواػانضغ يل الأنطس  يل قػادج الأملغ اوسعسػؿ بيع 

تاػـ ملاعمليع يل  ي  اخق  يل تنجيج يل ااياكس يل تيف يملػاؿ دسػملة  يل اعة  يل يشةع 
لثعئق يل اشجات يل داػد يل يملػاؿ ملشاػو  لوعت تحت يجه اػا  بسايز  لضةفيو يل 

( اشػات لبغخامل  ملغ 05( اشػات إو  اسذ )03بدننيع  يععقب بعوحبذ ملغ ثاكث )
 .2دج"500.000دج إو  300.000

دج 20.000: "يععقب بعوحبذ ملغ اشيضغ إو  دذخ اشػات لبغخامل  ملغ 120تشز اوسعدة 
اوعسػمل  اوحؼ يييف يل يديل بصخيق  دج اواعو  يل اوسػضف يل اوزعبط100.000إو  

اوغر لبشة  الإوخار لثعئق يل اشجات يل داػد يل يملػالا ملشاػو  كعنت ي  ديجتو بيحه 
 .3اورف  يل ايست وو بدنب لضةفيو"

ذػيو يل كسع يحس  قعنػف اوعاػبعت اوسديشجات لاودجاكت اوععمل  وج اصخ الإتاكؼ لاوي
"يععقب بعوحبذ ملغ : 158اوينجيج ملغ يملعكغ حفطيع بعوسديػددعت اوععمل  حضث تشز اوسعدة 

                                                           
 .315سج  اوسخجع اودعبق  صاوشػد  يح1
 .خقعنػف اوعاػبعت  اودعوف اوحكملغ  119اوسعدة 2
 قعنػف اوعاػبعت  اودعوف اوحكخ.ملغ  120اوسعدة 3
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دج إو  500.000( اشػات لبغخامل  ملغ 10إو  دذخ ) ( اشػات05اسذ )
دج كل ملغ يييف يل يذػه يل ينجد يل يشيدع دسجا يلراقع يل اجاكت يل داػد يل 1,000.000

وسديػددعت  ملعنعت اوزبط ويجيعت اوازعئة  يل ااشجات ملحفػض  ي  اوسحفػضعت يل ب
لإذا لقع الإتاكؼ يل اويذػيو يل اوينجيج يل  يملضغ دسػمل  بيحه اورف  اوعسػملة  يل ملديس  إو 

يملضغ دسػمل  يل بصخيق اوعشف وج الأشخعص ؼةكػف اودجغ ملغ دذخ اشػات الانيداع ملغ 
 .1إو  دذخيغ اش "

يػحعت لالأشةع  اوسخرر  ويسشفع  اوععمل  ملغ اصخ كسع يحس  اواعنػف اوشرب لاويسعثضل لاو
اويجنةذ لاويخخيب لاويذػيو لالإتاكؼ اػا  كعنت ملػوػد  ي  اوذػارع لالأملعكغ اوععمل  يل 

 ي  اوسيعحف لغضخىع ملغ اوسبعن  اوسفيػح  ويجسيػر.

: "يععقب بعوحبذ ملغ شيخيغ إو  اسذ اشػات لبغخامل  04ملكخر  160حضث تشز اوسعدة 
 دج كل ملغ قعـ دسجا بإتاكؼ يل ىجـ يل تذػيو يل تخخيب.100,000إو   20,001ملغ 

ػػػػػػ نرب يل تسعثضل يل وػحعت يل يشةع  ياخػ ملخرر  ويسشفع  اوعسػملة  يل تديضغ الأملعكغ 
 اوعسػملة  لملاعمل  يل ملشرػب  ملغ شخؼ اوديص  اوعسػملة  يل بػااص  تخاةرو ملشيع.

يشةع  يشة  ملػوػد  ي  مليعحف يل ي  اوسبعن  ػػػػػػ نرب يل تسعثضل يل وػحعت يل يي  
 .2اوسفيػح  ويجسيػر"

 20,001: "يععقب بعوحبذ ملغ اش  إو  دذخ اشػات لبغخامل  ملغ 05ملكخر  160اوسعدة 
بيجنةذ يل تخخيب يل تذػيو يل إتاكؼ نرب ليوػاح  اجدج كل ملغ قعـ دس100,000إو  

                                                           
 قعنػف اوعاػبعت  اودعوف اوحكخ.ملغ  158اوسعدة 1
 قعنػف اوعاػبعت  اودعوف اوحكخ.ملغ  04ملكخر  160اوسعدة 2
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خيخي  لملخاكد الادياعؿ لاويعحيب لجسةع تحكعري  لملغعرات لملاكجئ اايعسيت يثشع  اوثػرة اويح
 الأملعكغ الأاخػ اوسرشف  كخملد ويثػرة.

ليععقب بشفذ اوعاػب  كل ملغ قعـ دسجا بيخخيب يل بيخ يل إتاكؼ لثعئق تعريخة  يل يشةع  
 .1مليعيا  بعوثػرة ملحفػض  ي  اوسيعحف يل ي  يي  ملؤاد  ملفيػح  ويجسيػر"

خعة  بػاعئل اويرخؼ ي  الأملاكؾ اوعسػملة  كسع يحس  قعنػف اوعاػبعت اوعسيةعت او
: "يختكب جخيس  اويعخض وحخي  175لاوسيري  بعوسدايجات لاوسشعقرعت حضث تشز اوسعدة 

إو   20,001اوسدايجات ليععقب بعوحبذ ملغ شيخيغ إو  اي  يشيخ لبغخامل  ملغ 
دج كل ملغ دخقل حخي  اوسدايجات يل اوسشعقرعت يل تعخض ويع يل يال بيع 400,000

بصخيق اويعجؼ يل اوعشف يل اوييجيج لذوظ ي  اوسدايجات دي  اوسيكة  يل حق الإنيفعع يل دي  
ت جضخ الأملػاؿ اوعاعري  يل اوسشاػو  يل دي  اوساعللات يل اويػوضجات يل الاايغاكلات يل يي  

 اجملعت ياخػ يل شخع ي  ذوظ اػا  قنل اوسدايجة يل اوسشعقر  يل يثشع ىع.

ب  كل ملغ يبعج اوسدايجيغ يل يحج ملغ حخي  اوسدايجة يل اوسشعقر  يل يذخع ليععقب بحات اوعاػ 
ي  ذوظ اػا  بصخيق اويبعت يل اوػدػد يل بعلاتفعقعت يل اوصخؽ الاحيةعوة  لكحوظ كل ملغ 

 .2تيا  ىحه اويبعت يل قنل ىحه اوػدػد"

ل ثعبي  ملغ اوسذخع اوجدائخؼ ملختكب مليعسجا جخـ اويخخيب وكل الأشةع  ملشاػو  ي كسع دعقب
يؼ نػع كعف كيةع يل جدئةعت لي ت  دي  ريايع الأملاكؾ اوعسػملة   لذوظ بعايعسعؿ الأوغعـ 

ملغ ؽ اوعاػبعت: "تصنق اوعاػبعت  400لاوسيفجخات بسخييف ينػاديع  حضث تشز اوسعدة 

                                                           
 خ.وف اوحكقعنػف اوعاػبعت  اودع ملغ 05ملكخر  160اوسعدة 1
 .قعنػف اوعاػبعت  اودعوف اوحكخ ملغ 175اوسعدة 2
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حدب اويادةع اوسشرػص ديةو يضيع دي  كل ملغ  399إو   395اوساخرة ملغ اوسػاد ملغ 
اةسع يكذعكع يل بػااخ يل افشع يل ملخكبعت ملغ يؼ يل ملدعكغ يل غخيع يل  يخخب دسجا ملبعف

يل دخبعت اك  حجيج يل شعئخات يل ملخعزف يل يملعكغ يشغعؿ يل تػابعيع لدي  نػع كعنت 
اوعسػـ يي  يشةع  ملشاػو  يل ثعبي  ملغ يؼ نػع كعف كيةع يل جدئةع يل يذخع ي  ذوظ بػااص  

 .1وغع يل يي  ملعدة مليفجخة ياخػ"

اش  إو  اودجغ  20اشػات إو   10لتيفعلت اوعاػب  ملغ الإدجاـ إو  اودجغ اوسؤقت ملغ 
 اوسؤقت ملغ اسذ اشػات إو  دذخ اشػات.

كسع حس  قعنػف اوعاػبعت الأملاكؾ اوعسػملة  اوسخرر  ويسشفع  اوعسػملة  كعوصخؽ لاودجلد 
اوذخلع ؼةو  حضث  لاوجدػر لاوخدانعت لاوسػانئ لاوسصعرات لغضخىع ملغ ياصعر اويفجضخ يل

" :يععقب بعلإدجاـ كل ملغ ىجـ يل شخع ي  ذوظ بػااص  وغع يل يي  ملػاد 401تشز اوسعدة 
مليفجخة ياخػ  شخقع دسػملة  يل اجلدا يل ادانعت يل شخقع يل جدػرا يل ملشذآت تجعري  يل 

نيعج يل كل بشعي  ذات ةشععة  يل حجيجي  يل ملشذآت اوسػانئ يل اوصضخاف يل ملخكبعت ولإ
 .2شفع  دعمل "مل

لىحا اويحجيج وةذ حرخيع ييشع يف نيرػر كل بشعي  تديخجـ ويشفع اوععـ  لتيجيع ىحه اونشعيعت 
اوسديعسل كيعصضل حخك  اوسخلر لاوسدعيخيغ ي  حعو   ؼةو تعصضل ويشفع اوععـ ليسذ اوجسيػر

 .3ىجـ اوصخؽ اوعسػملة   يل تعصضل تدليج اوشعس بعوسع  ي  حعو  ىجـ اودج

                                                           
 .خقعنػف اوعاػبعت  اودعوف اوحك ملغ 400اوسعدة 1
 قعنػف اوعاػبعت  اودعوف اوحكخ. ملغ 401اوسعدة 2
 .319اوشػد  يحسج  اوسخجع اودعبق  ص3
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: "كل ملغ لوع دسجا آو  مليفجخة ي  شخيق دعـ يل اعص يععقب 402عدة لتشز اوس
دج إو   1,000,000بعودجغ اوسؤقت ملغ دذخ اشػات إو  دذخيغ اش  لبغخامل  ملغ 

دج غضخ ينو إذ لوعت الآو  بارج اوايل ؼةعينخ إيجاديع شخلدع ي  قيل  2,000,000
 .1ليععقب ديضيع بيحه اورف "

ليععقب يعدييع بعودجغ اوسؤقت ملغ دذخيغ اش   لتذجد  لت اح اوعاػب  لةف اوجخيس 
اوعاػب  إذا نيجت دغ اوجخيس  ليعة شخز يل يكثخ ؼةععقب اوجعن  بعلإدجاـ  يملع إذا اننت 

 .2جديجيس  ييكػف اوعاػب  اودجغ اوسؤباوجخيس  جخلحع يل دعى  مل

ملغ انب ي  كسع يحس  اواعنػف حخي  الاايعسعؿ اوععـ ويصخؽ اوعسػملة  حضث يععقب كل 
 دخقي  اوسخلر لإدعقيو.

: "كل ملغ لوع شضئع ي  شخيق يل ملسخ دسػمل  ملغ ش نو يف يعضق 408حضث تشز اوسعدة 
اضخىع لكعف ذوظ بارج اويدنب ي  ارتكعب  اضخ اوسخكبعت  يل اايعسل يي  لاضي  اوعخقي 

( 10( اشػات إو  دذخ )05حعدث يل دخقي  اوسخلر يل إدعقيو  يععقب بعوحبذ ملغ اسذ )
 .3دج" 1,000,000دج إو   500,000اشػات لبغخامل  ملغ 

كسع يحس  قعنػف اوعاػبعت اوصخؽ اوععمل  ملغ الأيععؿ اوي  تؤدؼ إو  إتاكؼ يشجعرىع لإغخاقيع 
 يع يل تخخينيع يل اغيرعبيع يل ياحبعوسةعه يل لوع يشةع  تعخقل حخك  اوسخلر يل إتاكي

: "يععقب بعوحبذ ملغ دذخة ييعـ دي  444ةحذعئر لتخب  يل يحجعر ملشيع حضث تشز اوسعد
 دج يل بإحجػ اوعاػبيضغ: 16,000إو   8000الأقل إو  شيخيغ دي  الأكثخ لبغخامل  ملغ 

                                                           
 قعنػف اوعاػبعت  اودعوف اوحكخ. ملغ 402اوسعدة 1
 .اودعوف اوحكخعنػف اوعاػبعت  ق ملغ 403اوسعدة 2
 قعنػف اوعاػبعت  اودعوف اوحكخ. ملغ 408اوسعدة 3
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/ كل ملغ اقييع يل اخب يل قذخ شجخة لإىاككيع ملع دسيو ينيع ملسيػك  ويغضخ لكل ملغ 1
 يػك  ويغضخ.يتيف شعسع لكل ملغ قصع حذعئر يل بحلرا نعوج  يل ازخا  ملع ديسو ينيع ملس

/ كل ملغ يغخؽ اوصخؽ يل يملاكؾ اوغضخ لذوظ بخيعو ملرب ملةعه اوسصعحغ يل اوسرعنع يل 2
 اوسديشاععت غضخ ملشدػب الارتفعع اوحؼ تحجده اوديص  اوسخير .

/ كل ملغ يرال إو  شخز يؼ ش   ملرحػب لبخاعو  يحكخ يضيع ينو ي  إملكعنو قنػؿ 3
ايو حي  لوػ كعنت إدعدتو دي  نفا  اوسخال إوةو ملاعبل ديع ثسشو اوسحجد يل إدعدتو إو  ملخ 

 .1لذوظ ملي  وع يكغ الأاضخ قج انق وو يف شيبو"

دج كسع يجػز يف يععقب  16,000إو    8000ملكخر"يععقب بغخامل  ملغ  444اوسعدة 
بعوحبذ ملغ دذخة ييعـ إو  شيخيغ كل ملغ يعضق اوصخيق اوععـ ب ف يزع يل ييخؾ يضيع دلف 

حخي  اوسخلر يل تجعل   كةفسع كعنت ملغ ش نيع يف تسشع يل تشاز ملغ وخلرة ملػاد يل يشةع
 .2اوسخلر غضخ مل ملػف"

دج ليجػز يف يععقب ييزع  12,000إو   6000: "يععقب بغخامل  ملغ 455لتشز اوسعدة 
 بعوحبذ وسجة اسد  ييعـ دي  الأكثخ:

 ا  كعنت./ كل ملغ يتيف يل اخب اوصخؽ اوعسػملة  يل اغيرب جد ا ملشيع لذوظ ب ي  شخي1

                                                           
 قعنػف اوعاػبعت  اودعوف اوحكخ. ملغ 444اوسعدة 1
 قعنػف اوعاػبعت  اودعوف اوحكخ. ملكخر ملغ 444اوسعدة 2
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يل تخب  يل يحجعرا ملغ اوصخؽ اوعسػملة  دلف يف يخاز وو بحوظ  / كل ملغ ياح حذعئر2
لكل ملغ ياح تخب  يل ملػاد ملغ الأملعكغ اوسسيػك  ويجسعدعت ملع وع تكغ ىشعؾ دعدات تجضد 

 . 1ذوظ"

تشعلوت ىحه اوسعدة دجة جخائع تجيسع كييع ي  اوصخؽ اوعسػملة   يعوجخيس  الألو  لى  إتاكؼ 
ل تخخيب اوصخؽ اوعسػملة   لاوثعنة  ى  جخيس  اغيرعب جد  ملغ اوصخؽ اوعسػملة   لاوثعوث  ي

ى  ياح بجلف رار  اوحذعئر يل الأتخب  يل الأحجعر ملغ اوصخؽ اوعسػملة   لاوخابع  ى  
جخيس  ياح اويخب  يل ملػاد ملغ الأملعكغ اوسسيػك  ويجسعدعت لتدس  ىحه اوجخائع ملخييف  

يصخيق اوعسػمل  يىسة  لملريح  دعمل  ويجسيػر ليعج الاديجا  دي  بسخعوفعت اوصخؽ  لو
 اوصخيق مليسع كعف ملعوكو يل نػدو )اوصخقعت اونخي   اودكظ اوحجيجي   اوسضيخل  اويخملػاؼ....(.
اديجا  دي  اوسريح  اوععمل  لكحوظ اديجا  دي  مليكة  اوجلو   لبعويعو  يعوسذخع ادينخ 

ل اغيرعب جد  ملشو يذكل جخيس  يععقب ديضيع اواعنػف إتاكؼ يل تخخيب اوصخيق اوعسػمل  ي
بعوحبذ لاوغخامل  لحدغ يعل اوسذخع دشجملع تخؾ اوسجعؿ ملفيػحع وك  يديػدب اوشز كل 
اوحعلات اوي  يسكغ بسػجنيع اغيرعب اوصخيق اوعسػمل   لى  حعلات تيصػر يػملةع للا يسكغ 

 .2حرخىع

ع حجع الأيععؿ لاوزخر اوحؼ تدنبو لياكحع يف اوعاػب  دي  ىحه الأدسعؿ لا تيشعاب مل
حضث ينيع تسذ يملاكؾ دسػملة  حضػي   ييةذ ملغ اوسعاػؿ يف يععقب ملغ اديجػ دي  شخيق 

                                                           
 عنػف اوعاػبعت  اودعوف اوحكخ.ق ملغ 455اوسعدة 1
 .321اوشػد  يحسج  اوسخجع اودعبق  ص2



 تدييخ وحساية الأملاك الؽطشية في التذخيع الجدائخي            :الفرل الثـــــــاني
 

 
158 

ييعـ دي   05دج لبعوحبذ  12,000دسػمل  بعويخخيب لالاغيرعب بغخامل  لا تديج دغ  
 .1الأكثخ جػاز"

يعب  ديضيع يل لوع بعوك كسع حس  قعنػف اوعاػبعت الأملاكؾ اوعسػملة  ملغ اصخ إتاكييع
دج  12,000إو   6,000: "يععقب بغخامل  ملغ 450داكملعت يل راػـ حضث تشز اوسعدة 

 ليجػز يف يععقب ييزع بعوحبذ وسجة دذخة ييعـ دي  الأكثخ.

/ كل ملغ قعـ بكيعبعت يل لوع داكملعت يل راػـ ب ي  شخيا  كعنت لبغضخ إذف ملغ 1
اعري  ملسيػك  ويجلو  يل اوسجسػدعت اوسحية  يل اوديصعت الإداري  دي  الأملػاؿ ملشاػو  يل د

دي  ملعؿ لاقع ي  يملاكؾ يؼ ملشيسع يل بغخض تدضضخ اجمل  دسػملة  يل لأنيع ملػوػد  تحت 
 ترخؼ اوجسيػر.

/ كل ملغ قعـ بكيعبعت يل لوع داكملعت يل راػـ دي  داعر ب ي  لاضي  كعنت دلف يف 2
 ف ملغ يؼ ملغ ىؤلا  الأشخعص.يكػف ملعوكع يل ملدي جخا وو يل ملشيفعع بو لبغضخ إذ

يل ياػارا يل قصع يخلدع ملغ اةعج يازخ يل ندع ياذعب جعي   / كل ملغ يتيف اشعدؽ3
 ملشو.

/ كل ملغ تدنب دسجا ي  الإوخار بسسييكعت ملشاػو  ويغضخ لذوظ ي  غضخ اوحعلات 4
 .417حي  اوسعدة  395اوسشرػص ديضيع ي  اوسػاد ملغ 

                                                           
 .321ودعبق  صاوشػد  يحسج  اوسخجع ا1
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اوسشيجعت اورعوح  ملغ اوحال لكعنت غضخ  / كل ملغ اخؽ ملحرػلات يل غضخىع ملغ5
ملشفري  دغ الأرض قنل اخقييع لذوظ بذخط دجـ ؾةعـ يؼ ضخؼ ملغ اوطخلؼ اوسشرػص 

 .361ديضيع ي  اوسعدة 

ل  04يزع ةفح اوزحة  حجا ويسيعبع  اوجدائة  دغ الأيععؿ اوسشرػص ديضيع ي  اوحعويضغ 
 .1ملغ ىحه اوسعدة" 05

 للأملاك الؽطشية في قؽانيؼ أخخى ثــانــيا: الحساية الجدائية 

دي : "داكلة دي  ذوظ تبا   30-90ملغ قعنػف الأملاكؾ اوػششة   137قج نرت اوسعدة 
لاضخ  اعري  اوسفعػؿ الأحكعـ اوجدائة  اوسشرػص ديضيع ي  اواػانضغ اوي  تحكع تشطةع

ييف اوسرعوح اوعسػملة  لاوسؤادعت لاويضئعت اوعسػملة  لكحا يحكعـ اويذخيع اوخعص بسخ
قصعدعت الاقيرعد اوػشش  اوحؼ يععقب دي  اوسدعس بعلأملاكؾ اوي  تيكػف ملشيع الأملاكؾ 

  2اوػششة  ي  ملفيػـ ىحا اواعنػف"

 ي/ بسػجب قعنػف اوسةعه:

تحيل اوسػارد اوسعئة  يىسة  بعوغ  داال اوسجيسع  اعة  ملع نحرتيع إملع بفعل اوعػاملل 
تحخص اوسجيسععت دي  تػيضخ ملع تخاه لازملع  اوصنةعة  يل تنجيجىع ملغ شخؼ ملديعيضيع  وحا

ملغ ااكؿ  يعوجدائخ ملثييع ملثل بعق  اوجلؿ  اعت إو  حسعي  ىحه اوسػادويسحعيط  ديضيع 
 اوشرػص اويذخيعة  بجاي  ملغ ياس  اواػانضغ.

                                                           
 عنػف اوعاػبعت  اودعوف اوحكخ.ق ملغ 450اوسعدة 1
   اودعوف اوحكخ.30-90ملغ اواعنػف رقع  137اوسعدة 2
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 19831كسع يف اوسذخع اوجدائخؼ كعف ملغ اودّبعقضغ إو  إةجار قعنػف مليعيق بعوسةعه اش  
ويدضضخ اوحدغ ويحه اوسػارد لحسعيييع  لتجخيع كل يعل ملخعوف ويحا لذوظ بيجؼ وسعف ا

 اواعنػف لتحسضيو اوسدؤلوة  اوسجنة  لاوجشعئة  دغ ذوظ.

غضخ يف ىحا اواعنػف وع يحجد اوعاػبعت اوخعة  بعلأيععؿ اوي  يجخمليع  لإنسع اديسج دي  
نججه يجخـ اخق   الإحعو  ي  ذوظ ويعاػبعت اوسشرػص ديضيع ي  قعنػف اوعاػبعت  يسثاك

اوسةعه اورعوح  ويذخب يل اوفاكحة  يل اورشععة   ليرشفيع دي  ينيع جشح  ليحضل ؼةسع 
ملغ قعنػف اوعاػبعت كحوظ اوذ ف  3502يخز اوعاػب  اوسفخلو  دي  ملختكنيع إو  اوسعدة 

بعس الأيععؿ اوسجخمل  إو  بعوشدب  ولإتاكؼ اوعسجؼ وسشذ ة اوسةعه ييزع  تحضل داػب  
 بعت اوسحجدة ي  قعنػف اونضئ .اوعاػ 

يملع اوعاػب  اوسيختب  دي  اايعسعؿ اوسيكة  اوععمل  ويسةعه بجلف تخاةز ملغ الإدارة  يعي  
  داػب  اوحبذ 1983ملغ قعنػف اوسةعه ودش   144ااكؼ اوجخائع اودعبا  حجدت ويع اوسعدة 
 .3دج 5000إو   500ملغ شيخ إو  اي  يشيخ لبغخامل  ملغ 

 ي  ىحه اوجخائع. دجـ تحجيج داػبعت اوعػدلملع ياكحع ييزع 

اوسيغ   إلا  1983دي  اوخغع ملغ تجخيع اويعجؼ دي  اوسػارد اوسعئة  ي  قعنػف اوسةعه ودش  
يف اوجخائع اوسحكػرة ي  ملػاده غضخ لاوح   كسع يف اوعاػبعت اوي  ذكختيع غضخ كعؼة  وخدع 

 اوسعيجيغ دي  ىحه الأملاكؾ.

                                                           
 19اورعدرة بيعريخ   30 اوعجد  لاوسيزسغ قعنػف اوسةعه  اوجخيجة اوخاسة   1983يػوضػ  16ملؤرخ ي   17-83قعنػف رقع 1

 )مليغ ( .1983يػوضػ 
 عاػبعت  اودعوف اوحكخ.ملغ قعنػف او 350اوسعدة 2
  .اعنػف او نفذ ملغ 144اوسعدة 3
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دي  اوسػارد اوسعئة   كعف لابج ملغ تجال اوديص  اويذخيعة  وػوع  ليملعـ تفعقع ضعىخة اويعجؼ
 121-05حج ويع  لتجارؾ اوشاعئز اوػاردة ي  قعنػف اوسةعه اوسيغ  بسػجب قعنػف اوسةعه رقع 

  اوحؼ حجد ملكػنعت لاوحؼ حجد انل حسعي  اوسةعه ملغ ااكؿ اوشطعـ اواعنػن  ويسػارد اوسعئة  
اوصنةعة  لالاةصشععة  لالارتفعقعت اوسعئة  اوسيعيا  بيع وحسعيييع الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  ل 

 خؽ تدضضخىع.الأملاكؾ اوعسػملة  اوسعئة  لش لكحا اوزسعنعت اوي  رةجىع ىحا اواعنػف وحسعي 

كسع حجد اوفرل اويعاع اوسخعوفعت لاوعاػبعت اوسعا  بعلأملاكؾ اوعسػملة  اوسعئة   ملزةفع بحوظ 
 فضغ لأحكعـ ىحا اواعنػف.حسعي  جدائة  وخدع اوسخعو

 .2وحا اػؼ اشيصخؽ إو  بعس الأيععؿ اوي  جخمليع ىحا اواعنػف لاوعاػبعت اوي  رتنيع ديضيع

دج  كل ملغ  10,000 دذخة آلاؼ ديشعر إو  5,000يععقب بغخامل  ملغ اسد  آلاؼ ديشعر 
 .3ملغ ىحا اواعنػف تزعدف اوعاػب  ي  حعو  اوعػد 05يخعوف يحكعـ اوسعدة 

 حع يف اوسذخع يعينخ دجـ اوينيةغ  اػا  ملغ كذف اوسةعه يل اوذخز اوحعوخ يثشع لملع ياك
الاكيذعؼ جخيس  يععقب ديضيع  ليديػؼ ي   ذوظ يف يكػف اكيذعؼ اوسع  دسجيع يل دغ 

 شخيق اورجي .

( اشػات لبغخامل  ملغ ملعئي  يوف ديشعر 05( إو  اسذ )01يععقب بعوحبذ ملغ اش  )
ملغ  14دج كل ملغ يخعوف يحكعـ اوسعدة  2,000,000يشعر دج إو  مليضػن  د 200,000

                                                           
 04  ةعدرة بيعريخ 60اوعجد     اوسيعيق بعوسةعه  اوجخيجة اوخاسة 2005غذت  04 اوسؤرخ ي  12-05اواعنػف رقع 1

   اوسعجؿ لاوسيسع.2005انيسنخ 
 .305حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص2
 ملغ نفذ اواعنػف. 166اوسعدة 3
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ىحا اواعنػف  كسع يسكغ ملرعدرة اويجيضدات لاوسعجات لاوسخكبعت اوي  اايعسيت ي  ارتكعب 
 .1ىحه اوسخعوف   لتزعدف اوعاػب  ي  حعو  اوعػد

 2ملغ قعنػف اوسةعه 46كسع يععقب دي  رمل  الأشةع  اوسيػث  ويسةعه لاوي  حجدتيع اوسعدة 
 دج 1,000,000دج إو 50,000 بعاػب  اوحبذ ملغ اش  إو  اسذ اشػات  لبغخامل  ملغ

 .3ملغ ىحا اواعنػف  تزعدف اوعاػب  ي  حعو  اوعػد 46كل ملغ يخعوف يحكعـ اوسعدة 

يملع ؼةسع يخز الارتفعقعت اوسخرر  وحسعي  الأملاكؾ اوعسػملة  اوسعئة   ياج حجد اوسذخع 
وساخرة وحسعي  الأملاكؾ اوعسػملة  الاةصشععة  ويسةعه ؼبعوشدب  نػدضغ ملغ الارتفعؽ  الارتفعقعت ا

اوصنةعة  ويسةعه  لاسعىع ملشصا   ويشػع الألؿ  حجد اوسذخع ملشصا  وحسعي  الأملاكؾ اوعسػملة 
اوحعي  اوحخة  لملشع كل بشع  ججيج لكل غخس لكل تذضضج اةعج ثعبت لكل ترخؼ يزخ 

  ليععقب دي  ذوظ بعاػب  ملعوة  4لاوذصػطبرةعن  اوػديعف لاوبحضخات لاونخؾ لاودبخعت 
 .5دج  دي  يف تزعدف اوعاػب  ي  حعو  اوعػد 100,000دج ل50,000 تيخالح بضغ 

يملع بعوشدب  واكرتفعقعت اوساخرة وحسعي  الأملاكؾ اوعسػملة  الاةصشععة  اوسعئة   قخر اوسذخع 
 6اوحسعي  اوكسة  داػب  يشج دي  كل ملغ ياػـ بإنجعز آبعر يل حفخ ججيجة داال نصعقعت

 لذوظ بسععؾب  اوسخعوف بعوحبذ ملغ اي  يشيخ إو  ثاكث اشػات  لبغخامل  ملعوة  تيخالح بضغ 

                                                           
   اودعوف اوحكخ.12-05رقع  اواعنػف ملغ  168اوسعدة 1
 ملغ نفذ اواعنػف. 46اوسعدة 2
 ملغ نفذ اواعنػف. 172اوسعدة 3
 .305حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص4
 ملغ نفذ اواعنػف. 167اوسعدة 5
 ملغ نفذ اواعنػف. 32اوسعدة 6
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ملرعدرة اويجيضدات لاوسعجات اوي  اايعسيت    ملع إملكعنة دج 1,000,000دج ل50,000
 .1ي  ارتكعب اوسخعوف   كسع تزعدف اوعاػب  ي  حعو  اوعػد

 -ؾ اوعسػملة  اوسعئة  اوي  تخزع وشطعـ اويخاةز يل اويععقجلبعوشدب  واػادج اايعسعؿ الأملاك
حدب اوحعو   ي ؼ إااكؿ بيحه اواػادج تيختب ديةو داػبعت اعوب  ويحخي   -داج الامليةعز

تخييف حدبسع إذا كعف الاايعسعؿ تع دلف تخاةز  يعوعاػب  تحجد بعوحبذ ملغ اي  يشيخ 
  ي  اوحعلات اوي  حجدتيع 2شطعـ الامليةعزإو  اشيضغ  يملع إذا كعف اايعسعؿ دلف اوخزػع و

ملغ قعنػف اوسةعه  يعاػب  اوحبذ تاخر ملغ اش  إو  اسذ اشػات  يملع اوعاػب   77اوسعدة 
إو    100,000اوسعوة  اوسيختب  دي  الإااكؿ بعوشطعملضغ اويخاةز لالامليةعز  يييخالح بضغ 

اوي  اايعسيت ي  ارتكعب  دج  إوعي  إو  إملكعنة  ملرعدرة اويجيضدات لاوسعجات 5000,00
 .3ىحه اوسخعوفعت  لي  حعو  اوعػد تزعدف اوعاػب 

  يوعؼ حسعي  2005لياضخا يسكغ اواػؿ يف اوسذخع اوجدائخؼ ملغ ااكؿ قعنػف اوسةعه اش  
جدائة  كنضخة تطيخ ملغ ااكؿ اوعاػبعت اوساخرة ولأيععؿ اػا  اودعوب  ويحخي  يل اوسعوة  

   اوععئج.لتطيخ ييزع ي  ملزعدف  داػب

 

 

 

                                                           
   اودعوف اوحكخ.12-05رقع  اواعنػف ملغ  170اوسعدة 1
 .306ق  صحشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعب2
  .اواعنػف  نفذ ملغ 175-174اوسعدة 3
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 ب/ بسػجب قعنػف اوسشعجع:

تعينخ اوسشعجع إحجػ ملكػنعت الأملاكؾ اوعسػملة  اوي  تجال وسغ اوسػارد اوصنةعة  لاوي  
 .1اوسيزسغ قعنػف اوسشعجع 03/07/2001اوسؤرخ ي   10-01يحكسيع اواعنػف 

  لاوحؼ نز دي  دجة جخائع تاع دي  اوسشعجع كجخيس  شغل يراو  اوحسعي  دلف تخاةز
لجخيس  إغفعؿ اوينيةغ بعويػقف لجخيس  ملسعرا  اوشذعط اوسشجس  ي  ملكعف ملحس  بعديبعر يف 
ينذص  الاايغاكؿ تكيد  يىسة  بعوغ  لأنيع تيعيق بعوثخلة اوػششة  لكػف الاايغاكؿ يسذ 

 .2ب ملغ لااكمل  الأشخعص لاونضئ 

  دي  انضل اوسثعؿ ياط لاشكيف  بجراا  جخيس  لاحجة يضيع ملدعس بعلأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة
كل ملغ قعـ نذعط ملشو "يععقب  187لا اوحرخ لى  جخيس  اوي  نرت ديضيع اوسعدة 

اايغاكؿ ملشجس  دلف اشج ملشجس  يل دلف رار  دسية  اويع ال اايغاكؿ ملاعوع اوحجعرة 
 100000إو   20000لاوسخاملل  بعوحبذ ملغ اش  إو  ثاكث اشػات لبغخامل  ملعوة  ملغ 

 .3دج"

ملغ قعنػف اوسشعجع بعوحرػؿ دي  يحج اودشجات  244وسذخع يودـ بسػجب اوسعدة حضث يف ا
قنياك ملسعرا  نذعط الاايغاكؿ اوسشجس  اوحؼ ييذكل ملغ  1165اوسذعر إوضيع ي  اوسعدة 

ملجسػع الاحيةعشعت اوسديخخج  لاوسحفخة لاوسعجف اوسيجـ لاويةعكل اوسيػاججة دي  اصح 
                                                           

  اورعدرة بيعريخ 35  اوجخيجة اوخاسة   اوعجد اوسيزسغ قعنػف اوسشعجع  2001 يػوضػ 03اوسؤرخ ي  10-01قعنػف رقع 1
   )مليغ (.2001يػوضػ  04

 .328اوشػد  يحسج  اوسخجع اودعبق  ص2
  .اواعنػف  نفذ ملغ 187اوسعدة 3
 عنػف.ملغ نفذ اوا 24اوسعدة 4
 ملغ نفذ اواعنػف. 116اوسعدة 5
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الأرض لبعششيع  لاوسشذآت دي  اصح الأرض الأرض لبعششيع لالأشغعؿ دي  اصح 
لبعششيع  لاونشعيعت لاويجيضدات لاوسعجات لاوسخعزف  لكحا اوعشعةخ دي  اصح الأرض 
لبعششيع  لاونشعيعت لاويجيضدات لاوسعجات لاوسخعزف  لكحا اوعشعةخ غضخ اوسعدي  اوسختبص  

سشجسة  بعج اايذعرة اوػاو  او تديةع ىحه اودشجات ملغ اوػكعو  اوػششة  ويسسييكعتبيع  لييع 
 اوسخيز إقيةسةع.

ملغ نفذ اواعنػف دي  نفذ اوعاػب  وشفذ اوجخيس  إذا كعنت ي   2111لقج نرت اوسعدة 
اوسجعؿ اوبحخؼ اوجدائخؼ  لي  حعو  اوعػد تزعدف اوغخامل  ليسكغ إقخار اوحبذ وسجة يربع 

اواعئس  ي   آت لاويجيضداتإملع بدحب اوسشذاشػات  ليسكغ ويسحكس  يف ت ملخ دشج الاقيزع   
ىحا اودشج  كسع  يحجدىع يملعكغ اوبحث يل اايغاكؿ دلف اشج يل جعييع ملصعبا  ويذخلط اوي 

 يسكشيع يف تحجد يجاك ويسحكػـ ديةو وةاػـ حدب اوحعو  بدحب اوسشذآت لاويجيضدات يل
 .2جعييع ملصعبا  ويذخلط

 ج/ بسػجب قعنػف اوغعبعت:

الأيععؿ اوػاقع  دي  اوغعبعت  لةشفيع إو  جشعيعت  جشح تػو  اوسذخع اوجدائخؼ تجخيع 
وع يسشع  لملخعوفعت  ذوظ ملغ ااكؿ قعنػف اوعاػبعت اوحؼ يعينخ اواعدجة اوععمل   غضخ يف ىحا
 12-84اوسذخع ملغ إوفع  حسعي  جدائة  اعة  بعوغعبعت  لذوظ بسػجب اواعنػف رقع 

 ؿ ملعا  بعوثخلة اوغعبة   لذوظ ملغ   لاوحؼ نججه يجخـ دجة ييعع3اوسيزسغ قعنػف اوغعبعت
ملعدة  لملع ياكحع ملغ ااكؿ  17ااكؿ اوفرل اوثعن  ملغ اوبعب اودعدس ملشو لاوحؼ تزسغ 

                                                           
 .   اودعوف اوحكخ10-01رقع  ملغ اواعنػف  211اوسعدة 1
 .329اوشػد  يحسج  اوسخجع اودعبق  ص2
  ةعدرة 26اوعجد   ييزسغ اوشطعـ اوععـ ويغعبعت  اوجخيجة اوخاسة ل   1984يػنضػ  23اوسؤرخ ي   12-84قعنػف رقع 3

   )مليغ (.1984يػنضػ  26بيعريخ 
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ةشف اوجخائع اوػاقع  دي  اوغعبعت إو  جشح  12-84ااياخا  ىحه اوسػاد يف اواعنػف رقع 
 لملخعوفعت.

ع يشجعر تال دائختيع دج كل ملغ قعـ باصع يل قي 4000دج إو   2000ليععقب بغخامل  ملغ 
تعيق الأملخ ( اشيسيخ دي  ديػ ينيغ مليخا لاحجا دغ اصح الأرض لإذا 20دي  دذخيغ )

 ( اشػات05ب شجعر تع زرديع يل غخايع يل ننيت برف  شنةعة  ملشح يقل ملغ اسذ )
كع بعوحبذ ملغ شيخيغ إو  اش  ي  حعو  اوعػد تزعدف حاوغخامل  ليسكغ اويزعدف ملنيغ 

 .1اوعاػبعت

ملغ قعنػف اوغعبعت دي : "تصب نفذ اوعاػب  اوسشرػص ديضيع ي  اوسعدة  73اوسعدة نرت 
ملغ ىحا اواعنػف دي  كل ملغ قعـ بخيع الأشجعر اوػاقع  دي  الأرض يل ريع اوحصب  72

  ليعج ىحا اونشع  ي  الأملاكؾ اوغعبة  اوػششة  يل بعواخب ملشيع  ييزع يعاك 2ملحل اوسخعوف "
ملديس  ملغ شخؼ اوديص  الإداري  اوسخير   ليععقب ملختكبو تع دلف رار   ملجخملع إذا

دج  لي  حعو  اوعػد يسكغ اوحكع بعوحبذ ملغ  50000 ل 1000بغخامل  ملعوة  تيخالح بضغ 
كسع يف  3شيخ إو  اي  يشيخ  إوعي  إو  إوداـ اوسخعوف بإدعدة الأملعكغ إو  حعويع الأةي 

ار  ييزع  لكل ملخعوف ييعخض اايخخاج اوسػاد ملغ اوغعبعت لاايغاكويع  ييصيب ر 
دج وياشصعر اوػاحج ملغ  2000إو   1000يععقب بغخامل  ملغ  ديةوويسدؤلوة  اوجدائة   ل 

                                                           
   اودعوف اوحكخ.12-84قعنػف رقع ملغ  72ة ملعد1
 نفذ اواعنػف.ملغ  73اوسعدة 2
 .307  صعبقحشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اود3
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بعوحبذ ملغ اسد   اوفيضغ اوسديخخج ملغ اوغعبعت بصخيق اوغر  لي  حعو  اوعػد يععقب اوععئج
 .1دذخة يػملع إو  شيخيغ لتزعدف اوغخامل 

ه اوجخيس  يف يكػف اايخخاج اوفيضغ دغ شخيق اوغر لملع ياكحع يف اوسذخع اشيخط وؿةعـ ىح
لبجلف رار  دي  ااكؼ اايخخاج الأحجعر يل اوخملعؿ يل اوسععدف يل اويخاب ملغ الأملاكؾ 
اوػششة  اوغعبة  لأغخاض الاايغاكؿ  اوحؼ اشيخط ؼةو وؿةعـ اوجخيس  يف ييع دلف رار  

دج دغ حسػو  كل اةعرة  2000ل  1000بضغ  سثل ي  اوغخامل يداػب  ملعوة   ت لرتب ديةو
ملزعدف  دي  اوععئج بعوحبذ ملغ اسد  إو  دذخة ييعـ ملع  اوعػد يسكغ يف يحكع لي  حعو 

 .2اوغخامل  اوسعوة 

ملغ نفذ اواعنػف دي  ملعيي : "ييع ي  جسةع حعلات اوسخعوفعت  89كسع نرت اوسعدة 
 .3ملرعدرة اوسشيجعت اوغعبة  ملحل اوسخعوف "

وساخرة ي  قعنػف اوغعبعت  تكعد تكػف بدةص  ملاعرن  ملع حجع لملع ياكحع يف اوعاػبعت ا
  اػا  ي  يخويع داػب  اوغخامل  ك ةل دعـ لاوحبذ ي  الأوخار اوي  تدننيع ويحه الأملاكؾ

حعو  اوعػد  يل ي  ؾةس  اوغخامل  لبعويعو  لا تذكل ىحه اوعاػبعت ي  نطخنع راددع وكل ملخعوف  
يحعوت إو  يحكعـ قعنػف اوعاػبعت ي  تجخيع الأيععؿ ملغ ىحا اواعنػف  714غضخ يف اوسعدة 

اوسعا  بعوغعبعت  لاوحؼ جع  يكثخ ةخامل  لملاكئس  ملغ حضث اوعاػبعت  ملاعرن  ملع قعنػف 
ويغخاملعت  كسع ىػ اوذ ف  اوغعبعت اوحؼ يةبح ملغ اوزخلرؼ إدعدة اوشطخ ؼةو اعة  بعوشدب 

جدائة  يععو  ملغ ااكؿ داػبعت    اوحؼ يوف  حسعي 2005بعوشدب  واعنػف اوسةعه ودش  
                                                           

 .  اودعوف اوحكخ12-84قعنػف رقع ملغ  74اوسعدة 1
 ملغ نفذ اواعنػف. 76اوسعدة 2
 نفذ اواعنػف.ملغ  89اوسعة 3
 ملغ نفذ اواعنػف. 71اوسعدة 4
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ملدعس بيحه اوثخلة اوسعخو  ويشزػب بسخلر اودملغ بدنب كثخة الاديجا  ديضيع ةعرمل  وكل 
غضخ يف اوحسعي  اواعنػنة  اوي  يوفعىع اوسذخع ملغ ااكؿ اوشرػص اوسحكػرة لا تكػف ملججي  

 إذا بعدرت اوجيعت لا يسكغ وياعو  اوجدائ  يف ييجال بجا ة بيػؾةع اوعاػبعت بسػجنيع  إلال 
اوسعشة  بيحخيظ اوجدػػ اوعسػملة   اوي  تيعب دلرا ىعملع ي  حسعي  الأملاكؾ اوػششة  بسجخد 

 .1لقػع الاديجا  ديضيع

 خـــــــــــــــــــلاصـــــــــــــــــــــــة الفــــــــــــــــــــــرــــــــــــــــــل:

اوػششة  حضث تشعلوشع ي  اوسبحث عي  الأملاكؾ واج تصخقشع ي  ىحا اوفرل إو  تدضضخ لحس
الألؿ شخؽ تدضضخ الأملاكؾ اوػششة  بشػدضيع اوععمل  لاوخعة  حضث قسشع بعخض يىع قػادج 
اايعسعؿ ىحه الأملاكؾ  لي  اوسبحث اوثعن  تصخقشع إو  حسعي  الأملاكؾ اوػششة  تشعلوشع ؼةو 

ف اوشرػص اواعنػنة  لاوي  تذسل اوحسعي  الإداري  لاوسجنة  لاوحسعي  اوجدائة  ي  ملخيي
   عت اوشعتج  دشيع.الأيععؿ الإجخاملة  لاوعاػب

                                                           
 .308حشعف ملةدعلؼ  اوسخجع اودعبق  ص1
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 الخاتسة:

لي  نيعي  ىحه اوجراا  اوي  تشعلوت ملػوػع الإشعر اواعنػن  لاويشطةس  ولأملاكؾ 
اوػششة  ي  اويذخيع اوجدائخؼ  تػةيشع ملغ ااكوو إو  تحجيج ملخاحل اويصػر اويعريخ  ولأملاكؾ 

ىحا ملختبط ارتبعشع لثةاع بضغ نطعـ اوسيكة  لاوشطعـ الاقيرعدؼ لاودةعا  اوسصنق اوػششة   ل 
ي  اوباكد ملغ ااكؿ كل ملخحي  ملخت بيع  يسغ يكخة ازدلاجة  يملػاؿ اوجلو  اوي  ياحتيع دغ 

اوسذخع اوجدائخؼ ي  يلؿ قعنػف  اوحؿب  الإايعسعري  إو  يكخة الأملػاؿ اوععمل  اوي  اديسج ديضيع
ملفيػمًلع ججيجاً اكؾ اوػششة   ملسع اايبعج اوشطخي  اويايضجي  لملشح ولأملػاؿ دلو  الأمل مليزسغ

 ياػـ دي  لحجة لتعجد الأملاكؾ اوػششة  ي  آف لاحج  ثع حجث تغضضخ ي  نطعـ اوحكع لانعكذ
ذوظ دي  نطعـ الأملاكؾ اوػششة   لاديخؼ ةخاح  بعوخجػع إو  اوشطخي  اويايضجي   لىحا ملع 

اواعنػنة  ليق اويػجو اودةعا  لالإقيرعدؼ اوججيج اوحؼ نيج دغ  تصيب تغضضخ اوشرػص
ةجلر قعنػف ججيج مليعيق بعلأملاكؾ اوػششة   لاوحؼ اديسج دي  يكخة اويسضضد بضغ الأملاكؾ 

 اوػششة  اوععمل  لالأملاكؾ اوػششة  اوخعة .

اوػششة  اوي  تػةيشع إوضيع ملغ ااكؿ ىحه  لتيسثل يىع اوشيعئج اوسيعيا  بعلأملاكؾ
 اوجراا :

 _ واج يدص  اوسذخع اوجدائخؼ ملكعن  مليسضدة ولأملاكؾ اوػششة  اوي  تعج ياعس اوجلو .1

_ تسثل الأملاكؾ اوػششة  ملجسػع اوحاػؽ لاوسشاػو  لاوعاعري  اوي  تكػف مليظ اوجلو  2
 لجسعدعتيع اوسحية .

ششة  _ تشادع الأملاكؾ اوػششة  إو  نػدضغ ياعاضضغ  يملاكؾ لششة  دسػملة  ليملاكؾ ل 3
 اعة .

_ الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  نػدضغ  يملاكؾ دسػملة  شنةعة  لى  اوي  تيذكل بفعل 4
 اوطػاىخ اوصنةعة   ليملاكؾ دسػملة  اةصشععة  لى  اوي  تيذكل بفعل الإندعف.
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_ ىشعؾ ملعةعريغ ياعاضضغ ويسضضد الأملػاؿ اوععمل  دغ الأملػاؿ اوخعة  لىسع ملعةعر قعبية  5
 ةعر اوػضةف .اويسيظ اوخعص لاوسع

 _ اويعخؼ دي  شخؽ تكػيغ الأملاكؾ اوػششة  لتكػف إملع بػاعئل قعنػنة  يل بفعل اوصنةع .6

_ شخؽ تكػيغ الأملاكؾ اوعسػملة  تكػف دغ شخيق تعضضغ اوحجلد لدغ شخيق الاةصفعؼ 7
لاويجقضق  يملع شخؽ تكػيغ الأملاكؾ اوخعة  تيكػف ملغ شخؽ اعوع  وياعنػف اوععـ )ندع 

 لإاياك   اوي ملةع(  لشخؽ اعوع  وياعنػف اوخعص )اوعاج  اويبعدؿ  اوحةعزة(.اوسيكة   ا

_ الأملاكؾ اوععمل  ى  ملخرر  ويشفع اوععـ اوي  يديعسييع اوجسةع ب ايػب ملبعشخ يل غضخ 8
 ملبعشخ  يملع الأملاكؾ اوخعة  ى  كحوظ ملخرر  ويشفع اوععـ وكغ ب ايػب غضخ ملبعشخ.

سعؿ دعـ لاايعسعؿ اوخعص الاايعسعؿ اوععـ ىػ اايعسعؿ _ تدضضخ الأملاكؾ اوعسػملة  بعايع9
اوخعص ىػ دكذ الاايعسعؿ اوععـ ليكػف  لالاايعسعؿدعـ مليعح وكعي  الأيخاد برف  دعمل  

 دي  لجو اويخرةز وةذ وجسةع الأيخاد.

 لياػـ دي   الاايعسعؿ اوععـ يكػف بعايعسيضغ: اايعسعؿ دعـ ملبعشخ لىػ حق كل يخد
حخي   ملنجي اوسدعلاة لملنجي اوسجعنة   يملع الاايعسعؿ اوععـ اوغضخ او ثاكث ملبعدغ ملنجي

 ملبعشخ يكػف دغ شخيق اوسخايق اوععمل .
   يملع بعوشدب  واكايعسعؿ اوخعص ولأملاكؾ اوعسػملة  يكػف بسػجب تخاةز لييسثل ي

رار  اوصخيق لرار  اوػقػؼ  لىشعؾ اايعسعؿ اعص بسػجب داج إدارؼ يعينخ 
 ويحاضق الاايثسعرات.إحجػ اوصخؽ اوسديخجمل  

_ تيسثل شخؽ تدضضخ الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  بعويرخيعت اوشعقي  ويسيكة  )بةع الأملاكؾ 10
 اوغضخ اوشعقي  ويسيكة  )اويخرةز الإيجعر لالإمليةعز(. اوػششة  اوخعة  لاويبعدؿ(  لاويرخيعت

   ملجنة   جدائة (.ملشح اوسذخع اوجدائخؼ حسعي  قعنػنة  ولأملاكؾ اوػششة  )حسعي  إداري _ 11
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 ي  ىحا اوسػوػع ملشيع: نخييع ىحه اوجراا  ببعس اوسايخحعت لياضخا نػد يف

ملػوػع الأملاكؾ اوػششة  ملغ يىع اوسػاوةع اوي  تثضخ الاىيسعـ لتحيعج إو  اوجراا  _ 1
 لاوبحث.

خؼ  وك  يديصةع الإبجاع لالإبيكعر لاوبحث ي  تػيضخ اوسشعخ اوسشعاب ويبعحث اوجدائ _2
 ؿ الأملاكؾ اوػششة .ملجع

 اوجسعدعت الإقيةسة  ي  اوسحعيط  دي  الأملاكؾ اوػششة .  _ وخلرة مُلدعىس3

_ تػعة  اوسػاشغ ب ىسة  الأملاكؾ اوػششة  ي  اوسجيسع  كسع يجب اوسحعيط  ديضيع 4
 لحسعيييع ملغ يؼ تعجؼ.

كل ملع  لياضخ نخجػ يف نكػف قج لياشع ولإوسعـ بجػانب اوسػوػع لإدصعئو نطخة شعملي  ي 
 ييعيق بعلأملاكؾ اوػششة .
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 القخآن الكخيػ. 

 .الدشة الشبؽية 

 : السرادرأولا

 :الجساتيخ أ(

نػيسنخ اش   22اوسؤرخ ي   97-76  اورعدر بسػجب الأملخ رقع 1976دايػر اش   -
 .1976نػيسنخ اش   24  اورعدرة بيعريخ 94  اوجخيجة اوخاسة  اوعجد 1976

ؼةفخؼ  28اوسؤرخ ي   18-89بسػجب ملخاػـ رئعا  رقع   اورعدر 1989دايػر اش   -
 .1989ملعرس اش   01  اورعدرة بيعريخ 09  اوجخيجة اوخاسة  اوعجد 1989اش  

 ديدسنخ 07اوسؤرخ ي   438-96رقع  ملخاػـ رئعا   اورعدر بسػجب 1996دايػر اش   -
 .1996اش   ديدسنخ 08  اورعدرة بيعريخ 76  اوجخيجة اوخاسة  اوعجد 1996اش  

 ديدسنخ 30اوسؤرخ ي   442-20رقع  ملخاػـ رئعا   اورعدر بسػجب 2020دايػر اش   -
 .2020اش   ديدسنخ 30  اورعدرة بيعريخ 82  اوجخيجة اوخاسة  اوعجد 2020اش  

 :القؽانيؼ ب(

  اوسيزسغ تسجيج ملفعػؿ 1962ديدسنخ اش   31اوسؤرخ ي   157-62اعنػف رقع او -
 .1963يشعيخ  11  اورعدرة بيعريخ 02ة اوخاسة  اوعجد اوجخيج  اويذخيع اوشعيح

  اوسيزسغ قعنػف اوسةعه  اوجخيجة 1983يػوضػ اش   16اوسؤرخ ي   17-83اواعنػف رقع  -
 .1983يػوضػ  19  اورعدرة بيعريخ 30اوخاسة  اوعجد 

قعنػف الأاخة اوجدائخؼ   اوسيزسغ 1984اش   يػنضػ 09اوسؤرخ ي   11-84اعنػف رقع او -
 .1984 يػنضػ 31  اورعدرة بيعريخ 34اوجخيجة اوخاسة  اوعجد  اوسعجؿ لاوسيسع 
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 اوشطعـ اوععـ ويغعبعت  اوسيزسغ 1984اش   يػنضػ 23اوسؤرخ ي   12-84اعنػف رقع او -
 .1984 يػنضػ 26  اورعدرة بيعريخ 26اوجخيجة اوخاسة  اوعجد 

اوجخيجة  عيق بعلأملاكؾ اوػششة يي  1984اش   جػاف 30اوسؤرخ ي   16-84اعنػف رقع او -
 .1984 يػوضػ 03  اورعدرة بيعريخ 27اوخاسة  اوعجد 

كةؽةعت إايغاكؿ    اوسيزسغ1987ديدسنخ اش   08اوسؤرخ ي   19-87اعنػف رقع او -
اوجخيجة الأراو  اوفاكحة  اويعبع  ولأملاكؾ اوػششة  لتحجيج حاػؽ اوسشيخنضغ للاجبعتيع  

 .1987 ديدسنخ 09ة بيعريخ   اورعدر 50اوخاسة  اوعجد 
 اويػجةو اوعاعرؼ   اوسيزسغ 1990اش   نػيسنخ 18اوسؤرخ ي   25-90اعنػف رقع او -

 .  اوسعجؿ لاوسيسع1990 نػيسنخ 18  اورعدرة بيعريخ 49اوجخيجة اوخاسة  اوعجد 
قعنػف الأملاكؾ   اوسيزسغ 1990ديدسنخ اش   01اوسؤرخ ي   30-90اعنػف رقع او -

 .  اوسعجؿ لاوسيسع1990 ديدسنخ 02  اورعدرة بيعريخ 52خيجة اوخاسة  اوعجد اوجاوػششة   
اوجخيجة  قعنػف الألقعؼ  اوسيزسغ 1991اش   ييخيل 27اوسؤرخ ي   10-91اعنػف رقع او -

 .  اوسعجؿ لاوسيسع1991 ملعيػ 08  اورعدرة بيعريخ 21اوخاسة  اوعجد 
يحجّد اواػادج اوسيعيا  بشدع اوسيكة    1991اش   يبخيل 27اوسؤرخ ي   11-91اعنػف رقع او -

 .1991 ملعيػ 08  اورعدرة بيعريخ 21اوجخيجة اوخاسة  اوعجد  ملغ يجل اوسشفع  اوعسػملة  
قعنػف اوسعوة  ودش    اوسيزسغ 1991ديدسنخ اش   18اوسؤرخ ي   25-91اعنػف رقع او -

 .1991 ديدسنخ 18  اورعدرة بيعريخ 65اوجخيجة اوخاسة  اوعجد  1992
اوجخيجة  ييزسغ قعنػف اوسشعجع   2001اش   يػوضػ 03اوسؤرخ ي   10-01اعنػف رقع او -

 .2001 ضػيػو 04  اورعدرة بيعريخ 35اوخاسة  اوعجد 
اوجخيجة اوخاسة   اوسيعيق بعوسةعه   2005اش   غذت 04اوسؤرخ ي   12-05اعنػف رقع او -

 .2005 انيسنخ 04  اورعدرة بيعريخ 60اوعجد 
اوػقعي  ملغ اوفدعد   اوسيزسغ 2006اش   ينخايخ 20اوسؤرخ ي   01-06عنػف رقع ااو -

 .2006 ملعرس 08  اورعدرة بيعريخ 14اوجخيجة اوخاسة  اوعجد  لملكعيحيو 



 قـــائــــــســـــــــــــة الســـــرادر والســـــــــخاجع

 

 

176 

-90اوسعجؿ لاوسيسع بعواعنػف رقع   2008اش   يػوضػ 20اوسؤرخ ي   14-08اعنػف رقع او -
اوجخيجة اوخاسة  اوعجد ػف الأملاكؾ اوػششة     اوسيزسغ قعن1990ديدسنخ  01اوسؤرخ ي   30
 .2008 غذت 03  اورعدرة بيعريخ 44
 اويػجةو اوفاكح   اوسيزسغ 2008اش   غذت 03اوسؤرخ ي   16-08اعنػف رقع او -

 .2008 غذت 10  اورعدرة بيعريخ 46اوعجد   اوجخيجة اوخاسة 
خلط لكةؽةعت ش  اوسيزسغ 2010اش   غذت 10اوسؤرخ ي   03-10اعنػف رقع او -

 46اوجخيجة اوخاسة  اوعجد اايغاكؿ الأراو  اوفاكحة  اويعبع  ولأملاكؾ اوخعة  ويجلو   
 .2010 غذت 12اورعدرة بيعريخ 

اوجخيجة اوخاسة   اوسيعيق بعونيجي    2011اش   يػنضػ 22اوسؤرخ ي   10-11اعنػف رقع او -
 .2011 يػوضػ 03  اورعدرة بيعريخ 37اوعجد 

قعنػف اوسعوة  اويكسضية    اوسيزسغ 2011اش   يػوضػ 18اوسؤرخ ي   11-11ع اعنػف رقاو -
 .2011 يػوضػ 20  اورعدرة بيعريخ 40اوجخيجة اوخاسة  اوعجد   2011ودش  
اوجخيجة اوخاسة   اوسيعيق بعوػلاي    2012اش   ينخايخ 21اوسؤرخ ي   07-12اعنػف رقع او -

 .2012 ينخايخ 29  اورعدرة بيعريخ 12اوعجد 
اوسيعيق بحسعي  يراو  اوجلو    2023اش   نػيسنخ 28اوسؤرخ ي   18-23قعنػف رقع  -

  .2023نػيسنخ  30  اورعدرة بيعريخ 76  اوجخيجة اوخاسة   اوعجد لاوسحعيط  ديضيع
 ( الأوامخ:ج

  اوسيعيق بعلأملاكؾ اوذعغخة  اوجخيجة 1962يلت اش   24اوسؤرخ ي   20-62الأملخ رقع  -
 . 1962انيسنخ اش   07  اورعدرة بيعريخ 12اوعجد اوخاسة  

  ييرسغ يييػو  الأملاكؾ اوذعغخة 1966ملعيػ اش   06اوسؤرخ ي   102-66الأملخ رقع  -
 . 1966ملعيػ اش   06  اورعدرة بيعريخ 36ويجلو   اوجخيجة اوخاسة  اوعجد 

ػبعت اوجخيجة   اوسيزسغ قعنػف اوعا1966يػنضػ اش   08اوسؤرخ ي   156-66الأملخ رقع  -
   اوسعجؿ لاوسيسع. 1966يػنضػ اش   11  اورعدرة بيعريخ 49اوخاسة  اوعجد 

  اوسيزسغ اوثػرة اودراعة   اوجخيجة 1971نػيسنخ اش   08اوسؤرخ ي   73-71الأملخ رقع  -
 . 1971نػيسنخ اش   30  اورعدرة بيعريخ 97اوخاسة  اوعجد 



 قـــائــــــســـــــــــــة الســـــرادر والســـــــــخاجع

 

 

177 

  اوسيزسغ اواعنػف اوسجن   اوجخيجة 1975ش  انيسنخ ا 26اوسؤرخ ي   58-75الأملخ رقع  -
 . 1975انيسنخ اش   30  اورعدرة بيعريخ 72اوخاسة  اوعجد 

  اوسيزسغ شخلط لكةؽةعت ملشح 2008انيسنخ اش   01اوسؤرخ ي   04-08الأملخ رقع  -
ملذعريع اايثسعري   اوجخيجة  لإنجعزيراو  الإمليةعز اويعبع  ولأملاكؾ اوخعة  ويجلو  لاوسػجي  

 . 2008انيسنخ  03  اورعدرة بيعريخ 49وخاسة  اوعجد ا
 ( السخاسيػ:د

  اوسيزسغ قعنػف 1993ديدسنخ اش   29اوسؤرخ ي   18-93اوسخاػـ اويذخيع  رقع  -
 . 1993ديدسنخ اش   30  اورعدرة بيعريخ 88  اوجخيجة اوخاسة  اوعجد 1994اوسعوة  ودش  

  اوسيزسغ تشطةع ملععملاكت اونةع 1962اش  يكيػبخ  23اوسؤرخ ي   03-62اوسخاػـ رقع  -
 . 1963يشعيخ اش   04  اورعدرة بيعريخ 01لالإيجعر  اوجخيجة اوخاسة  اوعجد 

اوسيعيق بجخد الأملاكؾ 1991نػيسنخ اش   23اوسؤرخ ي   455-91اوسخاػـ اويشفضحؼ رقع  -
 . 1991نػيسنخ اش   24  اورعدرة بيعريخ 60اوػششة   اوجخيجة اوخاسة  اوعجد 

يحجّد شخلط   2012ديدسنخ اش   16اوسؤرخ ي   427-12رقع  اويشفضحؼاوسخاػـ  -
 69  اوجخيجة اوخاسة  اوعجد لكةؽةعت إدارة لتدضضخ الأملاكؾ اوعسػملة  اوخعة  اويعبع  ويجلو 

 . 2012ديدسنخ اش   19اورعدرة بيعريخ 
 السخاجع: ثالثا

 / الكتب1

 أ/ الكــــتب العـــــــــــامة:

غش  شخيف  حاػؽ تدجضل اوعاعرات ي  اويذخيع اوجدائخؼ بضغ اوشطخي  لاويصنضق  اوشذخ ب -1
 .2021اوجعملع  اوججيج  اوجدائخ  
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 ب/ الكــــتب الستخررة:

حشعف ملةدعلؼ  اوحسعي  اواعنػنة  ولأملاكؾ اوػششة  اويعبع  ويجلو  ي  اوجدائخ  اوشذخ  -1
 .2017اوجعملع  اوججيج  اوجدائخ  

  دنج اوعطةع  تدضضخ لإدارة الأملاكؾ اوػششة  ي  اويذخيع اوجدائخؼ  دار اوخيجلنة  ايصعن -2
 .2010اوجدائخ  

دسخ حسجؼ بعشع  وضي  رزلؾةعوسشعزدعت اوعاعري   دار ىػمل  ويشذخ لاويػزيع  اوجدائخ  -3
2013. 

وعذعش محمد  اوصخؽ الإايثشعئة لاكيدعب الأشخعص اوععمل  ولأملاكؾ اوخعة   دار  -4
 .2019وخيجلنة   اوجدائخ  ا
ملػاىب اوجيضل  اوحصعب اوخدضش   دار دعوع اوكيب ويصبعد  ل اوشذخ  اوصبع  الألو    -5

 .123  ص 2007ونشعف  
 الساجيدتخ:محكخات أطخوحات الجكتؽاره و رابعا: 

 أطخوحات الجكتؽراه: ( أ

اوجدائخؼ  ملحكخة وشضل اوشػد  يحسج  اوشطعـ اواعنػن  ولأملػاؿ اوػششة  اوعسػملة  ي  اويذخيع  -1
شيعدة اوجكيػراه ي  اوعيػـ  تخرز قعنػف داعرؼ  كية  اوحاػؽ لاوعيػـ اودةعاة   جعملع  محمد 

 .2017/2018اةزخ  بدكخة  
وشضل شيعدة اوجكيػراه  يشخلح اشع  بغ شخشضػة  الأنطس  اوعاعري  ي  اويذخيع اوجدائخؼ   -2

  .2016/2017الإاػة ملشثػرؼ  قدشصضش   ع   تخرز قعنػف داعرؼ  كية  اوحاػؽ  جعملديػـ
 محكخات الساجيدتخ:  ( ب

بػملدبخ بعديذ  اوشطعـ اواعنػن  ولأملػاؿ اوععمل  ي  اويذخيع اوجدائخؼ  ملحكخة وشضل شيعدة  -1
اوسعجةديخ ي  اواعنػف اوععـ  كية  اوحاػؽ لاوعيػـ اودةعاة   جعملع  ملشثػرؼ  قدشصضش  

2011/2012. 
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 :السحاضــــخات  ( ج

بجر ششػؼ  ملحعوخات ي  الأملاكؾ اوػششة   اودش  يلو  ملعايخ  قعنػف داعرؼ لقعنػف  -1
 .2018/2019إدارؼ  كية  اوحاػؽ  جعملع  اوػادؼ  

قدع اواعنػف   اودش  اوثعوث   ملحعوخات ي  الأملاكؾ اوػششة   تػابي  إيسعف ريسعاخلر -2
 .2016  اصةف  02عغضغ كية  اوحاػؽ لاوعيػـ اودةعاة   جعملع  محمد وسضغ دب  اوععـ
جعملع    كية  اوحاػؽ   قدع اوععـ  ملحعوخات ملؿةعس الأملاكؾ اوػششة   دنجو  ايعـ -3

 .2015  قدشصضش   01ملشثػرؼ 
 خامدا: السقالات

اوشػد  يحسج  تكػيغ الأملاكؾ اوعسػملة  اوصنةعة  لوبط حجلدىع ي  اويذخيع اوجدائخؼ  -1
 .2017ملجي  اوذكخ  

حسعي  الإداري  ولأملاكؾ اوػششة  اوععمل  ي  اواعنػف اوجدائخؼ  ملجي  بػواخاس اشع   او -2
 .2021  59  اوعجد 25اوسعةعر  اوسجيج 

 .2015بػوضل حسػش  اوسدعىس  ي  قعنػف الأملاكؾ اوػششة  لدسيةعت يملاكؾ اوجلو    -3
ؾ حيةع اوعخلا   محمد جيػؿ  دلر اواعو  الإدارؼ ي  تكخيذ اوحسعي  اواعنػنة  ولأملاك -4

 .2017  03اوػششة    ملجي  اوسشعر ويبحػث لاوجرااعت اواعنػنة  لاودةعاة   اوعجد 
  ملجي  اويعسضخ 01اعػدؼ دي   إشكعوة  ملحيػػ الأملاكؾ اوعسػملة   جعملع  اوجدائخ  -5

 .2017لاونشع   اوعجد الألّؿ  
  دشيع ملجي  اسعدضش  ىعجخ  حسعي  الأملاكؾ اوػششة  اوععمل  لاوخعة  لاوسشعزدعت اوشعجس -6

 .2008  02  اوعجد 04اواعنػف اوععـ اوجدائخؼ لاوساعرف   اوسجيج 
شساكؿ دنج اوعديد  اوحسعي  الإداري  ويسعؿ اوععـ ي  اويذخيع اوجدائخؼ  ملجي  اوبحػث  -7

 .2016اواعنػنة  لاودةعاة   اوعجد اودعبع  
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ملذعريع اايثسعري  دي  دسضخؼ يحسج  اوشطعـ اواعنػن  وعاج الإمليةعز اوسػجو لإنجعز  -8
الأراو  اويعبع  ولأملاكؾ اوخعة  ويجلو   ملجي  اوبحػث ي  اوحاػؽ لاوعيػـ اودةعاة   اوعجد 

06  2017. 
غعزؼ اجيج   اورعدؽ وخي   ياعوضب اايعسعؿ الأملاكؾ اوػششة  اوعسػملة  ي  اويذخيع  -9

 .2021  01  اوعجد 16اوجدائخؼ  ملجي  اوسععرؼ  اوسجيج 
حشعف  اويرخيعت اواعنػنة  اوػاردة دي  الأملاكؾ اوػششة  اوخعة  ي  اواعنػف ملدىػد  -10

 .2020  02  اوعجد 08اوجدائخؼ  ملجي  اواعنػف  اوسجيج 
ملعسخؼ قػادرؼ محمد  تصػر ملفيػـ الأملاكؾ اوػششة  ي  اويذخيع اوجدائخؼ  ملجي  يكعديسة   -11

 .2011دي   شيف  ويجرااعت الإجيسععة  لالإندعنة   جعملع  حدضب  بغ بػ 
اوعجد اوثعن    ملجي  اوعيػـ اواعنػنة  لالإجيسععة   الأملاكؾ اوػششة  اوخعة   جاد اعوجملغ -12

2016. 
 سادسا: السجاخلات

ضعىخة اويعجؼ   18-23اوحسعي  اوجدائة  لأراو  اوجلو  ي  ضل قعنػف   ملعزلزؼ يعاضغ -1
-11-28  اوسؤرخ ي  18-23عنػف دي  الأملاكؾ اوػششة  لآوةعت اوسجعبي  ي  ضل يحكعـ ق

 .2024ؼةفخؼ  28الأربعع    اوسشطع ملغ قنل ملجيذ قزع  اصةف  2023
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   الســــــــمـــــــــــخص:
 

 ممـخص:

تحيل الأملاكؾ اوػششة  ملكعن  بعرزة وجػ اوجلؿ  لأنيع لاضي  ياعاة  لملعدي  اوي  تاػـ 
ملاكؾ اوػششة  تذسل ديضيع اوجلو  لجسعدعتيع اوسحية  ملغ يجل تحاضق اوسشفع  اوععمل   يعلأ

يملاكؾ لششة  دعمل  ليملاكؾ لششة  اعة   يعلأملاكؾ اوععمل  ى  اوي  لا يجػز يف تكػف ملحل 
مليكة  اعة  كسع ينيع غضخ قعبي  ويياعدـ للا ويحجد للا يجػز اويرخؼ يضيع  يملع الأملاكؾ 

 اوػششة  اوخعة  يي  تؤدؼ لضةف  املياككة  لملعوة .

ويسضضد بضغ الأملاكؾ اوععمل  لاوخعة   كسع بضغ ويع لبضغ اوسذخع اوجدائخؼ ملععيضخ ا
ملجسػد  ملغ اوصخؽ تكػنيع لتدضخىع  ليقخ ويع حسعي  قعنػنة  ملغ كل اوشػاح  اػا  ملغ 

 اويعجيعت.اوشعحة  الإداري  يل اوسجنة  ل اوجدائة  ويحفعظ ديضيع ملغ 
Summary : 

National properties occupy a prominent place among 

Countries because they serve as essential and material means 

upon witch the state and its local communities rely to achieve 

public benefit , these properties include public national properties 

and privte national properties public national properties are those 

that cannot be subject to private ownership, are not subject to 

statutes of  limitations, cannot be seized, and cannot be disposed 

of, on the other hand, private national properties serve 

proprietary and  financial functions the Algerian legislator has 

outlined the criteria for distinguishing between public and private 

national properties and has specified various methods for their 

formation and management, furthermore, the legislator has  

provided comprehensive legal protection for these properties from 

all aspects- administrative, civil, and criminal- to safeguard them 

from encroachements.  



 

 


