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  شكر و تقد̽ر

الحمد ߸ ا߳ي بنعمته تتم الصالحات و الصلاة و السلام ̊لى المصطفى الحب̿ب و ̊لى ǫٔࠀ و صحبه و من 
  ا߱̽ن تبعهم Դٕحسان إلى يوم

العمل المتواضع، فا̥لهم ߵ الحمد حتى ˔رضى و ߵ الحمد إذا رض̿ت و ߵ الحمد بعد  االحمد ߸ ا߳ي وفق̲ا لانجاز هذ
  الرضا

  ǫمٔا بعد

نتقدم ˊكل عبارات و معاني الشكر و Գم˗نان لكل من ساهم معنا في مد يد العون لانجاز هذا العمل             

ا߳ي لم يب˯ل ̊لينا Դلإرشاد و  - حفظه الله و وفقه في عمࠁ - المشرف درԴل محمد اҡٔس̑تاذالمتواضع، و ҡԴخٔص 

  .التوج̀ه، و ̯تمنى ࠀ التوف̀ق في الحياة العملية ˭دمة ̥لوطن و الجامعة الجزاˁرية

و كل ǫسٔاتذة  و البيداغوݭ ̥لمركز الجامعي ǫحمٔد صالحي Դلنعامة الإداريكما نتقدم Դلشكر الجزيل ̥لطاقم          

  معهد الحقوق و لما قدموه لنا في مشوارԷ ا߱راسي

بقˍولهم م̲اقشة موضوع مذ̠رتنا و كذا نقدهم  ءااابتدا̥لجنة المناقشة  ǫعٔضاءكما نتقدم Դلشكر الجزيل ҡٔساتذة     

 .البناء الهادف إلى إخراج هذا العمل المتواضع في ǫحٔسن ˨ߧ و وفق مق˗ضيات البحث العلمي

 

 

 



  

 إهداء
اهدي هذا العمل المتواضع إلى روح والدتي رحمها الله 
برحمته الواسعة ، و إلى الوالد الكريم حفظه الله و 

 الحاج بوحفص اطال في عمره

إلى اسرتي الحبيبة، زوجتي و أبنائي رحاب فاطنة و 
ريتاج أم الخير و عبد الرزاق و تسنيم و الكتكوت محمد 

 و رعاهم بعينه التي لا تنام بوحفص حفظهم الله

و أمي الثانية الحاجة إلى إخوتي و أخواتي الأعزاء 
 حفظهم اللهيمينة 

 إلى أساتذتي الأفاضل  وفقهم الله في حياتهم الجامعية

 إلى الزميلة و الصديقة لعيمش مليكة حفظها الله

 إلى كل من علمني و أنار لي طريق العلم و المعرفة 

جميعا بالتوفيق و الحفظ و رضا بالجنة ادعوا الله لكم 
 و النجاة من النار

  

  

 

    

  

 



  

 إهداء
"  المجاهد اهدي هذا العمل المتواضع إلى روح والدي

رحمه الله برحمته الواسعة، و إلى " قبيز عمارة
" ا الله و اطال في عمره احفظه ةالكريم ةالوالد

 "الحاجة التالية

و أبنائي  و رفيقة دربي إلى اسرتي الحبيبة، زوجتي
و وفقهم  حفظهم الله محمد الأمين و ابو بكر و أيوب و رتاج

 في مشوارهم الدراسي

 إلى إخوتي و أخواتي الأعزاء حفظهم الله

 إلى أساتذتي الأفاضل  وفقهم الله في حياتهم الجامعية

 إلى كل من علمني و أنار لي طريق العلم و المعرفة 

ادعوا الله لكم جميعا بالتوفيق و الحفظ و رضا بالجنة 
و النجاة من النار



 
بسم الله الرحمـ ـاـــــن الرحيم، و اللهم صل على سيد الأولين و الآخرين، سيد الخلق أجمعين، محمد صل 

  الله عليه و سلم، 
  عقدة من لساني يفقه قولي و وفقني لما تحبه و ترضاه،  اللهم اشرح صدري و يسر لي أمري و احلل

  أما بعد



 مقدمة

1 
 

 ةــــــقدمــــــم
       ʚʻة مॽمʨʺات العʢلʶامات الʺʱاه ʖدائʺا في صل ʗألة العقار الفلاحي ؗانʶم

الʺʕرخ  62/20سʧ الأمʛ  تʺʲلʗ في ها الʺʛʷع الʜʳائȑʛ اتʚʵ خʨʢةأول  الاسʱقلال، و
ها الʺعʺʧȄʛ عʙʻ  24/08/1962في  ʛؗي تʱة الʛاغʷة و إدارة الأملاك الǽاʺʴǼ Șعلʱʺال

ʛائʜʳاسة  ،1مغادرة الॽʶة في الʛثʕʺات الʛʽغʱʺال ʧم ʙعǽ ه أن العقارॽɾ ʥو مʺا لاش
 ʥامة، ذلʙʱʶʺاملة الʷة الॽʺʻʱال Șʽقʴغى تʱʰتها مʙʻة لؔل دولة، تʹع في أجॽɻȄʛʷʱأن ال

  و الاقʸʱادǽة،  الاجʱʺاॽɺةالعقار ǽعʛʰʱ عʖʸ الॽʴاة 
      ʗʺʱي اهʱائل الʶʺال ʦأه ʧصا مʨʸة خȄة العقارॽؔما و الʺلʨʺة عॽؔالʺل ʗو لʺا ؗان

ʜʽة  بها الȄʛʷʱعات قǽʙʺا و حʙيʲا، خاصة Ǽعʙ أن أصॼح للʺلॽؔة وॽʣفة اجʱʺاॽɺة، و رؗ
            أساسॽة تعʙʺʱ علʽها الʙول في اقʸʱادǽاتها و تʨجهاتها الॽʶاسॽة لʺا لها مʧ أثǼ ʛالغ 

  .لقʛار و خلȘ الʛʲوةفي صʻاعة ا
و قʙ حʚا الʺʛʷع الʜʳائȑʛ حʚو ॽʁǼة الȄʛʷʱعات، فʦʤʻ الʺلॽؔة و نʟ على حʺايʱها       
Ǽ ءاʙبʙʸ و ʛالأم ʖجʨʺǼ ةॽالأراضي الفلاح ʦʤʻاق يʲʽرخ  71/73ر أول مʕʺال                

ʢاع ، الȑʚ هʙف إلى إعادة تʦॽʤʻ الق2تʹʺʧ قانʨن الʨʲرة الʜراॽɺة 08/11/1971في 
في  83/18ثʦ صʙر قانʨن الفلاحي وفقا لʺॼادȏ عقلانॽة مʸʻفة و حʙيʲة، 

، و الǽ ȑʚعʙ نقʢة تʨʴل 3الʺʱعلǼ Șالॽʴازة على الʺلॽؔة العقارȄة الفلاحॽة 13/08/1983
 ʛن أخʨور قانʙʸǼ زʜال العقار الفلاحي، و تعʳة في مॽʁॽʁرخ  87/19حʕʺال          

ॽɿॽؗة اسʱغلال الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة للأملاك الʺʧʺʹʱ ضȌॼ  08/12/1987في 
ʦائʙفاع الʱالان Șل حȞفي ش ʦاتهॼو واج ʧʽʳʱʻʺق الʨحق ʙيʙʴولة و تʙاصة للʵ4ال.  

                                                   
1   ʛرخ في  62/20الأمʕʺة، 24/08/1962الʛاغʷالأملاك ال ʛʽʽʶة و تǽاʺʴǼ Șعلʱʺد الʙة ، العॽʺسʛة الʙȄʛʳ12،ال 

  .1962لʻʶة 
2   ʛرخ في  71/73الأمʕʺد  08/11/1971الʙة العॽʺسʛة الʙȄʛʳة، الॽɺراʜرة الʨʲال ʧʺʹʱʺة   97الʻʶ1997ل  
3   ʦن رقʨرخ في  83/18قانʕʺد 13/08/1983الʙة العॽʺسʛة الʙȄʛʳة، الॽة الفلاحȄة العقارॽؔازة الʺلॽʴǼ Șعلʱʺ34ال 

  16/08/1983الʺʕرخة في 
الʺʧʺʹʱ ضॽɿॽؗ Ȍॼة اسʱغلال الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة للأملاك  08/12/1987الʺʕرخ في  87/19قانʨن  4 

ʧʽʳʱʻʺق الʨحق ʙيʙʴولة  و تʙاصة للʵد  الʙة العॽʺسʛة الʙȄʛʳاته، الॼرخة في  50و واجʕʺالʺلغى 09/12/1987ال ،  
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        ʝه، إذ أسʱʽؔام ملʤا للعقار و نॽنʨا قانʢॼة ضʺʤجل الأن ʗفʛع ʥأجل ذل ʧو م
الʺʛʷع الʜʳائȑʛ نʤام الʺلॽؔة العقارȄة و ذلʥ إǼان مʛاحل الإصلاح مʚʻ مʢلع الʶʱعʻʽات، 
و مʧ هʻا عʛف نʤام الʺلॽؔة العقارȄة في الʜʳائʛ ثلاثة أصʻاف رئॽʶॽة، الʺلॽؔة العقارȄة 

وضع إʡار تȄʛʷعي جʙيʙ و ، ॽؔة العقارȄة الॽʻʡʨة و الʺلॽؔة العقارȄة الʨقॽɿةالʵاصة، الʺل
 اقॽʢعة مع ما ؗان معʺʨلا Ǽه ساǼقا، تʹʺʧ تॽʻʸف أحʙثنهج جʙيʙ في مʳال الفلاحة، 

قانʨنॽا جʙيʙا للأراضي الفلاحॽة و هي الʺلॽؔة الʵاصة، الʺلॽؔة العقارȄة الʱاǼعة للأملاك 
الʺʕرخ في  90/25الʨʰʴس، تقʧʻ ذلʥ في قانʨن  والأوقاف أو أو الʵاصة للʙولة العامة

18/11/11990.  
لॽؔة الʨقॽɿة الفلاحॽة ʸǼفة عامة شهʙت وجʨدا قانʨنॽا في الʜʳائʛ ما سʺي ʺإن ال       

بʤʻام الأملاك الॽʶॼʴة العامة، و ʣل الʨجʨد القانʨني للʨقف قائʺا و مʛʺʱʶا، ʛʸʱؗف 
مʧ الʻاحॽة الॽɺʛʷة جʨهʛة العقʨد و تʴفة  لʺا اعʛʰʱالخ، ...الʺلॽؔة أو الॽʴازة 

       قʛب بها الʺʵلʨق لʵالقه عʜ وجل، يʱʰغي مʻها مʛضاتهʱالʺعاملات، و ॼɺادة مالॽة ي
ائʜ بʻاء الʴʹارة  ، الإسلامॽةو الفʨز Ǽالʻʳة و الʦॽɻʻ،  ؗʺا ǽعʛʰʱ الʺلʥ الʨقفي أحʙ رؗ

قʸʱادǽة ، اخʙمة لʻʰي الʛʷॼ، اجʱʺاॽɺة فهʨ حʛʳ الʜاوȄة في تʴقȘʽ مʱʵلف سʰل الॽʺʻʱة
و ثقاॽɾة و غʛʽها مʧ سʰل الʛʽʵات، و فʹلا عʧ ثʨابʗ شॽɺʛة و قانʨنॽة يॼʻغي احʛʱامها 
عʙʻ الʙخʨل في الʺعاملة ʷǼأن الأॽɺان الʨقॽɿة، ؗʺا يॼʻغي تʝȄʛؔ مقॽʹʱات الʨلاǽة على 

     ʨن ـــــــــــفʹلا على ذلȞǽ ʥالأॽɺان الʨقॽɿة، أما ما ʶǽʺى في لغة الفقه بʤʻارة الʨقف، و 
  مʧ اللازم عʙم الʛʵوج على مʙʰأ ʴǽʺل في جʨهʛه قʻȄʛة مفادها، ضʛورة مʛاعاة ؗل ما 

  .مʧ شأنه أن يʖʸʻ في صʺʦॽ الʺʸلʴة الفʹلى للʨقف
         ʙʽʶʳʱح بʺʶة تȄة و إدارॽنʨل قانʰقف، في وضع سʨعي للȄʛʷʱال ʙعॼع للʨجʛالǼ و

        الʨقفي، تॽʁʴقا للȄʛع في أʡار الاعʱʺاد على الȌॽʢʵʱ الʺȘʰʶ الʺʕسʝجʨهʛ الاقʸʱاد 
و الإدارة الʛشʙʽة الʺʱʶقلة، و مʧ هʻا ʨȞǽن الʺʛʷع مʢالॼا بʨضع نʤام ʴǽقȘ الʨʱازن ما 
بʧʽ تلʥ الʸʵائʟ و الʺقॽʹʱات الʲابʱة للʨقف مʧ جهة، و ʶǽʺح بʛȄʨʢʱ مʕسʶة 

ة أخȐʛ، و أكʙʽ أن ذلʥ الʤʻام لʴǽ ʧʺل ʡاǼعا الʨقف و تʧʽʺʲ دورها الȑʨʺʻʱ مʧ جه

                                                   
  .الʺعʙل الʺʦʺʱ 18/11/1990الʺʕرخة  في  49الʺʧʺʹʱ الʨʱجॽه العقارȑ ، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد  18/11/1990الʺʕرخ في  90/25قانʨن  1
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  .أخʛ في أساسه غʛʽ الʢاǼع الاسʱغلالي
   و لقʙ عʛف قʢاع الأوقاف في الʜʳائʛ مʴاولات تॽɻȄʛʷة واضʴة قʙʸ تʛȄʨʢه،      

و ذلʥ مʚʻ صʙور قانʨن الأوقاف إلى غاǽة تعʙيله، مʶايʛا في ذلʥ ما جاء Ǽه الفقه 
 ʨʳالǼ Șعي خاصة ما تعلʛʷة الʶسʕʺخل الʙثʺة ت ʧة بها، و مʡغي الإحاॼʻي يʱال ʛاه
  .ʨنينالʨقॽɿة داخل دائʛة الʱعامل القا

      ʙʺʱالʺع ʙيʙʳر الʨʱسʙفي ال ȑʛائʜʳع الʛʷʺز الʜا الʺادة 1و عʺॽه  21، لا سʻم
تʝȄʛؔ واجʖ الالʜʱام ʴǼʺاǽة الأراضي الفلاحॽة، و تʹʺʧ الʙولة عʛʰ مʕسʶاتها الʺʨʵلة 

ال الʛشʙʽ للʺʨارد الॽɻॽʰʢة و الʴفاȍ علʽها لʸالح الأجॽال القادمة حʺاǽة لها الاسʱعʺ
 ،ʧʽالفʵʺاء على الʜʳع الॽʀʨʱة بॽنʨهاته قان ʧء مʜة جॽة الفلاحॽɿقʨة الأراضي الǽو حʺا

  .الأراضي الʱاǼعة للأملاك الॽʻʡʨة
  :الهʗف مʥ الʗراسة

تʴلʽل الʺعاملات الʨقॽɿة خاصة دراسة و هʨ إن الهʙف مʧ اخॽʱارنا لهʚا الʺʨضʨع       
ما تعلȘ مʻها Ǽالأراضي الفلاحॽة الʨقॽɿة، في ʣل جهʨد الʙولة الʛامॽة لʴʱقȘʽ شʺʨلॽة في 
اسʱقʛار العقار و الʴفاȍ على الأملاك الॽʻʡʨة سʨاءا ؗانʗ عامة أو خاصة أو وقॽɿة 

لى جʺॽع ، و تفعʽل الʙور الॽʁʴقي للʺʕسʶة الʨقॽɿة و إبʛازه عخʙمة للʸالح العام
 . الأصعʙة

  :الإشȜالॻة
و مʧ ثʺة نʦʤ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ جʺلة مʧ عقʨد الاسʱغلال للʨقف تʱʵلف Ǽاخʱلاف      

الأॽɺان في حʙ ذاتها، تʚʵʱ مʧ الȄʛʷعة الإسلامॽة مʙʸرا مادǽا لها، و هʻا نʛʢح 
الأراضي ما هي الأنʸʢة الʯي اتʘʳها الʙʵʸع الʚʱائȏʙ في تʹʤॻʢ الʱالॽة،  الإشȞالॽة

  الʦقॻɽة الفلاحॻة؟
ʃॻؕ سايʙ الʙʵʸع  :كʺا تȘʲʰʻ عʧ الإشȞالॽة الʛئॽʶॽة إشȞالॽة فॽɺʛة و هي      

على الأراضي الʦقॻɽة  و الʯʸغʙʻات الʯي ʙʟأت الʚʱائȏʙ هاته الأنʸʢة في ʡل الʦʲʯلات
      الفلاحॻة ؟

                                                   
1   ʦئاسي رقʛم الʨسʛʺرخ في  20/442الʕʺع 30/12/2020الʱال ʧʺʹʱʺر الʨʱسʙيل الʙ2020  هॽادق علʸʺال

  30/12/2020الʺʕرخة  82، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد Ǽ01/11/2020اسʱفʱاء
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  :الॺʯʸعالʸʹهج    
نʤام اسʱغلال "في دراسة مʛؗʚتʻا الʺʨʱاضعة  تʻاولʻا، عʧ هʚه الإشȞالॽة للإجاǼة و      

مʧ خلال  الʺʻهج الʱارʵȄيمʻهʧʽʳ أولهʺا  على اعʙʺʱنا، إذ "الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة
الʶاحة القانʨنॽة و الॽʺॽʤʻʱة في Ǽاب على الʺʙʳʱʶات الʱي ʛʡأت الʛʢʱق إلى دراسة 
مʱʵلف الأحȞام مʧ الʻاحॽة  و الȑʚ مʧ خلاله حللʻا الʺʻهج الʴʱلʽلي و الاسʱغلال الʨقفي،

  .و بॽان مȐʙ شʺʨلʱʽها مʧ الʻاحॽة القانʨنॽة الإجʛائॽةالʺʨضॽɺʨة و 
  

  :الʠʳة
  

           على خʢة ثʻائॽة، حاولʻا مʧ خلالها جʺع و مʧ هʻا سʻعʙʺʱ في هاته الʙراسة      
ʨضॽɺʨة و الإجʛائॽة الʺʱعلقة بʤʻام اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة ʺو تʴلʽل مʱʵلف الأحȞام ال

 Șاء تعلʨثة سʙʴʱʶʺص الʨʸʻء الʨلفة على ضʱʵʺالʛة ذات  الأمॽɿقʨالعقارات الǼع الǼاʢ
  .فلاحي أو تلʥ الʱي تʶʱؔي ʡاǼع اسʲʱʺارȑ ال
  

           لى فʸلʟʵǽ ،ʧʽ الفʸل الأول الʘʴॼإخʻʱʢا  قʻʺʶاو على هʚا الأساس       
 ʙاني لعقʲال ʘʴॼʺخلال دراسة ال ʧالفلاحي م ʖانʳا الʺॽقفي و لا سʨال ʙة العقॽʂفي ما

الفʸل الʲاني  خʻʸʸاالأراضي الفلاحॽة الʺعلʨمة الʱي تʦ حʛʸها، في حʧʽ  إʳǽار
مʧ خلال الʺʘʴॼ الأول الȑʚ خʟʸ لʙراسة عقʙ  الأراضيلʙراسة نʤام اسʱغلال هاته 
حॽة الʺʛʱʶجعة مʧ الʙولة، أما الʺʘʴॼ الʲاني ʷǽʺل دراسة إʳǽار الأراضي الʨقॽɿة الفلا

   .وفȘ أخʛ الʺʙʳʱʶات القانʨنॽة و الॽʺॽʤʻʱة عقارات الʨقॽɿة ذات ʡاǼع الاسʲʱʺارȑ ال
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 ʗʻهʸت  
  

     لالــــــــــــــــــــلقʙ عʛف الʨقف ʸǼفة عامة وجʨدا قانʨنॽا في الʜʳائʛ مʚʻ مʛحلة الاسʱق       
و اقʸʱادȑ سابȘ سʺي ॽɾه آنʚاك بʤʻام الأملاك الॽʶॼʴة  في إʡار نʤام سॽاسي 

، ʶʱȞǽي أهʺॽة ما لʧȞʺǽ ʦ حʛʸ نʢاقه، الʨقف ʛʸʱؗف أو ؗʺلʥ قائʦ بʚاته إنالعامة،  
  .مالॽة يʱʻفع بها الʺʵلʨق و يʱقʛب بها للʵالȘ و ذلʥ على وجه الʙوام فهʨ أهॼɺ ʦادة

  
     ʛʰʱعǽ ق وʨـــال ـــ ـــة جʨهʛة العقــف مʧ الʻاحॽة الʛʷعʽـ     هʨ ة معاملاته، وـʨد و تʴفــــ

           و معȄʨʻا، يǼ ʥʶʺʱه الʺʵلʨق  ʧ الʛʸʱفات الʺʙȃʕة، إذ ʴǽʺل في ॽʡاته Ǽعʙا ديॽʻا م
  .الʛʽʵ و نʽل رضا الله سʴॼانه و تعالىǼفي الʛʰʱع مع خالقه 

  
عʙيʙة  ةالأوقاف في الʜʳائʛ مʴاولات تॽɻȄʛʷة و تॽʺॽʤʻو لقʙ عʛف قʢاع        

واضʴة تهʙف إلى تʛȄʨʢه، مʚʻ صʙور قانʨن الأوقاف إلى غاǽة تعʙيله، و مȞʺلا له 
 Șقʴة و جعلها تॽɿقʨة الʶسʕʺل الʽفعʱا لʚة،  وهॽʺॽʤʻʱارات الʛو الق ʦॽاسʛʺال ʧجʺلة م

    .دورا تȄʨʺʻا في مʳال الأوقاف
  

 الأملاك العقارȄةا Ǽعʨʻان، ماॽʂة ʚو ذلʥ ما سʱعʻى Ǽه دراسة فʸلʻا الأول ه        
إذ سʻʱʻاول ॽɾه مʟʸʵǽ ʧʽʲʴॼ الأول لʙراسة ماॽʂة الʨقف شʛعا و في ʣل  ،الʨقॽɿة

           الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ و ʚؗا عقʙ إʳǽار الأراضي الʨقॽɿة الʺعلʨمة الʱي تʦ حʛʸها،
ʙا العقʚام هʛغ إبॽاءات و صʛق إلى إجʛʢʱاني نʲال ʘʴॼʺو في ال.  
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  ماॻʀة الʃɾʦ :الأوللʖʲॺʸ ا

ان الʨاجʖ تʨافʛها ॽɾه، و ʚؗا الإجʛاءات         تʲʺʱل مقʨمات العقʙ في جʺلة الأرؗ
الʨاجʖ إتॼاعها قʙʸ إبʛامه، و إذا ؗانʗ دراسʻʱا تʛʸʴʻ في عقʙ إʳǽار الأراضي الʨقॽɿة 
الفلاحॽة الʺعلʨمة الʱي تʦ حʛʸها فإنه مǼ ʧاب أولى تʙʴيʙ مفهʨم الأراضي الʨقॽɿة 

   الʺعلʨمة الʱي تʦ حʛʸها، الفلاحॽة

وعلॽه لʺا سȘʰ ذʛؗه سʻʱʻاول في مʻʲʴॼا هʚا مʢلʟʸʵǽ ،ʧʽʰ الأول لʙراسة مفهʨم     
عقʙ إʳǽار الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة  لʺاॽʂةالʨقف شʛعا و قانʨنا و الʺʢلʖ الʲاني 

  .الʺعلʨمة الʱي تʦ حʛʸها

  

  مفهʦم الʃɾʦ: الʠʸلʔ الأول

            ʵǽʹع أȑ تعامل بʧʽ الʛʷॼ إلى جʺلة مʧ الʛʷوȋ و الʹʨاȌǼ الʱي يॼʻغي     
 ʝॼʴʺغي على الॼʻقف تعاملا يʨال ʛʰʱعǽ اء بها، وʙʱامها و الاقʛʱاح ʧʽعاملʱʺفي ال
 ʖلʢʺا الʚاوله في هʻʱʻا ما سʚه و هʛا لأثʳʱʻا و مʴॽʴفا صʛʸت ʛʰʱعǽ امه لؔيʛʱاح

ثʦ دراسة قانʨنॽة لʺا جاءت Ǽه  الفقهॽةى ما جاءت Ǽه الʺʚاهʖ لʱعʅȄʛ الʨقف شʛعا، و عل
  .قʨانʧʽ الʳʺهʨرȄة و تॽʤʻʺاتها

  

  :الإسلاميفي الفقه الʃɾʦ  تعʃȂʙ: الفʙع الأول

لقʙ تعʛض فقهاء الȄʛʷعة الإسلامॽة إلى مقʨʸد الʨقف، و فʛؔة خʛوج الʺال          
و دخʨله في ذمة الʺʨقʨف علʽهʦ أو إǽقافه Ǽلا مالʥ و هʻا ، 1الʺʨقʨف مʧ ذمة الʨاقف

  :الفقهॽة في ذلʥ راءالآسʱʶʻعʛض 

حʛॺ العʥʻ عʥ الʙʶʯفات :" ǽعʛف الʨقف عʙʻ الʺالॽؔة Ǽأنه :الʘʸهʔ الʸالؒي -أولا
                                                   

دار هʨمة للॼʢاعة و الʛʷʻ و الʨʱزȄع،  الʨقف، –الʨصॽة  -الʨʱؗʙر حʺǼ ȑʙاشا عʺʱؗ ،ʛاب عقʨد الʛʰʱعات الهॼة 1
   .، الʜʳائ74ʛص  ॼʡ2004عة 
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مع Ǻقائها على ملʣ الʦاʃɾ و الʙʮʯع اللازم بȂʙعها على جهة مʥ جهات  الʸʯلॻȜॻة
ʮالʙ"1       خلال ʧʺفȄʛعʱا الʚفـــــــهʨقʨʺال ʧʽن العʨجʛʵǽ ة لاॽؔح أن الʺالʹʱـــــــــف ي ʧة ع

على ملؔه، لʻؔهʻʺǽ ʦعʨن الʛʸʱف فʽها Ǽالʛʸʱفات الʻاقلة للʺلॽؔة سʨاء  الʨاقف بل تॼقى
  .الʛجʨع ॽɾه هأو بʙون عʨض، و يلʜمه Ǽالʙʸʱق ʻʺǼفعʱها و لا ʨʳǽز ل Ǽعʨض

حʛॺ العʥʻ على ملʣ :" عʙʻ الॽɿʻʴة Ǽأنه و ǽعʛف الʨقف :الʘʸهʔ الʲʹفي -ثانॻا
ʃɾاʦآل  الʸال و في الʲفي ال ʙʮجهات ال ʥها على جهة مʯفعʹʸǺ فʙʶʯو ال" 

لا ʛʵǽج الʺال الʺʝॼʴ عʧ ملʥ واقفه، بل يॼقى في ملؔه ʨʳǽز له فالʨقف عʙʻ الأحʻاف  
            إذا مات يʱʻقل إلى ورثʱه مǼ ʧعʙه، و ؗل ما يʛʱتʖ الʛʸʱف ॽɾه ȞǼل أنʨاع الʛʸʱفات و 

ʗوق ȑه في أʻع عʨجʛز الʨʳǽ فعة، وʻʺالǼ عʛʰت ʨقف فهʨال ʧع.  

حʛॺ العʥʻ على حʤȜ ملʣ الله :" ǽعʛف الʨقف Ǽأنه: الʘʸهʔ الʵافعي و الʮʹʲلي -ثالʰا
و أصʴاب هʚا ، "و الʗʶʯق Ǻالʸʹفعة على جهة مʥ جهات الʙʮ ابʗʯاء و انʯهاء تعالى

             و ʻʺǽعه الʛأȑ يʛون Ǽأن الʨقف ʛʵǽج الʺال الʺʨقʨف عʧ ملʥ واقفه Ǽعʙ تʺام الʨقف،
ʦهʽف علʨقʨʺقة لازمة على الʙته صʛʺعل ثʳǽ فة، وʨقʨʺال ʧʽف في العʛʸʱال ʧ2.م  

 

  الʃɾʦ في الȂʙʵʯع الʚʱائȏʙ  تعʃȂʙ: الفʙع الʰاني

          ȑʛائʜʳع الʛʷʺق الʛʢخلالفي  ت ʧقف مʨال ʅȄʛن  تعʨرخ في  91/10قانʕʺال
الʺʕرخ في  ʨʺǼ02/10جʖ القانʨن  و الʺʦʺʱ الʺʱعلǼ Șالأوقاف الʺعʙل 27/04/1991
الʃɾʦ هʦ حʛॺ العʥʻ عʥ الʸʯلǼ:  " ʣأن الʨقف هʨ 03في مادته  14/12/20023

  "الʙʻʳ و مʥ وجʦه الʙʮ على وجه الʯأبʗʻ و الʗʶʯق Ǻالʸʹفعة على الفقʙاء أو على وجه

الʃɾʦ لʛॻ ملؒا للأشʳاص :" مʧ القانʨن الʺʨؗʚر أعلاه 05وجاء في نʟ الʺادة      
                                                   

1   ،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺر حʨʱؗʙجع الʛʺالȘابʶ75، ص ال  

2  ،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺر حʨʱؗʙجع الʛʺال ʝ75، ص نف  
 27/04/1991الʺʕرخ في  91/10الʺعʙل و الʺʦʺʱ لقانʨن الأوقاف  14/12/2002الʺʕرخ في  02/10قانʨن  3

  .15/12/2002الʺʕرخة في  83 الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد
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الॻʮʠعʥʻʻ و لا الاعॺʯارʥʻȂ، يʯʸʯع Ǻالॻʶʳʵة الʸعʹȂʦة و تʴهʙ الʗولة على احʙʯام إرادة 
 "الʦاʃɾ و تʹفʘʻها

ة ॻملؒ ʕزالإذا صح الʃɾʦ ": مʧ القانʨن الʺʨؗʚر أعلاه Ǽقʨلها 17و أضافʗ الʺادة      
،ʃɾاʦه الʟوʙو ش ʃɾʦام الȜود أحʗه في حॻف علʦقʦʸفاع إلى الʯالان Ȗول حʓو ي"  

يʱʹح له جلॽا  27/04/1991الʺʕرخ في  91/10إن الʺʱʶقȏʛ لʺا جاء في قانʨن      
أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ اخʛج العʧʽ الʺʨقʨفة مʧ ملॽؔة الʨاقف و لʦ يʻقلها إلى ملॽؔة 

،ʦهʽف علʨقʨʺال ʥلʚابلة و بʻʴة و الॽɻافʷال ʖهʚʺǼ ʚأخ ʙفق.   

 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺام الȞء أحʨني على ضʨل القانʽلʴʱال ʧا مʚرخ 14/70و هʕʺفي  ال
  .1الʺʙʴد لʛʷوȋ و ॽɿॽؗات إʳǽار الأراضي الʨقॽɿة الʺʸʸʵة للفلاحة 10/02/2014

ة ॽالʨقف ذو ʡاǼع مʕسʶاتي ما دام أنه يʱʺʱع Ǽالʸʵʷ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ و جعل       
وفȘ شʛوȋ مʙʴدة سʨاء في الʨاقف أو الʺʨقʨف علॽه أو مʴل الʨقف، ȋʛʱʷॽɾ  الʺعȄʨʻة،

و عاقلا غʛʽ مʛȞها ؗʺا جاء في قʛار الʺȞʴʺة العلॽا رقʦ  في الʨاقف أن ʨȞǽن Ǽالغا
      أنه ȉʙʯʵǻ  قانʦنامʥ الʸقʙر شʙعا و " ، Ǽقʨلها21/11/19882بʱارȄخ  46546

  "في الʦاʃɾ أن ʦȜǻن أهلا للʙʮʯع، رشʗʻا لا مʙȜها

      و ȋʛʱʷǽ في الʨاقف أن ʨȞǽن مʺʧ تʸح تʛʸفاته، أما Ǽالॼʶʻة للʨقف الʨاقع     
في القʛار ) الʺȞʴʺة العلॽا حالॽا( ساǼقا في مʛض الʺʨت فقʙ ذهʖ الʺʳلʝ الأعلى

           الʦاقع  الʸقʙر في الȂʙʵعة الإسلامॻة أن الʛॺʲمʥ :"  03/03/19713الʸادر بʱارȄخ 
     ʗʸعي ʠǺلانه ذلʣ الʔʮʴ إقامة الʻʮʹة ال، و على في مʙض مʦت الǺ ʛॺʲʸاʟل

ومʧ جهة ، "مʥ جʙائه على أن الʛॺʲʸ ؕان مʶاǺا وقʕ تʴॻʮʲه Ǻالʙʸض الȏʘ مات
أو مʻقʨلا معلʨما وقʗ  أخȐʛ اشȋʛʱ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في مʴل الʨقف أن ʨȞǽن مالا عقارا

                                                   
1   ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  14/70الʕʺد  10/02/2014الʙʴʺة الॽɿقʨار الأراضي الʳǽات إॽɿॽؗ و ȋوʛʷل

  .20/02/2014الʺʕرخة في  09الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد  الʺʸʸʵة للفلاحة
  .، الʜʳائʛ 60صفʴة  02عʙد  ʳʺ1991لة القʹائॽة ال، 21/11/1988بʱارȄخ  46546الʺȞʴʺة العلॽا رقʦ  قʛار 2

 02، نʛʷة القʹاة، عʙد 03/03/1971الʸادر بʱارȄخ في القʛار ) الʺȞʴʺة العلॽا حالॽا( ساǼقا الʺʳلʝ الأعلى 3
  .، الʜʳائ73ʛصفʴة 
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وقفه علʺا تاما ʘʽʴǼ لا تȃʨʷه جهالة تقʹي إلى نʜاع و أن ʨȞǽن مʛʷوعا فلا ʨʳǽز 
ا للʨاقف ملॽؔة تامة مʢلقة وقف الʨʺʵر ʨؗمʺل ،ʥه ذلǼرات أو ما شاʙʵʺأو ال.  

مʧ القانʨن الʺʨؗʚر  03ف 11الʺادة و قʙ أجابʗ  الʺال الʺʷاع إشȞالॽةو تʨʲر هʻا      
، "و ʶǻح وʃɾ الʸال الʵʸاع، و في هʘه الʲالة تʯعʥʻ القʸʴة:"لى ذلǼ ʥقʨلها، عأعلاه

            Ǽʺعʻى أن الʺال الʺʷاع مʱى ؗان غʛʽ قابل للقʶʺة فلا ʨʳǽز وقفه ؗʺا لʨ ؗانʗ سॽارة
أو مʴلا تʳارȄا، أما Ǽالॼʶʻة للʺال الʺʛهʨن و رغʦ عʙم تعʛض الʺʛʷع الʜʳائȑʛ له إلا أنه 

  .لأن هʚا الʺال مهʙد ʛʢʵǼ الʜوال لا ʨʳǽز وقفه،

وȂن ؗان في ديʻʻا الǼ ʅॽʻʴاتفاق الʺʚاهʖ الفقهॽة  ،أما Ǽالॼʶʻة للʺʨقʨف علॽه      
و إعانة الʳʴاج و نʨʴ ذلʥ واجʖ على  على الʺʶاجʙ و مʙارس القʛءانॽة كالʨقʨف

ʦلʶʺح  فإن وقفها ،الʸǽ ابلة و لاʻʴة و الॽɻافʷال ʙʻع ʜجائ ʦلʶʺال ʛʽغ ʧة مॽؔالʺال ʙʻع
         و ʜʽʳǽ الفقه الʻʴفي الʨقف على الʻفʝ و هʚا ما ؗان معʺʨلا Ǽه، 1و الأحʻاف

إلا أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ اسॼʱعʙه في أول قانʨن  في الʜʳائʛ قʰل صʙور قانʨن الأوقاف،
  .خاص Ǽالأوقاف عʺلا Ǽالʺʚهʖ الʺالؔي الȑʚ لا ʜʽʳǽه

صل في الأ أنفʚʽهʖ الأحʻاف إلى  مʧ عʙمه،و اخʱلف العلʺاء في لʜوم الʨقف       
الʨقف هʨ عʙم لʜومه، و أنه لا أثʛ له في العʧʽ الʺʨقʨفة فॼʱقى على ملؔه يॼاح له ؗل 

ʤǽهʛ في الʛʸʱف Ǽالغلة و الʛʺʲة مʧ  أثʛه إنʺاالʛʸʱفات الʱي ؗان ǽʺلؔها قʰل الʨقف، و 
حॽا و ʻʲʱʶǽى مʧ ذلʥ وقف ، و Ǽالʱالي لا ʨʳǽز للʨاقف حȘ الʛجʨع ما دام 2غʛʽ لʜوم

ʙʳʶʺال ʥذل ʨʴأو ن.  

انه و شʛوʡه أصॼح         أما رأȑ الʳʺهʨر في ذلʥ فإن الʨقف مʱى ؗان مॽɾʨʱʶا لأرؗ
لازما لا ʨʳǽز الʛجʨع ॽɾه و لا لʨرثʱه مǼ ʧعʙ و لʨ شȋʛ ذلʥ، و قʙ اخʚ الʺʛʷع 

ȑأʛا الʚبه ȑʛائʜʳته الʺادة  الʙن  16و أكʨقان ʧرخ في 91/10مʕʺ27/04/1991 ال 
ʦʱǻز للقاضي أن يلغي أȏ شȉʙ مʥ : " الʺʱعلǼ Șالأوقاف الʺعʙل و الʺǼ ʦʺʱقʨلها 

 ʦه ȏʘال ʃɾʦال ʤȜى حʷʯقʸا لॻɼفي وقفه إذا ؕان مʹا ʃɾاʦها الʟʙʯي اشʯال ȉوʙʵال
                                                   

1   ،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺر حʨʱؗʙالȘابʶجع الʛʺ79، ص ال  
2  ،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺر حʨʱؗʙهالʶجع نفʛʺ80، ص  ال    
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  ".اللʚوم، أو ضار ʲʸǺل الʃɾʦ أو مʶلʲة الʦʸقʦف علॻه 

ه، فإنه يʢॼل الʨقف إذا ؗان مʙʴدا مʧ القانʨن الʺʨؗʚر أعلا 28و نʗʸ الʺادة       
،ʧمʜفعة  بʻʺالǼ قʙʸʱو ال ʙʽأبʱعلى وجه ال ʥلʺʱال ʧع ʧʽعل وقف العʳǽ ا ماʚو ه.  

  

  .عقʗ إʱǻار الأراضي الʦقॻɽة الفلاحॻة الʸعلʦمة الʯي تʤ حʙʶها ماॻʀة: الʠʸلʔ الʰاني

           عقʙ الإʳǽار ʶؗائʛ العقʨد الʺʛʰمة ʵǽʹع في أصله إلى مʨʺʳعة مʧ الإجʛاءات     

و الʹʨاȌǼ الʺʙʴدة ʨʺǼجʖ القʨانʧʽ و الȄʛʷʱعات، و ǽعʙ عقʙ إʳǽار الأراضي الʨقॽɿة 

Ǽالغة  الفلاحॽة الʺعلʨمة الʱي تʦ حʛʸها مʧ عقʨد الʱي أعʢى لها الʺʛʷع الʜʳائȑʛ أهʺॽة

 ʧه مǼ ʗʽʤة لاحقة لهالʺا حॽʺॽʤʻت ʦॽاسʛو م ʧʽانʨق.               

و سʻʱʻاول في هʚا الʺʢلʖ إلى ماॽʂة عقʙ إʳǽار الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة و      

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺء الʨله، في ضʴق إلى مʛʢʱاني نʲع الʛع الأول، و في الفʛافه في الفʛʡأ

 ʦر  14/70رقʨؗʚʺقاالǼسا.  

 

  في الȂʙʵʯع الʚʱائȏʙ ار عقʗ إʱǻ تعʙف: الفʙع الأول

إن إعʢاء نʛʤة تʴلʽلॽة و تفʽʸلॽة لʺفهʨم و أʛʡاف عقʙ الإʳǽار الأراضي         

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺل الʣ ها، فيʛʸح ʦي تʱمة الʨة الʺعلॽة الفلاحॽɿقʨرخ في  14/70الʕʺال

، 1الʺʙʴد لʛʷوȋ و ॽɿॽؗات أʳǽار الأراضي الʨقॽɿة الʺʸʸʵة للفلاحة  10/02/2014

و مʛؗʚات تॽʺॽʤʻة، ʨʱʶǽجʖ تقʦॽʶ هʚا الفʛع إلى جʜئʧʽ احʙهʺا  مʧ مʻاشʛʽ هلʴق و ما

  .يهʦʱ بʱعʅȄʛ العقʙ و الأخʛ يʻʱاول أʛʡافه

                                                   
1  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  14/70الʕʺة  10/02/2014الॽɿقʨار الأراضي الʳǽات إॽɿॽؗ و ȋوʛʷد لʙʴʺال

  .، الʺʨؗʚر ساǼقاالʺʸʸʵة للفلاحة



ماهية الأملاك العقارية الوقفية : الفصل الأول  

12 
 

  عقʗ الإʱǻار الأراضي الʦقॻɽة الفلاحॻة الʸعلʦمة الʯي تʤ حʙʶها تعʃȂʙ: أولا

ǻقʗʶ " : الʺʨؗʚر أعلاه 14/70مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  04جاء في نʟ الʺادة       

 ʙجʓت ʗم، ؕل عقʦسʙʸا الʘام هȜة للفلاحة في أحʶʶʳʸة الॻɽقʦار الأراضي الʱǻإǺ

  .ʦʸǺجॺه الʴلʠة الȜʸلفة Ǻالأوقاف إلى شʝʳ مʯʴأجʙ أرضا وقॻɽة مʶʶʳة للفلاحة

ʙة ʦȜǻن الانʯفاع بها قʗʶ تʹʯʻʸها و الأراضي الʦقॻɽة الʶʶʳʸة للفلاحة الʓʸج

 ʝʹال ʔعى في صلʗة و تʱʯʹل و جعلها مʰغلالا أمʯغلالها اسʯة "اسॻɽأراض وق

  "فلاحॻة

إن اسʱقʛائʻا للʺادة الʺʨؗʚرة أعلاه، ʳǽعل عقʙ إʳǽار الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة        

في مʹʺʨنه و هʙفه الʺعلʨمة الʱي تʦ حʛʸها ॼؗاقي العقʨد، غʛʽ أنه ʜʽʺǽها عʧ غʛʽها 

الʺʛاد مʻه، و لʧȞǽ ʦ تعʅȄʛ الʺʛʷع الʜʳائʛ لعقʙ إʳǽار الأراضي الفلاحॽة الʨقॽɿة تعȄʛفا 

جامعا مانعا، ذلʥ أن هʚا العقʙ في الʨاقع ما هʨ إلا تȘʽʰʢ مʧ تॽʰʢقات عقʙ الإʳǽار 

مʧ  467، هʚا الأخʛʽ الȑʚ سȘʰ و أن عʛفه الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في نʟ الʺادة 1عامة

الإʱǻار عقʥȜʸǻ ʗ الʓʸجʸǺ ʙقʷʯاه الʯʴʸأجǺ ʙالانʯفاع ʵǺيء "قانʨن الʺʙني على أن ال

فعقʙ الإʳǽار هʻا يʨʴʺʱر حʨل هʙف جʨهȑʛ و هʨ ، "لʗʸة مʗʲدة مقابل بʗا إʱǻار معلʦم

 ʧʽة و العʙʺة و الʛة و هي الأجȄʛهʨج ʛاصʻعǼ Șʴا الʚه Ȍȃيء، ؗʺا رʷالǼ فاعʱالان

هʻا نʷʱؔف أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ اكʱفى Ǽالعʛʸʻ الʨʳهȑʛ لعقʙ إʳǽار  الʺʕجʛة، و

 ،ʧʽللʴللفقه و م ʅȄʛعʱال Șʽقʙا في ت الأراضي الفلاحॽة و هʨ الانʱفاع Ǽالعʧʽ الʺʕجʛة تارؗ

  و هʻا يȘʰʢʻ في الاصʢلاح على الॽʺʻʱة للأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة لॽقʙʸ بها الȄʜادة 

و ʴǽقȘ رفعʱها و رقʽʽها جʛاء مʱʵلف الأعʺال الʺادǽة في هʚه الأراضي Ǽʺا يʛسʦ لها 

  .الʱي ǽقʨم بها الʺʱʶأجʛ لها، وذلʥ مقابل الانʱفاع بها

                                                   
1   ʦالعام ل ʅȄʛعʱال ʧم ʙʺʱʶفا جامعا و مانعا، بل مȄʛة تعॽة الفلاحॽɿقʨار الأراضي الʳǽا ʙلعق ȑʛائʜʳع الʛʷʺال  ʅȄʛتع ʧȞǽ

  .لعقʙ الاʳǽار وفȘ ما جاء في القانʨن الʺʙني
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      ʙʸفاع بها قʱالان Șح ʛأجʱʶʺح للʻʺǽ ةॽة الفلاحॽɿقʨار الأراضي الʳǽإ ʙكʺا أن عق

 ʧʽع بʺʳخلال ال ʧع مʛʷʺة الॽن ʧʽʰا ما يʚا ، و هॽغلالا عقلانʱغلالها اسʱي اسʱʢسل

و الاسʱغلال بها ؗʺا ورد في الʺادة الأولى مʧ دفʛʱ الʛʷوȋ الʺلȘʴ للʺʛسʨم  الاسʱعʺال

 ȑʚʽفʻʱغلال العقلاني للأراضي  14/70الʱالاس ʨه ʥذل ʧف مʙر أعلاه، و الهʨؗʚʺال

  .الʨقॽɿة الفلاحॽة وفȘ ما يʱʺاشى و ॽʰʡعʱها

لال ॽɻʺǼار الʺʨضʨعي مفاده و مʧ هʻا يʱʹح جلॽا أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ رȌȃ الاسʱغ    

أن ʨȞǽن اسʱغلالا امʲل يʴʱقȘ إذا ؗان مʧ شأنه جعل الأرض الʨقॽɿة الفلاحॽة أرضا 

أو خلال عʙة سʨʻات  إنʱاجا ʱʶǽهلؔه الʛʷॼ أو الʨʽʴان سʨاء اسʱهلاكا  ، سȄʨʻا1مʳʱʻة

 .مॼاشʛ أو Ǽعʙ الȄʨʴʱل

  

  علʦمة الʯي تʤ حʙʶهاالʸ أʙʟاف عقʗ إʱǻار الأراضي الʦقॻɽة الفلاحॻة – ثانॻا

 14/70مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  04صʛح الʺʛʷع الʜʳائʨʺǼ ȑʛجʖ نʟ الʺادة      

، Ǽأʛʡاف عقʙ إʳǽار الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة و جعلها تʛʱاوح 10/02/2014الʺʕرخ في 

 Ȑʛجهة أخ ʧم ʛأجʱʶʺف الʛʢجهة ، و ال ʧالأوقاف مǼ لفةȞʺة الʛجʕʺة الʢسل ʧʽب.  

     Șلʡأ ʙة ولقॽʺʶʱب ʙفي العق ʛجʕʺف الʛʢعلى ال ȑʛائʜʳع الʛʷʺة"الʛجʕʺة الʢلʶال"،           

و هʻا ʨȞǽن قʙ مʻȞها مʧ الʦȞʴʱ و الʛʢॽʶة على أراضي الʨقف مʧ جهة، و مʧ جهة 

أخʨȞǽ Ȑʛن قʙ اعʛʰʱها ʣاهʛة عامة تʟʱʵ بʛʽʽʶʱ شأن ذو مʸلʴة عامة تʱعلǼ Șأراضي 

ن ȌʶǼ هʚه الʶلʢة و مʺارسʱها واقॽɻا يʢʱلʖ تʙخل وقॽɿة فلاحॽة، و لʺا ؗان ʚؗلʥ فإ

ʜ الأرض  ʛؗʺل ʛʤʻالǼ ،Ȑʛانا أخॽأح ʙاعॼʱانا و تॽات أحॽلاحʸاذب الʳʱات عامة تʶسʕم

                                                   
الʨʱؗʙر لعʺǽ ȑʛʽاسʧʽ و الʨʱؗʙر بʨشʻافة جʺال، اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، دار الʵلʙونॽة،   1

  20ص
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  1.الʨقॽɿة الفلاحॽة الʺʕجʛة و ملاʶǼات تأجʛʽها

          لʙʱʽخل في تʙʽʶʳ هʚا الॼʱاعʙ و الʳʱاذب، ؗل مʧ الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʕʷون الʙيॽʻة     

و الأوقاف، و الʺʙيȄʛة الʨلائॽة الʺȞلفة بʚلʱʵʺǼ ʥلف مʸالʴها، إذ يʨʱلى وزʛȄ الʕʷون 

الʙيॽʻة و الأوقاف تʙʽʶʳ سॽاسة الʙولة في مʳالات اخʸʱاصه، و على هʚا الأساس فإنه 

 Șʽقʴل تʽʰف إدارة الأوقاف، و في سʙهʱʶǽ عʺل ȑة دراسة أو أǽأǼ امॽʁنا الʨل قانʨʵǽ

Ȅʜة ؗانʗ أو مʴلॽة الʺʨضʨعة تʗʴ ذلʧʺʹǽ ʥ حʧʶ سʛʽ م ʛؗة مȄاكل الإدارॽلف الهʱʵ

 89/99مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  06 ،01وصايʱه، و هʚا ما جاء في مʹʺʨن الʺʨاد 

 –الȑʚ يʦʤʻ صلاحॽات وزʛȄ الʕʷون الʙيॽʻة و الأوقاف  27/06/1989الʺʕرخ في 

  .28/06/1989الʺʕرخة في  26الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 

مʙيȄʛة الʕʷون الʙيॽʻة و الأوقاف على مȐʨʱʶ الʨلاǽة بʛȄʨʢʱ و تʻفʚʽ  ؗʺا تؔلف     

مʱʵلف الʙʱابʛʽ الʱي مʧ شأنها تॽʀʛة الأوقاف و دفعها، و في إʡار ذلʥ تؔلف Ǽʺʺارسة 

مʧ بʻʽها إبʛام عقʨد الإʳǽار الأملاك الʨقॽɿة و اسʲʱʺارها في الʙʴود الʱي  عʙة صلاحॽات

مʧ  01فقʛة  20عʺʨل Ǽه، و هʚا ما ورد في نʟ الʺادة ʴʻʺǽها الȄʛʷʱع و الʦॽʤʻʱ الʺ

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ  في 14/70الʕʺلها 10/02/2014، الʨقǼ ": ازلʹʯز الʦʱǻ لا       

في الʃɾʦ العام إلا لʱهة مʥ نʦع جهة الʙʻʳ الʦʸقʦف علʻها أصلا Ǻعʗ مʦافقة صʲȂʙة 

  "مʥ الʴلʠة الȜʸلفة Ǻالأوقاف

                         الʺʕرخ 2000/200الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  مʧ 03و أضافʗ الʺادة     

       ، الʺʙʴد لقʨاعʙ تʦॽʤʻ مʸالح الʕʷون الʙيॽʻة و الأوقاف في الʨلاǽة26/07/2000في 

 ʥلʚؗ الح، و لʺا ؗانʸل مȞاكل في شॽا لهॽɻة واقȄʛيʙʺات الॽصلاح ʙʽʶʳʱو عʺلها و ل

و تʨؔن ʛʡفا  راضي الʨقॽɿة الفلاحॽة و إعʙادها،تؔلف الʺʙيȄʛة Ǽإبʛام عقʨد الإʳǽار الأ

                                                   
  .22، ص نفʝ الʺʛجعالʨʱؗʙر لعʺǽ ȑʛʽاسʧʽ و الʨʱؗʙر بʨشʻافة جʺال،  1
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  .1مع الʺʱʶأجʛ  مʕجʛا في العقʙ الʺʛʰم

و سʨاء أبʛم العقʙ مॼاشʛة مʛʡ ʧف الʺʙيȄʛة الʨلائॽة الʺȞلفة Ǽالʕʷون الʙيॽʻة و الأوقاف            

ʛʽʽʶʱقات الॽʰʢت ʧم Șʽʰʢرة و تʨإلا ص ʥفإن ما في ذل ،ʛȄزʨل الʰق ʧة م     أو ʷʺǼارؗ

  .و لإدارة الʨȞʴمॽة لأॽɺان الʨقف الʺʕجʛة    

أما Ǽالॼʶʻة للʺʱʶأجʛ فقʙ ذʛؗه الʺʛʷع ʛʢؗف في عقʙ الإʳǽار و جعله مʱʻفعا مȞلفا     

مʧ الʺʛسʨم الʻʱفǼ04  ȑʚʽاسʱغلال و تॽʺʻة الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة ʨʺǼجʖ نʟ الʺادة 

ॽʰʡ ʟʵ ": ʧȞʺǽعي، Ǽقʨلهاالʺʨؗʚر أنفا حʙدت صفʱه القانʨنॽة، و جعلʱها ش 14/70

          أعلاه 04كل شॽʰʡ ʟʵعي أن يʛʱشح لاسʳʯʱار الأراضي الʺʨؗʚرة في الʺادة 

  :مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ، مع مʛاعاة ما ǽأتي

 أن ʨȞǽن مʧ جॽʶʻة جʜائȄʛة - 

أن يʗʰʲ صفة الفلاح، ʧȞʺǽ للʺʛشح الȑʚ لا ʻȞʺǽه إثॼات صفة الفلاح أن ǽقʙم شهادة  - 

مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  07في الʺʳال الفلاحي، و هʚا ما جاءت Ǽه الʺادة  تʧȄʨؔ أو تأهʽل

 .، الʶابȘ ال10/02/2014ʛؗʚ، الʺʕرخ في 14/70

           ʖʳǽ أن يʨʱافʛ شȋʛ الأهلॽه ȋʛʷؗ عام في الʺʱʶأجʛ الأرض الʨقॽɿة الفلاحॽة، -

، مʱʺʱعا ) 19( علॽه يॼʻغي أن ʨȞǽن ؗامل الأهلॽة Ǽالغا تʶعة عʛʷ عاما على الأقل  و

مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ، وهʚا  Ǽ40قʨاه العقلॽة غʛʽ مʨʳʴر علॽه عʺلا بʟʻ الʺادة 

  .الʨقॽɿة الفلاحॽة قادرا على العʺل و الاسʲʱʺار فʽها الأراضيالʱأهʽل  قʙʸ اسʳʯʱار 

 96/63لفلاح في  شʟʵ الʺʱʶأجʛ حʙدها الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ إن إثॼات صفة ا    

الǽ ȑʚعʛف الʷʻاʡات الفلاحॽة و ʙʴǽد شʛوȋ الاعʛʱاف ، 27/01/19962الʺʕرخ  في 

                                                   
  .23، ص الʺʛجع الʶابȘالʨʱؗʙر لعʺǽ ȑʛʽاسʧʽ و الʨʱؗʙر بʨشʻافة جʺال،   1
  
الǽ ȑʚعʛف الʷʻاʡات الفلاحॽة و ʙʴǽد شʛوȋ الاعʛʱاف  27/01/1996الʺʕرخ  في  96/63الʻʱفȑʚʽ الʺʛسʨم  2
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ʢǼاقة الفلاح ʨؗثॽقة رسʺॽة و إدارȄة مʧ الʶلʢات  إذ تعʸǼʛʰʱفة الفلاح و ॽɿॽؗاته 

ȋوʛش ʧʺʹʱت ،ʥل لها ذلʨʵʺاب صفة  الʶʱاءات لاكʛالʺادة و إج ʗ47الفلاح، أضاف 

 ʦه الفلاحي رقॽجʨʱن الʨقان ʧرخ في  08/16مʕʺ03/08/2008ال  ʛʺʲʱʶʺأن الǼ

الفلاحي في مفهʨم هʚا القانʨن هʨ ؗل شॽʰʡ ʟʵعي أو معǽ ȑʨʻʺارس نʷاʡا فلاحॽا 

مʧ إرȃاحه و ʷǽارك في خʶارته الʱي  أدناه، ʱʶǽفʙʽ 45كʺا هʨ مʙʴد  في نʟ الʺادة 

ʥعلى ذل ʖتʛʱت.  

         و ǽعʛʰʱ الʷʻاȋ الفلاحي ؗل نʷاȋ يʛتʛʽʶǼ Ȍॼ دورة مʨʱʻج نॼاتي أو حʨʽاني      

 ʧȄʜʵا تʺॽغلال لا سʱاد لاسʙʱغلال أو الامʱإلى اس ʙʻʱʶǽ ȋاʷه، أو ؗل نʛو تؔاث

الʺʨʱʻجات الفلاحॽة سʨاء ؗانʗ نॼاتॽة أو حʨʽانॽة و تȄʨʴلها و تȄʨʶقها و تʨضʰʽها، عʙʻما 

ʨʱʻجات  مʧ الاسʱغلال، و حʙد الॽʰʢعة القانʨنॽة للʷʻاȋ الفلاحي، إذ اعʛʰʱه تʨʱلʙ هاته الʺ

 ʦه الفلاحي رقॽجʨʱن الʨه قانǼ جاء ȑʚال ʙيʙʴʱال ʝنف ʨا و هॽنʙر  08/16مʨؗʚʺال

   .1أعلاه

       ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺا للʻعʨجʛ96/63و ب  ʧʽب ȑʛائʜʳع الʛʷʺر أعلاه، فإن الʨؗʚʺال

 ʛʰʱاقة فلاح، إذ اعʢǼ ل علىʨʸʴة الॽɿॽؗ اب صفة الفلاح وʶʱاءات اكʛو إج ȋوʛش

الفلاح ؗل شॽʰʡ ʟʵعي ǽʺارس نʷاʡا فلاحॽا ʸǼفة مʛʺʱʶة و عادǽة و تʨʱفॽɾ ʛه 

  :  الʛʷوȋ الʱالॽة

                                                                                                                                                          

  .28/01/1996الʺʕرخة في  07الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد رقʸǼ،  ʦفة الفلاح و ॽɿॽؗاته

ن، ؕل تعʙʮʯ ذات ॻʮʟعة فلاحॻة في مفهʦم هʘا القانʦ:" قʨلها 08/16قانʨن الʨʱجॽه الفلاحي رقʦ مʧ  45الʺادة  1

ʤȜʲʯالǺ Ȗعلʯات إلي تʟاʵʹة  الʗحلة أو عʙل مȜʵي تʯاني، الʦʻاتي أو حॺع نǺاʟ ة ذاتॻجʦلʦʻغلال دورة بʯاسǺ و

هʘه الʗورة، و ʘؕا الأنʠʵة الʯي تȏʙʱ على امʗʯاد عʸل الإنʯاج و لا سʸॻا مʹها تʥȂʚʳ  لʙʻʶورةمʙاحل ضʙورȂة 

، تȂʦʲلها و تȂʦʴقها، عʹʗما تʦؒن هʘه الʦʸاد مʯأتॻة حʙʶا مʥ الʙʸʰʯʴʸو تʦضʮʻها و   الʦʸاد الʹॺاتॻة أو الʦʻʲانॻة

  "تʴʯؒي الʹʵاʟات الفلاحॻة الʠاǺع الʗʸني
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          مȃʛي للʺاشॽة يʨʱلى بʻفʶه و تʗʴ إدارته مهام الʛʽʽʶʱأن ʨȞǽن مالؔا لأرض أو  - 

 .مʱاǼعʱها و ʻȞʺǽه تفʠȄʨ أمʛ الʛʽʽʶʱ لغʛʽه مʛاقʱʰها وو 

         أن ʨȞǽن حائʜا على عقʙ إʳǽار أو الانʱفاع مʛʰما مع الʺالʥ و أن ʨȞǽن الإʳǽار - 

الʺعʻي Ǽالأمʛ في دفʛʱ  أو الانʱفاع مʛʸحا Ǽه ʨȞǼنه نقʙا أو عʻʽا، لǼ ʦʱʽعʙ ذلʥ تʽʳʶل

            الأخʛʽهʚا  -" دفʛʱ الفلاحة" على مȐʨʱʶ الغʛفة الفلاحॽة الʺʴلॽة ʶǽʺى  خاص مʺʨʶك

ǽعʛʰʱ مʛجع للʙفʛʱ الʻʡʨي للفلاحة الʺʺʨʶك على مȐʨʱʶ الغʛفة ) دفʛʱ الفلاحة ( 

قة الفلاح، و Ǽعʙ تʽʳʶله  في الʙفʛʱ تʶلʦ له ʢǼاقة مهॽʻة تʶʺى ʢǼا -الॽʻʡʨة للفلاحة

 1تʨؔن مʛاجعها الʛقʺॽة تʢʱابȘ مع مʛاجع تʽʳʶل الʺعʻي

إن الʶʱاؤل الʛʢǽ ȑʚح نفʶه Ǽالॼʶʻة للʺʱʶأجʛ الʴاصل على ʢǼاقة الفلاح قʰل      

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺور الʙاء  14/70صʨس ،Șفلاحي ساب ȋاʷارس نʺǽ ȑر أنفا، أʨؗʚʺال

ة ملॽؔة خا ʨؗأرض مʺلǼ الفلاحي ȋاʷʻا الʚه Ȍॼتʛاصة مʵعة للأملاك الǼأرض تاǼ صة أو

  .للʙولة، و هʚا ما يʱعارض مع الاسʱغلال الأمʲل للأرض الʨقॽɿة الفلاحॽة و جعلها مʳʱʻة

       ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺه،  14/70الॽل إلʴل الʽʰم سʙقǽ ʦح، و لʛʢا الʚإلى ه ʛʽʷǽ ʦل            

           سʳʯʱار ارض وقॽɿة فلاحॽة؟مȐʙ جʨاز و إمȞانॽة تʛشح هʕلاء لا تʶاؤلو Ǽالʱالي نʛʢح 

و هʻا أوجʖ إضافة شȋʛ و إدراجه ضʺʧ أحȞام الʺʛسʨم و تعʙيله، ألا ʨȞǽن الʺʛشح 

لاسʳʯʱار ارض وقॽɿة فلاحॽة مʺارس لʷʻاȋ فلاحي خاص، أو عʹʨا في مʛʺʲʱʶة 

  .فلاحॽة جʺاॽɺة أو مʛʽʶا لʺʛʺʲʱʶة فلاحॽة فʛدǽة

Ǽʺفهʨم الʺʵالفة ʧȞʺǽ للʟʵʷ الʺʛشح لاسʳʯʱار ارض فلاحॽة وقॽɿة Ǽعʙ صʙور        

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺه 14/70الʱات صفॼاقة فلاح لإثʢǼ ل علىʸʴǽ ر آنفا، أنʨؗʚʺال           

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺة   96/63و الॽه لأرض فلاحʱʽؔمل ȋʛʱʷǽ-  عةॽʰʡ مع ʦʳʶʻا لا يʚو ه
                                                   

الǽ ȑʚعʛف  27/01/1996الʺʕرخ في  96/63مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  10و  07و  06و  03و  02و  01الʺʨاد   1
  .28/01/1996في  ॽɿॽؗ07اته، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙدالʷʻاʡات الفلاحॽة و ʙʴǽد شʛوȋ الاعʛʱاف ʸǼفة الفلاح و 
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أو تॽȃʛة الʺاشॽة مع حॽازة عقʙ إʳǽار أو انʱفاع، و الʺʛسʨم  –ارض الʨقف الفلاحॽة 

 ʦرق ȑʚʽفʻʱار 14/70الʳǽإ ʙل على عقʨʸʴات صفة الفلاح للॼإث ȋʛʱʷǽ.  

هʚا هʨ الʖʰʶ  الȑʚ جعل الʺʛʷع ʶǽʺح اسʻʲʱاء عʙʻ لʜوم إمȞانॽة إثॼات صفة       

، وهʚه ʧȞʺǽ الʨʸʴل 1الفلاح بʱقʦǽʙ شهادة تʧȄʨؔ أو شهادة تأهʽل في الʺʳال الفلاحي

علʽها مʧ أȑ جامعة أو معهʙ أو تʧȄʨؔ مهʻي مʟʱʵ في مʳال الفلاحة، و Ǽالʳॽʱʻة فإن 

ʨȞǽن شʸʵا حائʜا على ʢǼاقة فلاح مارسها  أنالʺʛشح لاسʳʯʱار أرض وقف فلاحॽة أما 

            هʚا الʷʻاȋ في إʡار الاسʱغلال الفلاحي الʵاص أو في أʡار الاسʱغلال الفلاحي العام

         في شȞل مʛʺʲʱʶة فلاحॽة شʢȄʛة الʨʱقف الفعلي عʧ الʷʻاȋ عʙʻ الʛʱشح للاسʳʯʱار، 

و إما أن ʨȞǽن حائʜا على شهادة جامॽɻة مʲل مهʙʻس دولة في الفلاحة أو تقʻي سامي 

  .في الفلاحة أو عʨن تقʻي في الفلاحة سʨاء مʧ جامعة أو معهʙ أو تʧȄʨؔ الʺهʻي

ʧȞʺǽ ،Ȑʛ أن ʨȞǽن الʺʱʶأجʛ شʸʵا معȄʨʻا، و هʚا ما أجازه و مʧ ناحॽة أخ      

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺفي ال ȑʛائʜʳع الʛʷʺر أنفا، في الʺادة  14/70الʨؗʚʺ08.2ال   

و الʺقʨʸد مʧ الʺادة الʺʨؗʚرة أعلاه، على أن للʟʵʷ الʺعȑʨʻ الȘʴ في اسʳʯʱار      

ة الʨقॽɿة الفلاحॽة الʺعلʨمة الʱي تʦ حʛʸها، و ا الأراضي ʛؗن شʨȞǽ أن ʧȞʺǽ ȑʚل         

أو مʕسʶة أو جʺॽɻة خاصة تʵʹع للقانʨن الʜʳائȑʛ، شʢȄʛة أن تʺارس الʷʻاȋ الفلاحي 

  .، و تʱʺʱع Ǽالॽʸʵʷة الʺعȄʨʻةالإدارȑ وفȘ ما ʙʴǽده عقʙها 

 

  

                                                   
  .27 ، صالʺʛجع الʶابȘالʨʱؗʙر لعʺǽ ȑʛʽاسʧʽ و الʨʱؗʙر بʨشʻافة جʺال،   1
ʧȞʺǽ الʟʵʷ الʺعȑʨʻ أن : " Ǽقʨلها 10/02/2014الʺʕرخ في  14/70مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ   08نʗʸ الʺادة   2

أن ʨȞǽن خاضعا للقانʨن الʜʳائȑʛ و أن ʨȞǽن الʷʻاȋ الǽ ȑʚʺارسه في ʱʶǽفʙʽ مʧ اسʳʯʱار الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة 
  "مʳال الفلاحة
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  مʲل عقʗ إʱǻار الأراضي الʦقॻɽة الفلاحॻة الʸعلʦمة الʯي تʤ حʙʶها: الفʙع الʰاني

ؗغʛʽه مʧ عقʨد الإʳǽار عامة فإن عقʙ إʳǽار الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة الʺعلʨمة        

الʱي تʦ حʛʸها، مʴله يʛʱاوح بʧʽ العʧʽ الʺʕجʛة مʧ جهة، الأجʛة و الʺʙة مʧ جهة 

  :أخȐʛ، و هʚا ما سʻʱʻاوله Ǽالʱفʽʸل الʱالي

  :   العʥʻ الʓʸجʙة: أولا

           راضي الʨقॽɿة الفلاحॽة الʺعلʨمة الʱي تʦ حʛʸها تʲʺʱل العʧʽ الʺʕجʛة في الأ        

           الʺʕرخ  91/10مʧ قانʨن  08و الʺʨʸʻص علʽها أصلا في الʺادة  في حʙ ذاتها

الأوقاف العامة الʺʨʸنة " ، Ǽقʨلها1الʺʱعلǼ Șالأوقاف الʺعʙل و الʺʦʺʱ 27/04/1991في 

  :هي

1- ॽʻيʙال ʛعائʷها الʽي تقام فʱال ʧةالأماك 

 العقارات أو الʺʻقʨلات الʱاǼعة لهʚه الأملاك سʨاء مʸʱلة بها أم ؗانǼ ʗعʙʽة عʻها -2

الأمʨال و العقارات و الʺʻقʨلات الʺʨقʨفة على الॽɻʺʳات و الʺʕسʶات و الʺʷارȄع  -3

 الʙيॽʻة

4- ʦاكʴʺال Ȑʙلة لʳʶʺمة وفقا و الʨة الʺعلȄالأملاك العقار 

5- Șاءا على وثائʻا بॽʳȄرʙت ʛهʤي تʱول الأملاك الʙاص عʵة أو شهادات أشॽʺرس     

 .  عʧ الأهالي و سȞان الʺʢʻقة الʱي ǽقع فʽها العقار

6-  ʧʽʽعॽʰʢاص الʵولة أو الأشʙإلى أملاك ال ʗʺة و ضॽɺʛد شʨعقǼ ةʱابʲالأوقاف ال         

ʧʽȄʨʻو الʺع. 

                                                   
 02/10انʨن الʺʧʺʹʱ قانʨن الاوقاف، الʺعʙل و الʺǼ ʦʺʱق 27/04/1991الʺʕرخ في  91/10قانʨن الأوقاف  1

  .15/12/2002الʺʕرخة في  83 الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد، 14/12/2002الʺʕرخ في 
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 الأوقاف الʵاصة الʱي لʦ تعʛف الʳهة الʺʝॼʴ علʽها -7

          ǽعʛف واقفها و لا الʺʨقʨفة علʽها  لاكل الأملاك الʱي ألʗ إلى الأوقاف العامة و  -8

 .و مʱعارف علʽها أنها وقف

الأملاك و العقارات و الʺʻقʨلات الʺʨقʨفة أو الʺعلʨمة وقفا و الʺʨجʨدة خارج  -9

ʧʡʨال 

ʦॽʤʻʱال ȘȄʛʡ ʧه الʺادة عʚه Șʽʰʢات تॽɿॽؗ ورةʛʹال ʙʻد عʙʴت".  

إن الʺॼʱʱع لʟʻ الʺادة ʙʳǽ أن الأملاك الʨقॽɿة لا ʧȞʺǽ حʛʸها في ॽɿॽؗة اكʶʱابها      

ǼالʱؔاǼة  أو وثॽقة ، بل جعل الأمʛ غʛʽ مʙʴود حʱى ولʳǼ ʨهالة، أȑ بʙون علʦ الʻاس 

  . عʻها أو ما تʨارثه علʽها مʧ الأجʙاد و الʷهʨد و تʻاقلʱه الألʧʶ عʛʰ الʨʱارث

ي الʨقॽɿة الفلاحॽة الʺعلʨمة الʱي تʦ حʛʸها وسائل إثॼات و هʻا لʦ تʖʶʱؔ الأراض     

 ʦأه ʧʽب ʧاص، و مʵة أو شهادات أشॽʺرس Șن وثائʨؔة إما أن تʛʽه الأخʚة، و هॽنʨقان

وسائل الإثॼات Ǽالʷهادة و Ǽالʨثॽقة الʛسʺॽة وثॽقة الإشهاد الʺʨʱȞب و الʷهادة الʛسʺॽة 

ثॼات الأملاك الʨقॽɿة و الʱي مʧ بʻʽها الʺʙʴثة و الʺʤʻʺة مʧ قʰل الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لإ

  .الأراضي الفلاحॽة

     ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʖجʨʺǼ اثهاʙʴʱاس ʦي تʱب و الʨʱȞʺقة الإشهاد الॽثʨة لॼʶʻالॼɾ

، تॽʰʢقا 1يʧʺʹʱ إحʙاث وثॽقة الإشهاد الʺʨʱȞب 26/10/2000الʺʕرخ في  2000/336

ʨؗʚر أنفا، و الʺʙʴدة ʨʺʻؗذج الʺʱعلǼ Șالأوقاف الʺ 91/10مʧ قانʨن  09لʟʻ الʺادة 

 ʦʱقة يॽثʨه الʚه ʛʽفʨت ʙعǼ ا هاته، إذʻتʛؗʚفي م Șملاح ʧʺم، و هي ضʨسʛʺا الʚبه Șʴمل

 ʗʸاعاة ما نʛوقفي، مع م ʥهادته على أن الʺلʷǼ في الإدلاء ʖاغʛال ʟʵʷها للʺॽلʶت

                                                   
يʧʺʹʱ إحʙاث وثॽقة الإشهاد الʺʨʱȞب لإثॼات الʺلʥ  26/10/2000الʺʕرخ في  200/336الʻʱفȑʚʽ رقʦ الʺʛسʨم   1

  .31/10/2000الʺʕرخة في  64الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد –كॽɿॽات اسʙʸʱارها و تʶلॽʺها  الʨقفي و شʛوʡه و
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ؗامل  مʧ القانʨن الʺʙني مʧ شʛوȋ القانʨنॽة في الʷاهʙ على أن ʨȞǽن  40علॽه الʺادة 

ʙاهʷة للॽʸʵʷمات الʨة، تʺلأ ؗل الʺعلॽاه العقلʨامل قȞǼ عʱʺʱغ و الʨلʰة، الॽالأهل            

مع تॽʀʨعه على الʨثॽقة ثʸǽ ʦادق علʽها مʛʡ ʧف مʸالح الʰلǽʙة الʺعॽʻة أو أȑ سلʢة 

  . مʻه 04أخȐʛ مʕهلة قانʨنا للʙʸʱيȘ على الʨثائȘ، ؗʺا جاء في نʟ الʺادة 

وثॽقة الإشهاد الʺʨʱȞب الʺʸادق علॽه ʙʺǼيȄʛة الʕʷون الʙيॽʻة و الأوقاف  Ǽعʙ إيʙاع      

خاص الʙʴǽ ȑʚد مʨʱʴاه ʨʺǼجʖ قʛار ʙʸǽره وزʛȄ  1الʺʸʱʵة إقلॽʺॽا، تʳʶل في سʳل

الأوقاف مقابل وصل ايʙاع ʶǽلʦ نʵʶة مʻه للʷاهʙ، ؗʺا جاء في نʟ  الʕʷون الʙيॽʻة و

  .ساǼقاالʺʨؗʚر  2000/336مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  03الʺادة 

و فʹلا على ذلʥ و Ǽعʙ اسʱفاء جʺॽع الʛʷوȋ و الإجʛاءات الȄʛʽʹʴʱة ؗʺا وردت      

الʺʨؗʚر أنفا، تʙʸر  200/336مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  04و  03في نʨʸص الʺʨاد 

مʙيȄʛة الʕʷون الʙيॽʻة و الأوقاف الʺʸʱʵة إقلॽʺॽا شهادة رسʺॽة خاصة Ǽالʺلʥ الʨقفي 

د مʛفʨقة ȋʛʷǼ الʢॼلان عʣ ʙʻهʨر أدالة مʹادة، هاته الʷهادة تʙʴد ʨʺǼجʖ مʴل الإشها

قʛار صادر عʧ وزʛȄ الʕʷون الʙيॽʻة و الأوقاف، و قʙ صʙر قʛار عʧ وزʛȄ الʕʷون 

مʧ الʺʛسʨم  05و بʧʽ نʺʨذج الʷهادة الʛسʺॽة ॼʡقا للʺادة  2001الʙيॽʻة و الأوقاف سʻة 

  :ما يلي ، تʧʺʹʱ وجȃʨاساǼقاالʺʨؗʚر  200/336

 عʨʻان الʷهادة - 

 الʺʛاجع الʺعʙʺʱة - 

 رقʦ و تارȄخ تʽʳʶل وثائȘ الإشهاد الʺȃʨʱȞة لإثॼات الʺلʥ الʨقفي - 

 مʶاحة و حʙود الʺلʥ الʨقفي  - 

                                                   
1   ʦة رقʛؗʚʺرخة في  188الʕʺة و ا 11/06/2002الॽʻيʙون الʕʷوزارة ال ʧادرة عʸات الȄʛيʙʺجهة للʨʺلأوقاف و ال

  .الʨلائॽة تʗʴ مʨضʨع الʳʶل الʵاص Ǽالʺلʥ الʨقفي
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 .مʨقع الʺلʥ الʨقفي - 

 2000/336مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  06و Ǽالʛغʦ ما نʗʸ علॽه الʺادة         

و   الʸلʣ الʦقفي مʲل وثॻقة الإشهاد إلى الʻʱʴʯلʷʳǻع "الʺʨؗʚر أعلاه، وفقا للॽʸاغة 

فالʺقʨʸد Ǽعʺلॽة الʽʳʶʱل و ، "الإشهار العقارॺʟ ȏقا للقʦانʥʻ و الʸॻʢʹʯات الʸعʦʸل بها

         الإشهار العقارȑ هʨ الʷهادة الʛسʺॽة الʵاصة Ǽالʺلʥ الʨقفي ʨؗنها وثॽقة مفʛغة 

مʸʱʵة مʱعلȘʴǼ Ș عʻʽي عقارȑ  في قالʖ رسʺي تعʲʺǼ ʛʰʱاǼة عقʙ مʛʸح Ǽه مʧ سلʢة

وقفي، و على هʚا الأساس تʨؔن خاضعة لإجʛاءات الʽʳʶʱل و الإشهار العقارȑ وفȘ ما 

جاء في القʛار الʨزارȑ الʺʛʱʷك بʧʽ وزʛȄ الʕʷون الʙيॽʻة و الأوقاف و وزʛȄ الʺالॽة بʱارȄخ 

و ǽأخʚ  ،لʙʴॽد شȞل  و مȐʨʱʴ الʳʶل العقارȑ الʵاص Ǽالʺلʥ الʨقفي 15/11/20031

ة على مȐʨʱʶ الʺʴافʤة العقارȄة و تʨؔن هʚه  ʨؗʶʺʺة الȄاقات العقارʢॼل الȞل شʳʶال

الʢॼاقات Ǽاللʨن الأزرق، و بʚلʥ أصʗʴॼ الʷهادة الʛسʺॽة لإثॼات الʺلʥ لʨقفي مʴل 

  . الإشهاد تفʛغ في هʚا الʳʶل تʻفʚʽا لإجʛاءات شهʛها

 ه             فلاحॽة هʨ مʧ عقʨد الʺʙة، فإنو على اعॼʱار أن إʳǽار الأراضي الʨقॽɿة ال       

 ʧت مʛي أجʱة الǽة للغاʴقى صالॼى تʱة حʛجʕʺال ʧʽانة العॽʸǼ مʜمل ʛأجʱʶʺعلى ال

            أجلها، فإذا ؗان الʺʱʶأجʛ ملʜما Ǽعʺلॽات الॽʸانة الʱي ǽقʨم بها الʛجل العادȑ و ǽعʺل

 ʛʽʰؗ ارʛأض ʗة إلا أنه وقعʛجʕʺأن على إنʺاء الأرض ال ʧȞʺǽ يʱال ʥلʱؗ ةʛجʕʺال ʧʽالعǼ ة

ʛأجʱʶʺال ʜʳعǽ ȑلا، أʲة مॽʴʢʶالأملاك ال ʖʽʸة  تʛجʕʺة الʯʽها فإن الهʱانॽص ʧع

 13تʙʱخل لأجل صॽانة هʚه الأملاك، و هʚا ما نʷʱʶفه مʧ خلال اسʱقʛائʻا لʟʻ الʺادة 

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧرخ في  98/381مʕʺإدارة الأملاك  01/12/1998ال ȋوʛد شʙʴʺال

عʸله  يॺاشʙ ناʙʡ الʸلʣ الʦقفي" : الʨقॽɿة و تʛʽʽʶها و حʺايʱها و ॽɿॽؗات ذلǼ ʥقʨلها

                                                   
لʙʴॽد شȞل  و  15/11/20031القʛار الʨزارȑ الʺʛʱʷك بʧʽ وزʛȄ الʕʷون الʙيॽʻة و الأوقاف و وزʛȄ الʺالॽة بʱارȄخ  1

  -19/11/2003الʺʕرخة في  71الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد - مȐʨʱʴ الʳʶل العقارȑ الʵاص Ǽالʺلʥ الʨقفي 



ماهية الأملاك العقارية الوقفية : الفصل الأول  

23 
 

  :تʕʲ مʙاॺɾة وʻؕل الأوقاف و مʯاǺعʯه، و يʦʯلى على الʦʶʳص الʸهام الʯالॻة

            الʴهʙ على حʸاǻة الʸلʣ الʦقفي و الأراضي الفلاحॻة الʦقॻɽة و اسʶʯلاحها -6

  ."و زراعʯها

  الأجʙة: ثانॻا        

      ȑʚأن ال ʛʽة، غॽة الفلاحॽɿقʨار الأراضي الʳǽإ ʙعق ȋوʛش ʧا مʡʛة شʛالأج ʛʰʱتع

ʨȞǽن حلॽا Ǽالॽʰان هʨ لأساس تقʙيʛها و مȐʙ صلاحॽة هʚا الʱقʙيʛ، إذ ǽعʙʺʱ ؗأساس 

لʱقʙيʛ أجʛة الأراضي الفلاحॽة الʨقॽɿة الʺعلʨمة الʱي تʦ حʛʸها، مॽɻار أجʛة الʺʲل، ثʦ إن 

          جʛة ʨȞǽن صالʴا ʨʡال مʙة سȄʛات عقʙ الإʳǽار Ǽغʠ الʛʤʻ الʱقʙيʛ الʺعʙ لهʚه الأ

      على صॽغة الإبʛام، و لʺا ؗان ʚؗلʥ لا ʧȞʺǽ مʛجعة مʰلغ بʙل الإʳǽار الʺʙʴد زȄادة 

      أو نقانا إلا عʙʻ تʙʳيʙ العقʙ صʛاحة أو ضʺॽʻا Ǽاتفاق ما بʧʽ الʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف 

ʥح ذلʹʱو ي ،ʛأجʱʶʺالʺادة  و ال ʟن ʧم  17مʨسʛالǼ Șʴالʺل ȋوʛʷال ʛʱذج دفʨʺن ʧم

 ȑʚʽفʻʱعلى ما يلي 14/70ل ʟʻي تʱال " : ʙيʙʳت ʙʻار عʳǽل الإʙة بʺॽʀ اجعةʛم ʧȞʺǽ

 ʙالعق."....  

و ما يॼʻغي الʱأكʙʽ علॽه هʨ ضʛورة الاعʱʺاد الفعلي و الʨاقعي على مقॽʹʱات        

ʙيʛ و مʛاجعة أجʛة الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة الʨʶق العقارȄة، Ǽالʛجʨع إلʽها عʙʻ تق

           الʺعلʨمة لʱي تʦ حʛʸها، ذلʥ أن ʨؗن هʚه الأراضي وقفا لا يʛʰر الʱʰة الʶʱاهل

في إʳǽارها Ǽأجʛة زهʙʽة لا تʙʵم الاسʱغلال الʨقفي، و لا يʻʱاسʖ مع الʺʸلʴة الاقʸʱادǽة 

  .ةللʨقف الʱي تعʛʰʱ عʨʻانا مʧ عʻاوʧȄ الʺʸلʴة العام

        ʥة و ذلॽنʨورة القانʛʹه إلا للॽول علʜʻال ʧȞʺǽ ا أدنى لاʙح ʧʺʹǽ ʛʽا الأخʚه

في حال عʙم تʽʳʶل رॼɼة في اسʳʯʱار أراض وقف فلاحॽة، أو إذا ؗانʗ هʚه الأخʛʽة 

مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  14مʲقلة بʙيʧ و لا يॼʻغي الʛʵوج على أحȞامه وفقا لʟʻ الʺادة 
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أجʛة الغʧʰ أرȃعة أخʺاس أجʛة الʺʲل و الʱي تعʛʰ أساسا لʱقʙيʛ ، ؗʺا أنه تʸلح 14/70

  1.أجʛة الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة عʙʻ تʴقȘ الʺقॽʹʱات الʺʨؗʚرة

و تʙʴيʙ أجʛة الʺʲل ʨȞǽن وفقا لʺقॽʹʱات الʨʶق العقارȄة عȘȄʛʡ ʧ الʛʰʵة الʺʙʽانॽة       

ʺʸʱʵة ؗʺʸلʴة الʱقʦॽʽ العقارȑ و الʺعايʻة،  مع الاسʱعانة في ذلǼ ʥالʺʸالح الإدارȄة ال

على مȐʨʱʶ مʙيȄʛة أملاك الʙولة، ؗل ذلʥ يʱʹح في الॽʁʴقة، مʺا جاء في نʟ الʺادة 

15  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧلها 14/70مʨقǼ ر انفاʨؗʚʺالأوقاف : " الǼ لفةȞʺة الʢلʶد الʙʴت

 ȘȄʛʡ ʧة غȄق العقارʨʶات الॽʹʱمق Șل وفʲʺار الʳǽأǼ ارʳǽا للإॽنʙة الʺॽʁال ʙعǼ ةʛʰʵال

  ".معايʻة و اسʢʱلاع رأȑ مʸالح أملاك الʙولة

هʚه الʴالة الʱي يʦʱ فʽها اسʢʱلاع رأȑ مʸالح أملاك الʙولة و اسʷʱارتها خاصة      

 ʖʶʻالǼ ي،  أماʻاد العلʜʺال ȘȄʛʡ ʧار عʳǽغة الاॽن في صʨؔت ȑالعقار ʦॽʽقʱة الʴلʸم

     الʺʕجʛ و الʺʱʶأجʛ لا تʵʹع لॽʸغة الʛʱاضي الʱي تعʛʰʱ صॽغة مॼاشʛة بʧʽ الʛʢف 

  .في العʺʨم لʛأȑ مʸالح أملاك الʙولة

      الʗʸة  : ثالʰا

مʧ القانʨن  467قʙم الʺʛʷع الʜʳائȑʛ تعȄʛفا لعقʙ الإʳǽار مʧ خلال نʟ الʺادة      

لʗʸة الإʳǽار عقʧȞʺǽ ʙ الʺʕجǼ ʛʺقʱʹاه الʺʱʶأجʛ مʧ الانʱفاع ʷǼيء : " الʺʙني Ǽقʨلها

، و يʱʹح مʧ خلال هʚا الʱعʅȄʛ أن أȑ عقʙ إʳǽار لا ..."مقابل إʳǽار معلʨم  مʗʲدة

ʵǽلʨا مʧ مʙة الإʳǽار، و هʨ حال عقʙ الإʳǽار الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة الʺعلʨمة الʱي 

  تʓجʙ الأراضي الʦقॻɽة الفلاحॻة لʗʸة مʗʲدة" Ǽقʨله  و هʻا نʟ الʺʛʷعتʦ حʛʸها، 

  ،2"لاسʯغلال الفلاحيتʗʲد مʗة الإʱǻار حॻʮʟ ʔʴعة ا

                                                   
  .34، ص الʶابȘ الʨʱؗʙر لعʺǽ ȑʛʽاسʧʽ و الʨʱؗʙر بʨشʻافة جʺال، الʺʛجع  1
  ، الʺʨؗʚر ساǼقا 14/70مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  06الʺادة   2
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Ǽʺفهʨم الʺʵالفة لا Ǽ ʧȞʺǽأȑ حال مʧ الأحʨال أن تʕجʛ الأرضي الʨقॽɿة         

 ȑʚأ الʙʰʺقات الॽʰʢت ʧم Șʽʰʢإلا ت ʥدة، و ما في ذلʙʴم ʛʽة غॽʻة زمʙʺة لॽالفلاح

الʱي تʟʻ  98/381في فقʛتها الأولى مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  27تʹʺʱʻه نʟ الʺادة 

وȂذا ؗانʗ الʺʙة في عقʙ ، "لا ʶǻح تأجʙʻ الʸلʣ الʦقفي لʗʸة غʙʻ مʗʲدة"  :على ما يلي

الإʳǽار الأملاك الʨقॽɿة الʺॽʻʰة مʙʴدة بʲلاث سʨʻات ، تʛتȌॼ مʙة العقǼ ʙأساس لʙʴʱيʙها 

: و يʧʽʰʱ هʚا الارتॼاȋ و ॽʰʡعة هʚا الأساس مʺا نʟ علॽه الʺʛʷع الʜʳائȑʛ وفقا لʺا يلي

" ʔʴار حʱǻة الإʗد مʗʲغلال الفلاحيتʯعة الاسॻʮʟ"1.  

مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  27ما في هʚا الأساس إلا تȘʽʰʢ للʺʙʰأ الȑʚ تʹʺʱʻه الʺادة  و   

تʗʲد مʗة الإʱǻار حॻʮʟ ʔʴعة الʸلʣ : "في فقʛتها الʲانॽة الʱي جاء فʽها  98/381

ʺʛʷع ، و لʧؔ الʺلʥ وفقا للʺقʱʹى الʴالي أرضا وقॽɿة فلاحॽة، رȌȃ ال"الʦقفي و نʦعه

 ʙيʙʴʱا لॽɺʨضʨارا مॽɻي أنه وضع مʻعǽ غلال الفلاحي مʺاʱعة الاسॽʰʢǼ ارهاʳǽإ ʙة عقʙم

ʙة العقʙ2م.  

     Șأجله إذ تعل ʧالأوقاف، و مǼ لفةȞʺة الʢلʶال ʛيʙقʱعي لʨضʨʺار الॽɻع مʹʵǽ و

الاسʱغلال الفلاحي Ǽإقامة مʴاصʽل زراॽɺة ؗالقʺح أو الʷعʛʽ مʲلا، فلا Ǽ ʧȞʺǽأȑ حال 

لأحʨال أن تقل مʙة العقʙ عʧ سʻة واحʙة، ؗʺا لا ʧȞʺǽ أن تʙȄʜ عʧ الʧʽʱʻʶ مهʺا مʧ ا

كانʛʣ ʗوف الاسʱغلال، أما إذا تعلȘ الاسʱغلال الفلاحي Ǽأشʳار مʛʺʲة أو ʛؗوم مʲلا 

 ʙȄʜات، و أن تʨʻثلاث س ʧار عʳǽلإ ʙة عقʙال أن تقل مʨالأح ʧحال  م ȑأǼ ʧȞʺǽ فلا

لʖ، و هʚȞا حॽʰʡ ʖʶعة الاسʱغلال الفلاحي و ʧȞʺǽ على مʙة اثʻا عʛʷ سʻة في الغا

للʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف أن تʱʶعʧʽ على سʽʰل تʙʴيʙ الʺʙة Ǽالʺʸالح الʺʸʱʵة 

  .Ǽالفلاحة
                                                   

الʺʙʴد شʛوȋ و ॽɿॽؗات إʳǽار  10/02/2014الʺʕرخ في  14/70مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  02ف  06الʺادة   1
  اضي الʨقॽɿة الʺʸʸʵة للفلاحةالأر 
  .37الʨʱؗʙر لعʺǽ ȑʛʽاسʧʽ و الʨʱؗʙر بʨشʻافة جʺال، نفʝ الʺʛجع، ص   2



ماهية الأملاك العقارية الوقفية : الفصل الأول  

26 
 

إجʙاءات و صॻغ إبʙام عقʗ إʱǻار الأراضي الʦقॻɽة الفلاحॻة : الʖʲॺʸ الʰاني
  .اǺعهاʦ و ت الʸعلʦمة الʯي تʤ حʙʶها

الʨقॽɿة الفلاحॽة الʺعلʨمة الʱي تʦ حʛʸها هʨ تʛʸف  الأراضيإن نʺȌ اسʱغلال      
قانʨني، يʛمي إلى تʴقȘʽ معادلة مʨʱازنة بʧʽ الʺʨارد الॽɻॽʰʢة الʺʱʵلفة مʧ جهة و حقʨق 

         و الʹاȌǼ فʽها هʨ اسʙʱامة الʺʨارد،  أخȐʛ الأجॽال الʴاضʛة و الʺʱʶقʰلॽة مʧ جهة 
Șʽقʴال و تॽق الأجʨحق ʧʽب Șʽفʨʱات  و الॽاجʴلف الʱʵة مॽʰلʱامة لʙʱʶة مॽʺʻةتॽانʶالإن.  

    ʱال ʧʽة بʙʽʡاك علاقة وʻفإن ه ʥاءا على ذلʻو بʻ اراتʺʲʱامة و الاسʙʱʶʺة الॽʺ
و الأكʙʽ  مʕسʶاتॽا و تʺȄʨلॽا في الʺʴافʤة على مʸالح الأجॽال، إʡاراالʨقॽɿة Ǽاعॼʱارها 

 ʛʽأجاز تأج ȑʛائʜʳع الʛʷʺة ال الأراضيأن الॽɿقʨال Șة وفॽاءاتفلاحʛة و  إجॽنʨقان
ʛأجʱʶʺأو ال ʛجʕʺاء الʨس ʧʽفʛʢن و لها أثار لؔلا الʨقها للقانॽʰʢع تʹʵة تॽʺॽʤʻت.  

و هʚا ما سʛʢʱʻق إلॽه في مʻʲʴॼا هʚا مʧ خلال مʢلʧʽʰ نʙرس في الʺʢلʖ الأول       
  الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة الʺعلʨمة الʱي تʦ حʛʸها  الإʳǽارʙ عق إبʛامو صॽغ  إجʛاءات

ما انʛʳت علॽه مʧ أثار لؔلا و  نʛʢʱق إلى تʨاǼع هʚا العقʙو في الʺʢلʖ الʲاني 
ʧʽفʛʢال.  

   

بʙام عقʗ إʱǻار الأراضي الʦقॻɽة الفلاحॻة الʸعلʦمة و صॻغ إ إجʙاءات: الʠʸلʔ الأول
  الʯي تʤ حʙʶها

الʺلʥ الʨقفي لإجʛاءات الʺʜاد العلʻي، و هʚا ما جاء Ǽه  إʳǽارؗقاعʙة عامة ʵǽʹع      
 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  98/381الʕʺإدارة الأملاك  01/12/1998ال ȋوʛد شʙʴʺال
          الʺʕرخ  14/70إلى غاǽة صʙور الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  و حʺايʱها الʨقॽɿة و تʛʽʽʶها

الʨقॽɿة الفلاحॽة، و الȑʚ  و ॽɿॽؗات إʳǽار الأراضي الʺʙʴد لʛʷوȋ 10/02/2014في 
ǽعʛʰʱ خʨʢة هامة جʙا في تʛʽʺʲ العقار الفلاحي الʨقفي، إذ جاء مʨاكॼا لأهʦ الʨʢʱرات 
خاصة في مʳال الاسʲʱʺار الاقʸʱادȑ مʱʺاشॽا مع الʨʸʻص القانʨنॽة ذات الʸلة 

و تʛاوحǼ  ʗالعقار الفلاحي عامة، و الأملاك الʨقॽɿة الʺʸʸʵة للفلاحة ʸǼفة خاصة،
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 14/70مʧ الʺʛسʨم الʻʱفʱ13  ȑʚʽا الʺʜاد العلʻي و صॽغة الʛʱاضي في نʟ الʺادة صॽغ
ʦȜǻن تأجʙʻ الأراضي الʦقॻɽة الفلاحॻة في إʟار هʘا الʙʸسʦم " : الʺʨؗʚر ساǼقا، Ǽقʨلها

Ȃʙʟ ʥإما عȖ اضيʙʯاد العلʹي أو الʚʸال."  

الأول ॽʸǼغة و هʚا ما سʛʢʱʻق إلॽه في مʢلʻʰا هʚا وفȘ فʛعʟʱʵǽ ʧʽ الفʛع       
الʺʜاد العلʻي و إجʛاءات إبʛام عقʙ إʳǽار الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة فʽها، و في الفʛع 

  .الʲاني نʛʢʱق إلى صॽغة الʛʱاضي

  

  صॻغة الʚʸاد العلʹي: الفʙع الأول

      ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺع إلى الʨجʛالǼ98/381  ةॽɿقʨإدارة الأملاك ال ȋوʛʷد لʙʴʺال
الʺʙʴد لʛʷوȋ و ॽɿॽؗات  14/70و الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  22في مادته الʺʸʸʵة للفلاحة 

مʻه، فأن  16و  14إʳǽار الأراضي الفلاحॽة الʨقॽɿة خاصة ما تعلȘ بʨʸʻص الʺʨاد 
الفلاحॽة  الأراضيتأجǼ  ʛʽإجʛاءاتالʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف هي الهʯʽة الʨحʙʽة الʺʸʱʵة 

لʺʜاد العلʻي، لʨʱʱلى الإشʛاف و الʺॼʱعة عȘȄʛʡ ʧ ا الʨقॽɿة الʺعلʨمة الʱي تʦ حʛʸها،
نهائॽة، مʺا  أخʧȞʺǽ Ȑʛ تقॽʶʺها لإجʛاءات تʺهǽʙʽة و  الأخʛʽةلإجʛاءات الʺʜاد، هʚه 

ʧʽʱʢان في نقॽʰال ʖجʨʱʶǽ:  

  :الʸʯهǻʗʻة للʚʸاد العلʹي الإجʙاءات -أولا

الفلاحॽة الʨقॽɿة  الأراضيتʢʻلȘ الإجʛاءات الʱʺهǽʙʽة للʺʜاد العلʻي قʙʸ إʳǽار        
ة إذ يʦʱ الإعلان 1الʺعلʨمة الʱي تʦ حʛʸها Ǽالإعلان عʧ الʺʜاد ، و تʙʴيʙ شʛوȋ الʺʷارؗ

 ʙʻعلى الأقل، و ع ʧʽʱʽمʨة يॽʻʡʨف الʴʸال ʛʰع ʛʷʻقات تʸإعلانات و مل ȘȄʛʡ ʧع
يʨما مʧ تارȄخ الʺʜايʙات، و يॼʻغي  20، و ذلʥ قʰل أخȐʛ  إشهارȄةالاقʱʹاء Ǽأǽة وسʽلة 

 ʧʽʰالأوقاف،أن تǼ لفةȞʺة الʢلʶةلفي الإعلان، ع الॽالʱمات الʨص الʺعلʨʸʵى وجه ال:  

           الʱعʧʽʽ الʙقȘʽ و الʺفʸل للقʢعة الأرضॽة و مʶاحʱها و حʙودها و مʛاجع الʺʶح 1
                                                   

1  ʙرؗالʨʢʱي مʶسʕذج مʨʺن ʨʴن ،ȑرʨʸʻر ؗʺال مʨʱ  لةلإدارة الأوقاف، مقالʳʺǼ رʨʷʻة،  مॽانʶم الانʨالعل
  .04صفʴة
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  .ʶح الأراضي العاملʱي شʺلها مفي الʺʻاȘʡ ا

2 Șʰʢʺقي الʶام الʤن  

            أساس ॽʀʺة اʳǽار الʺʲل عȘȄʛʡ ʧ الʛʰʵة الʧʺʲ الأدنى الʺعʛوض و يʦʱ تʙʴيʙه على  3
  .و اسʢʱلاع رأȑ الʺʸالح الʺʸʱʵة و الʺعايʻة

  الإʳǽارمʙة  4

  تʙʴيʙ مȞان الʺʜايʙة 5

  الʺʜايʙات و اسॼʁʱال العʛوض إجʛاءاتتʙʴيʙ تارȄخ  6

  1.تʙʴيʙ تارȄخ الإعلان عʻها أو فʛزها 7

     ȋوʛة و شॽʸʵش ȋوʛإلى ش ʦʶقʻʱي فʻاد العلʜʺة في ال أما Ǽالॼʶʻة لʛʷوȋ الʺʷارؗ
صفة  إثॼاتفأولها شȋʛ الॽʶʻʳة الʜʳائȄʛة، و الʲاني ، فالॼʶʻة للʛʷوȋ الॽʸʵʷة 2مالॽة

ن تʧȄʨؔ أو تأهʽل في الʺʳال الفلاحي، أما أأو الاسʱفادة  أولالاح مʧ حʘʽ الأصل فال
  نها القʙرة على الʨفاء مالॽا و الʨʹʵع للʹʨاȌǼ الॽʺॽʤʻʱة في ذلʨʺʹʥ ʺالʛʷوȋ الʺالॽة ف

          و مʧ هʻا ȋʛʱʷǽ قي الʺʛشح دفع ؗفالة الʹʺان و الʱي تʺʲل نॼʶة عʛʷة Ǽالʺائة     
، ؗʺʰلغ الॽʁʺة الʙنॽا للإʳǽار، و يॼʻغي إثॼات أداء مʰلغ الؔفالة Ǽإرفاق الʨصل )10%(

ʦʱة، و ي آل مʰلغ الؔفالة ، ʨȞǽن مالʙفع لȐʙ حʶاب الأوقاف الʺفʨʱح الʺʶلǼ ʦʺلف الʺʷارؗ
ة في الʺʜاد خʸʺه مʧ ثʺʧ الʺʜايʙة في حالة  الȑʚ يʙفعه الʟʵʷ و الʛاغʖ في الʺʷارؗ

بʻاءا على  الآخʧȄʛ الʺʜايʙيʧرسʨا الʺʜاد علॽه، مع رد مॼالغ الؔفالة الʺʱʶلʺة مʧ قʰل 
 ʙعǼ فع وʙوصل ال ʦهʺǽʙي الإشهادتقʙل مʰق ʧة و مॽʻيʙون الʕʷال ʛارة دالة  الأوقافॼɻǼ

ʙدع، معلى عʨʺال ʟʵʷاد على الʜʺا الʨغي  رسॼʻʽشح فʛʺال ʧع ʖد نائʨو في حالة وج
الة خاصة مʨقعة مʧ قʰل  لʽؗʨل لȐʙ مʖʱȞ الʺʜاد، و هʚا ما يʨضʴه نʨʸص اإيʙاع وؗ

الʺلȘʴ مʧ نʺʨذج دفʛʱ الʛʷوȋ الإʳǽار عȘȄʛʡ ʧ الʺʜاد العلʻي  06، 04،05الʺʨاد 
                                                   

  ساǼقاالʺʨؗʚر  14/70مʧ الʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  17الʺادة   1
  .38، ص الʺʛجع الʶابȘالʨʱؗʙر لعʺǽ ȑʛʽاسʧʽ و الʨʱؗʙر بʨشʻافة جʺال،  2 
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 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالǼ14/70.  

       Șوف ʦʱع يʛʷʺجعله ال ȑʚي و الʻاد العلʜʺاد في الʜʺوع في الʛʷال ʥذل ʙعǼ ʦʱʽل
ʧʽȃʨمة،أسلʨʱʵʺات الʙعهʱال ȘȄʛʡ ʧة أو عȄʨفʷات الʙايʜʺال ȘȄʛʡ ʧما جاء  ، إما ع Șوف

  .مʧ دفʛʱ الʛʷوȋ الʺلȘʴ 03في نʟ الʺادة 

  :الʵفȂʦةȖȂʙʟ الʚʸايʗات  – 1

         ʧ03 الʺادة م الأولىتʻاول الʺʛʷع هʚا الȘȄʛʢ مʧ الʺʜاد ʨʺǼجʖ الفقʛة        
 ȋوʛد و شʨʻʰد لʙʴʺال ،Șʴالʺل ȋوʛʷال ʛʱذج دفʨʺن ʧارمʳǽي  إʻاد العلʜʺال ȘȄʛʡ ʧع

لȑʚ يʛأس جلʶة اجاء فʽها ǽعلʧ الʺʣʨف  إذللأراضي الʨقॽɿة الʺʸʸʵة للفلاحة، 
 ʧʺʲال ʧة عʙايʜʺقل  الأدنىالǽ لغ لاʰʺǼ ةʙايʜʺن الʨؔقات، تʸر في الʺلʨؗʚʺوض الʛالʺع

 ʧعʧʽألف  ȑʛائʜار جʻة ) دج20000( ديʺॽʁاوز الʳʱت ʦائة  الأدنىإذا لʺʶʺوضة خʛالʺع
) دج 5000( ، و ʶʺʵǼة ألاف ديʻار جʜائȑʛ ) دج 500000( ديʻار جʜائȑʛ  ألف

ʲق الʨفǽ ماʙʻع ȑʛائʜار جʻائة ألف ديʺʶʺوض خʛالأدنى الʺع ʧʺ )500000 لا )دج ،
 ʧȞʺǽ وض و لاʛالأدنى الʺع ʧʺʲلغ الʰʺǼ ة على الأقلʙة واحʙايʜم ʦʱى تʱاد حʜʺال ʧعلǽ

  .1في الʳلʶة نفʶها تʠॽɿʵ هʚه الॽʁʺة

و إذا لʦ تʛʳ أǽة مʜايʙة يʕخʛ مʻح الإʳǽار و يʕجل إلى جلʶة أخʙʴǽ Ȑʛد تارʵȄها     
ॽɾة الأولىʶلʳال الȞأش ʝفʻها بʻع ʧعلǽ و ،ʙعǼ ان أو، ʺاʸʵم شʙاص  و إذا قʵة أشʙع

في آن واحʙ مʜايʙات مʶʱاوȄة تʨʵل لهʦ حقʨقا مʶʱاوȄة في رسʨا الʺʜاد، تȐʛʳ مʜايʙات 
لʦ تقع أǽة مʜايʙة جʙيʙة تȐʛʳ  جʙيʙة ʷǽارك فʽها هʕلاء الأشʵاص دون سʨاهʦ، و إذا

  .الʱي ʙʴǽدها رئʝॽ مʖʱȞ الʺʜادالقʛعة بʻʽهʦ حʖʶ لॽɿॽؔة 

ة الʱي        إن الʺʜاد الʷفʧʺʹǽ ȑʨ ارتفاعا ʛʽʰؗا للأسعار Ǽفʹل الȄʨʽʴة و الʺʷارؗ
ʧʽ و الʺʜايʙة  ʵǽلفها جʨ الʺʜايʙة، غʛʽ أنه مʛʷوȋ في الʺقابل حʹʨر ؗافة الʺʷارؗ

      عام الʷفȄʨة تʨؔن عȘȄʛʡ ʧ الȄʜادة في الʧʺʲ غالॼا، فعʙʻما تʛʢح الʸفقة في مʜاد

                                                   
الʻʱفȑʚʽ مʧ نʺʨذج دفʛʱ شʛوȋ  الإʳǽار عȘȄʛʡ ʧ الʺʜاد العلʻي، الʺلǼ Șʴالʺʛسʨم  06 05و  04مʹʺʨن الʺʨاد   1

  ، الʶابȘ ال10/02/2014ʛؗʚالʺʕرخ في  14/70
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          الʛاغʧʽʰ إلى مȞان الʺʜايʙة و لابʙ مʧ إǼعاد مʖʱȞ الʺʜايʙات  و علʻي و ʨʹʴǼر
،ʛاضʴر الʨهʺʳال ʧتفعا عʛانا مȞل مʱʴǽ لف أنȞʺغي على الॼʻر  و يʨهʳلا للǼو مقا

  .حʱى يʧȞʺʱ مʧ رؤȄة الॽʺʳع ثǽ ʦعلʧ عʧ افʱʱاح الʳلʶة ثʦ تʙʰأ الʺʜايʙة

  ʦʯʳʸمةȖȂʙʟ الʯعهʗات ال – 2

     ʟما جاء في ن Șار وفʳǽالإ ʙا في عقॽا ثانȃʨمة أسلʨʱʵʺات الʙعهʱقة الȄʛʡ ʛʰʱتع
مʧ نʺʨذج دفʛʱ الʛʷوȋ الʺلȘʴ، فʱقʱʹي تقʦǽʙ عʛض الإʳǽار عȘȄʛʡ ʧ  03الʺادة 

        تعهʙ علॽه ʡاǼع و مʨʴʸب Ǽاسʱʺارة معلʨمات مʢاǼقة للʨʺʻذج الȑʚ تʶلʺه الإدارة
 ʧȞʺǽ رة، ؗʺاʨؗʚʺات دفع الؔفالة الॼض  إرسالمع إثʛارعʳǽالإ ʙȄʛʰال ȘȄʛʡ ʧع            

أو يʨدع مॼاشʛة في مقʛ مʙيȄʛة الʕʷون الʙيॽʻة و الأوقاف ؗʺا هʨ مʙʴد في لʨحة 
شهارȄة في مʨعʙ أقʸاه أخʛ يʨم عʺل Șʰʶǽ الʨʽم الȑʚ تॽɾ Ȑʛʳه عʺلॽة الإ الإعلانات

Ȟʺل إغلاق الʰز قʛعالف ʖتʛʱو ي ʖاتʧ اعʙو ا إي ،ʥلʚوصل ب ʦॽلʶوض تʛللع ʛاشॼʺإذال 
            Ǽالاسʱلام إشعارعȘȄʛʡ ʧ الʖʳǽ ʙȄʛʰ أن ʨȞǽن بʛسالة وصى علʽها مع  الإرسالكان 

..... الʱعهʙ مʧ أجل اʳǽار " و في ʛʣف مʜدوج، ʴǽʺل الʛʤف الʙاخلي مʻهʺا ॼɺارة 
 ʦء رقʜʳرخ في .... الʕʺاد الʜʺال".....  

           و يʛʱتʖ على عʛض إʳǽار قانʨنا قʨʰل الʺʱعهʙ ؗل الأॼɺاء و الʛʷوȋ لʺفʛوضة      
في دفʛʱ الʛʷوȋ، و لا ʧȞʺǽ سʖʴ الʱعهʙ أو إلغائه Ǽعʙ تارȄخ الأجل الʻهائي لإيʙاع 

و تʛʴرا الʱعهʙات الʺʨʱʵمة ʨʺǼجʖ مʨʰʢعة تʶلʦ مʳانا للʺʜايʙيʧ  ،رالʺʧʽʰ في الإشها
ʖʳǽ أن تʸل هʚه الʱعهʙات الʺʛسلة ǼالʙȄʛʰ في الآجال الʺʙʴدة، ؗʺا  ʢǼلʖ مʻهʦ و

و في الʺʜاد لʸالح الʺلʜʱم الǽ ȑʚعʛض ثʺʻا  ʧȞʺǽ أن تلغي العʛوض قʰل افʱʱاح الفʛز،
  .1لʱعهʙاتاأعلى و ʖʳǽ على الʺلʜʱم أن ʨȞǽن حاضʛا في جلʶة فʱح 

               ȘȄʛʡ ʧ الʺʜايʙات الʷفȄʨةʜاد يʦʱ لأحʙ الأسلʧʽȃʨ إما عʺإن جعل الʺʛʷع مʧ ال     
للʶلʢة الʺʕجʛة الʺȞلفة  أو الʱعهʙات الʺʨʱʵمة، ǽعʛʰʱ مʻح لعʛضʧʽ على سʽʰل الاخॽʱار

حʙ الأسلʧʽȃʨ وفقا لʶلʱʢها الʱقʙيȄʛة الʺʨضॽɺʨة، مع جعل أǼالأوقاف، الʱي تʱʵار 

                                                   
  68الʨʱؗʙر محمد الʸغǼ ʛʽعلي، العقʨد الادارȄة، دار العʨم للʛʷʻ و الʨʱزȄع ، صفʴة   1
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  .خॽʱارمʸلʴة الʨقف Ǽاعॼʱارها مʸلʴة فʹلى، ضاʢǼا لهʚه الʶلʢة و هʚا الا

  

ॺʻة مʔʯȜ الʚʸاد - 3 ʙؕت:  

مʧ نʺʨذج  03اسʙʴʱث مʖʱȞ الʺʜاد لʻʳة فʱح الأʛʣفة ʨʺǼجʖ نʟ الفقʛة ج مʧ الʺادة 
 ȘȄʛʡ ʧة عॽة الفلاحॽɿقʨار الأراضي الʳǽإ ȋوʛد وشʨʻʰب Șعلʱʺال Șʴالʺل ȋوʛʷال ʛʱدف

ʧة مॽف على هاته العʺلʛʷي تʱة الʻʳن اللʨؔʱي، إذ تʻاد العلʜʺال:  

 رئʶॽامʙيʛ الʕʷون الʙيॽʻة و الأوقاف  - 

 مʙيʛ الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة أو مʲʺǽ ʧله عʹʨا - 

 عʹʨا الأوقافمʣʨف ʙʺǼيȄʛة الʕʷون الʙيॽʻة و  - 

 كل شʟʵ تʱʶعǼ ʧʽه اللʻʳة في إʡار مهامها - 

في ذلʥ  الإجʛاءاتو مʧ مهام اللʻʳة دراسة العʛوض و تقॽʽʺها و تʽʳʶلها و احʛʱام 
  .الʺʱعهʙيʧ أماملʹʺان الʷفاॽɾة 

  :الإجʙاءات الʹهائॻة للʚʸاد العلʹي: ثانॻا

الʻهائي في الʺʜاد العلʻي هʨ الفʸل في الʺʜاد و تȄʨʶة الاحʳʱاجات إن  الإجʛاء     
و تʱʵلف الهʯʽة الفاصلة حʖʶ أسلʨب الʺʜاد، فʶʱʺى مʖʱȞ الʺʜاد Ǽالॼʶʻة  وجʙت

ʧʽة، في حȄʨفʷات الʙايʜʺمة للʨʱʵʺات الʙعهʱة للॼʶʻالǼ فةʛʣح الأʱة فʻʳى لʺʶ1ت ʛʽغ ،
  .Ǽقااأن الʽȞʷʱلة واحʙة في ؗل مʻها ؗʺا تʦ الʛʢʱق إلॽه س

  ॽʸا إلا في حالة مانع ناتج ʖʳǽʵ على الʺʱعهʙيʧ حʹʨر جلʶة فʱح العʛوض ش      
الة خاصة ʨؗب ʛʽة الغǼها إناʻʽح ʧȞʺॽɾ ،ةʛة قاهʨق ʧاد، 2عʜʺال ʦإذا ت ʥب  و ذلʨوفقا لأسل

و هʻاك فعل إلʜامي  الʱعهʙات الʺʨʱʵمة، لʱقʨم اللʻʳة Ǽقʨʰل العʛض أو اخॽʱار أحʻʶه،
قانʨني للʻʳة Ǽقʨʰل عʛض واحʙ أو اخॽʱار الأنʖʶ لʸالح الʨقف في حالة تعʙد 

                                                   
  .مʧ نʺʨذج دفʛʱ الʛʷوȋ الʺʨؗʚر ساǼقا 03الʻقʧʽʱʢ ا و ب مʧ الʺادة   1
  .الʺʱعلقة Ǽالʸفقات العʺʨمॽةالʺʙʴد قʨاعʙ العامة  05/08/2023الʺʕرخ في  23/12قانʨن  2
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 ʙعǼ ʦهʻم ʜقاء الفائʱان ʙʸق ʧʽʶافʻʱʺعاء الʙʱاس ʦʱوض يʛاوت العʶوض، و إذا تʛالع
عʱʺادا على العʛوض الʺʨؗʚرة، و في حالة انعʙام العʛض الʙʳيǽ ʙعʦǽʙ ʧʽ تعهʙ جʙيʙ ا قت

 ȘȄʛʡ ʧاد عʜʺه الॽاسي علʛالʺادة اال ʧة ج مʛعة ؗʺا ورد في الفقʛ03لق  ʛʱذج دفʨʺن ʧم
و أن ؗان الإشȞال الʺʛʢوح ʟʵǽ الإلʜام القانʨني للʻʳة ، الʛʷوȋ الʺلȘʴ الʺʨؗʚر أنفا

        لإʳǽار، هʚا الإلʜام مʧ شأنه جعل الʶلʢة الʺʕجʛةفʱح الأʛʣفة Ǽقʨʰل العʛض الʨحʙʽ ل
و مǼ ʧاب أولى ʛʡفا ضॽɻفا في العقʙ، لأن هʚا ) مʙيȄʛة الʕʷون الʙيॽʻة و الأوقاف( 

   ،مهʺا ؗانʱʺॽʀ ʗه حʱى و إن ؗان أقل مʧ أجʛة الʺʲل الإʳǽارالإلʜام ǽعʻي فʨʰل عʛض 
 ʥلʚؗ قف، ولʺا ؗانʨة الفʹلى للʴلʸʺأ الʙʰʺق صارخ لʛه خॽɾ ل وʨʰمق ʛʽا غʚو ه
يॼʻغي حʚف هʚا الإلʜام مʧ الفقʛة أعلاه، و تعȄʨʹه Ǽʺقʱʹى إʳǽار عʺلي أخʛ، مʹʺʨنه 

جʙيʙة، و يॼقى هʚا مʛʳد  إʳǽارȄهمʲلا الإعلان عʧ عʙم جʙوȐ العʛض و تʦॽʤʻ عʺلॽة 
ʷʺل الʰق ʧه مʱدراس ʦاح تʛʱع اقʛا ȑʛائʜʳل.  

ʧʽ في الʺʜاد وفقا لأسلʨب و في نفʝ الʨقʗ، إذا حʙثʗ احʳʱاجات        مʧ قʰل الʺʷارؗ
 ʦهʛʶǽ أو ʧيʙايʜʺعة له في شأن صفة الॼʱات الॽة العʺلॼاسʻʺǼ ʥة، و ذلȄʨفʷات الʙايʜʺال  

أو صʴة الإجʛاءات أو أǽة أحʙاث أخȐʛ تʱعلǼ Șالʺʜاد ǽفʸل فʽها  على الʨفاء الʺالي
ॽالʺادة رئ ʖجʨʺǼ ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʛʽʰتع ʙاد على حʜʺال ʖʱȞم ʝ08  ȋوʛʷال ʛʱدف ʧم

Șʴه ، الʺلʛؗذ Șʰم ؗʺا سʜيل ʥفة و ذلʛʣح الأʱاء فʻاث أثʙاجات و أحʳʱر احʨʲا تʺؗ
  حʹʨر الʺʱعهʙيʧ أو مʺʲلʽهʦ خلال الʳلʶة، لʦʱʽ في نهاǽة الأمʛ تʛȄʛʴ مʛʹʴ الʺʜاد

        ॽʀʨعʱ، و يʦʱ الالأʛʣفةو ذلʥ في نفʝ جلʶة إجʛاء الʺʜايʙات سʨاء الʷفȄʨة أو فʱح 
فʱح الأʛʣفة حʖʶ الʴالة، مع تॽʀʨع الʛاسي  ةأو لʻʳ مʧ قʰل ؗافة أعʹاء مʖʱȞ الʺʜايʙة

  .1مʺʲله وأ علॽه الʺʜاد

         الॽʀʨʱع ʷǽار إلى ذلʜʺʥاد العلʻي أو مʺʲله لمع العلʦ إذا لʦ يʧȞʺʱ الʛاسي علॽه ل      
  " ملȘʴ" في الʺʛʹʴ، و ʖʳǽ أن تʴʺل الأوراق الʱي تʹل ملʴقة ʛʹʴʺǼ الʺʜاد ॼɺارة 

و يʨقع علʽها ؗل الأʛʡاف، و تʖʱؔ الإحالات و الإضافات على هامʞ العقʨد و يʨقع 
 ʥلʚؗ هاʽقع علʨارة يॼɺ ةʢاسʨلانها بʢǼ ʧعلǽ ة وȃʨʢʷʺالؔلʺات ال ʖʶʴها، و تʽؗل عل

                                                   
  .42، ص الʺʛجع الʶابȘالʨʱؗʙر لعʺǽ ȑʛʽاسʧʽ و الʨʱؗʙر بʨشʻافة جʺال،   1
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و يʛʱتʖ على تʛȄʛʴ مʛʹʴ الʺʜاد إرجاع مʰلغ الؔفالة إلى الʟʵʷ الʛاسي ، الأʛʡاف
يʲʺʱل  أخȐʛ، ةعلॽه الʺʜاد مʧ جهة، و تʽʺʴله الʹʺان القانʨني مʧ نʨع خاص مʧ جه

لʱي اهʚا الʹʺان في اعॼʱار الʛاسي علॽه الʺʜاد عارفا تʺام الʺعʛفة Ǽالقʢعة الأرضॽة 
ǽ ار وʳǽها الإʽعل ʖʶʱاك ʖلʢǽ اد دون أنʜʺء الʙم بʨها يʽي هي علʱالة الʴها في الʚأخ

           أو أȑ تʠॽɿʵ في مʰلغ لإʳǽار ʖʰʶǼ إتلاف أو أخʢاء في الʱعʧʽʽ  أȑ ضʺان
   .1أو لأسॼاب أخȐʛ مهʺا ؗان نʨعها

  

  صॻغة الʙʯاضي: الʰانيالفʙع 

تعʙ هʚه الȄʛʢقة اسʻʲʱاءا على القاعʙة العامة الʺʲʺʱلة في الʺʜاد العلʻي، أقʛها        
 ȑʛائʜʳع الʛʷʺ25في الʺادة  ال  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧفي حالات خاصة  98/381م

هي نʛʷ العلʦ و تॽʳʷع الʘʴॼ العلʺي ॽɾه و سʰل الʛʽʵات، و ʧȞʺǽ أن تʕجʛ الأراضي 
ʨمة الʱي تʦ حʛʸها عȘȄʛʡ ʧ الʛʱاضي، وذلʥ في حالات الʨقॽɿة الفلاحॽة الʺعل

          حالة فʷل الإʳǽار: في حالʧʽʱ مʨʸʵصة نʟ علʽها الʺʛʷع، تʛʱاوح في الʨاقع
  .عȘȄʛʡ ʧ الʺʜاد العلʻي، و الʴالة الʲانॽة تॽʳʷع الاسʲʱʺارات الفلاحॽة الʺʳʱʻة الʺʙʱʶامة

 :العلʹيحالة فʵل الإʱǻار عȖȂʙʟ ʥ الʚʸاد  -أولا 

تʓجʙ :" الʶالف الǼ ،ʛؗʚقʨلها 14/70لʻʱفȑʚʽ امʧ الʺʛسʨم  20عʺلا بʟʻ الʺادة       
         Ǻالʙʯاضي بʙʯخʝॻ مʥ الʦزʙȂ الȜʸلف Ǻالʓʵون الʗيʹॻةلأراضي الʦقॻɽة الفلاحॻة ا

Ǻعʗ تʹʤॻʢ عʸلʥʻʯʻ مʯʯالʥʻʯʻ للإʱǻار عȖȂʙʟ ʥ الʚʸاد، العلʹي أثʯʯʮا عʗم و الأوقاف، 
 Ȏوʗʱال" ، ȑʛائʜʳع الʛʷʺن الʛا قʻلو هʷار حالة فʳǽالإ  ʙعǼ يʻاد العلʜʺال ȘȄʛʡ ʧع

 ʙʻع Șقʴʱة يʛʽه الأخʚى هʻو مع ،Ȑوʙʳض الʛع ʦʶʱار لا يʳǽللإ ʧʽʱʽالʱʱم ʧʽʱʽعʺل ʦॽʤʻت
فʽهʺا Ǽالǽʙʳة و ʨȞǽن ʚؗلʥ عʙʻ عʙم بلʨغ العʛض الʺقʙم الʙʴ القانʨني الأدنى  الإʳǽار

ة في الʺʜاد   .2للʺʷارؗ

                                                   
  .الʺʨؗʚر ساǼقا Șمʧ نʺʨذج دفʛʱ الʛʷوȋ الʺلʴ 10و  09و هʚا ما وضʱʴه الʺادتان  1

  .41الʺادة  العʺʨمॽةالʺʙʴد قʨاعʙ العامة الʺʱعلقة Ǽالʸفقات  05/08/2023الʺʕرخ في  23/12قانʨن   2
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و يʦʱ تأجʛʽ الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة الʺعلʨمة الʱي تʦ حʛʸها مʧ قʰل الʶلʢة      
، بʻاءا على تʛخʟॽ قانʨني صادر مʛʡ ʧف الʨزʛȄ الʺȞلف 1عȘȄʛʡ ʧ الʛʱاضي الʺʕجʛة

و الأوقاف، Ǽعʙ اسʢʱلاع رأȑ اللʻʳة الʺʸʱʵة، و يʱʹح ذلʥ مʺا قʛره  Ǽالʕʷون الʙيॽʻة 
 ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʟرة أعلاه  20الʺادة في نʨؗʚʺال،  ʛȄزʨل الʰق ʧم ʟॽخʛʱال ȋʛʱو اش

الʺȞلف Ǽالʕʷون الʙيॽʻة و لأوقاف، وهʚا لȌʶॼ الʛقاǼة على عʺلॽات اسʱغلال الأراضي 
الʨقॽɿة الفلاحॽة ʨؗنها عʺلॽة ʢॽʶǼة خالॽة مʧ أǽة إجʛاءات أو تعقʙʽات قانʨنॽة و عʺلॽة، 

جʛ، و لʺا ؗان و الʺʱʶأ إذ تʨؔن ȞʷǼل مॼاشʛ بʧʽ الʺʙيȄʛة ʸǼفʱها الʶلʢة الʺʕجʛة 
 ȑورʛض ʛة أمॽصʨزارة الʨل الʰق ʧة مǼقاʛلل ʧʽد عʨفإن وج ʥلʚك.  

       ʧم ʦغʛالǼ ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺام الȞأح ʖجʨʺǼ ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʟم نʙ14/70ع 
ȑ اللʻʳة الʺȞلفة Ǽالأوقاف عʙʻ أالʺʨؗʚر أعلاه، ȞʷǼل صȄʛح، على ضʛورة اسʢʱلاع ر 

ॽʸǼغة الʛʱاضي، إلا أنه اسʨʱجʖ ذلʥ ʺعلʨمة الʱي تʦ ال الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة إʳǽار
و غʛʽها على ضʛورة مʛاعاة أحȞام الʺʨاد  ȞʷǼ14ل ضʺʻي لʺا نʟ علॽه ʨʺǼجʖ الʺادة 

22-25  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧة 98/381مʻʳالل ȑلاع رأʢʱاس ʖأوج ȑʚال ʛʽا الأخʚه ،
ॽʻيʙون الʕʷالǼ لفȞʺال ʛȄزʨال Ȑʙثة لʙʴʺالأوقاف الǼ لفةȞʺاء الʙلى إبʨʱʱة و الأوقاف ل

  . الʛأȑ الاسʷʱارʨʸʵǼ ȑص إدارة الأملاك الʨقॽɿة و تʛʽʽʶها

  :      حالة تॻʱʵع الاسʸʰʯارات الفلاحॻة الʱʯʹʸة الʗʯʴʸامة -ثانॻا

 14/70مʧ  21نʟ الʺʛʷع ȞʷǼل صȄʛح على هʚه الʴالة وفقا لॽʸاغة الʺادة       
 98/381مʥ الʙʸسʦم الʯʹفȏʘʻ  25الʸادة مع مʙاعاة أحȜام :" الʺʨؗʚر ساǼقا Ǽقʨلها

، و الʦؕʘʸر أعلاه، ʥȜʸǻ أن يʤʯ الأجǺ ʙʻالʙʯاضي لॻʱʵʯع 01/12/1998الʓʸرخ في 
علॽه فإن الارتॼاȋ بʧʽ فʛؔة الॽʺʻʱة  و، "الاسʸʰʯارات الفلاحॻة الʱʯʹʸة الʗʯʴʸامة

لॽʰة حاجॽات في مʱʵلف الʺʳالات هʨ الʨصʨل إلى ت و الاسʲʱʺارات الفلاحॽة 2الʺʙʱʶامة
 03/10مʧ  04فقʛة  04، حʘʽ عʛف الʺʛʷع الʜʳائȑʛ الॽʺʻʱة الʺʙʱʶامة في نʟ الأفʛاد

                                                   
  .45، ص الʺʛجع الʶابȘالʨʱؗʙر لعʺǽ ȑʛʽاسʧʽ و الʨʱؗʙر بʨشʻافة جʺال،     1
  
2  ʟة  04نʛ04فق ʧم ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  03/10 الʕʺة  19/07/2003الॽʺʻʱار الʡة في إʯʽʰة الǽاʺʴǼ Șعلʱʺال

  20/07/2003الʺʕرخة في  ،43الʺʙʱʶامة، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد 



ماهية الأملاك العقارية الوقفية : الفصل الأول  

35 
 

مفهʦم : ǻقʗʶ في مفهʦم هʘا القانʦن ʸǺا ǻأتي:" ؗʺا يلي 19/07/2003الʺʕرخ في 
ǻعʹي الʦʯفȖʻ بʥʻ تʹॻʸة اجʸʯاॻɸة و اقʶʯادǻة قابلة للاسʙʸʯارو حʸاǻة الʭʻʮة أȏ إدراج 

  "في إʟار تʹॻʸة تʥʸʷ تلॻʮة حاجات الأجॻال الʲاضʙة و الأجॻال الʯʴʸقʮلॻة الॺعʗ الʭʻʮي

و بʻاءا على ذلʥ، فإن هʻاك علاقة وʙʽʡة بʧʽ الॽʺʻʱة الʺʙʱʶامة و الاسʲʱʺارات       
الʨقॽɿة الفلاحॽة فلʢالʺا ؗان للأملاك الʨقॽɿة الفلاحॽة Ǽاعॼʱارها إʡارا مʕسʶاتॽا و تʺȄʨلॽا 

فʤة على مʸالح الأجॽال الʺʱعاॼʀة تॽʁʴقا للॽʺʻʱة الʺʙʱʶامة،  و لʺا دور Ǽارز في الʺʴا
الʺʛʷع الʜʳائȑʛ تأجʛʽ الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة ॽʸǼغة الʛʱاضي بهʙف تॽʳʷع  أجاز

مʧ مʶعى الʺʴافʤة على حقʨق  الاسʲʱʺارات الفلاحॽة الʺʳʱʻة و مʧ ثʺة لا تʛʵج
، دون الʛʵوج عʧ على مʙʰأ الʺʴافʤة الأجॽال الʴاضʛة و الʺʱʶقʰلॽة لʨؔʱن مǽʙʱʶʺة

على هʚه الأراضي و تʛȄʨʢها لʨؔʱن مʳʱʻة، و على هʚا الأساس فإن الاسʲʱʺارات الʨقॽɿة 
الفلاحॽة تʨؔن ذات تॽʺʻة مʙʱʶامة إذا ساهʺǼ ʗأȑ شȞل مʧ الأشȞال في بʻاء إسʛʱاتॽʳॽة 

  .تʴقȘʽ الأمʧ الغʚائي

يهʙف  ألفلاحيلاسʱغلال الفة Ǽالأوقاف أن الʺȞذا تʧʽʰ للʶلʢة الʺʕجʛة إو علॽه، ف        
 ʧالأم Șʽقʴفي ت ʦاهʶام، و تʙʱʶل مȞʷǼ ةॽة الفلاحॽɿقʨة الأرض الॽاجʱإن ʧإلى رفع م

         لʺʱʶقʰلॽة، فإنها تʺʻح تأجʛʽها عȘȄʛʡ ʧ الʛʱاضي لأنهااالغʚائي للأجॽال الʴاضʛة و 
  .في الʻهاǽة مقʙʸ و سʽʰل مʧ سʰل الʛʽʵ و الإحʶان

أن عقʙ إʳǽار الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة الʺعلʨمة  و ما تʙʳر الإشارة إلॽه أخʛʽا        
 ʖلʢʱاضي فإنه يʛʱب الʨي أو أسلʻاد العلʜʺب الʨم وفقا لأسلʛاء ابʨها سʛʸح ʦي تʱال
إجʛاءات أخȐʛ لإتʺامه ، تʲʺʱل في تʛȄʛʴه في شȞل قالʖ رسʺي و تʽʳʶله لȐʙ مʸلʴة 

  شهʛه لȐʙ الʺʴافʤة العقارȄة الʺʸʱʵة، و ذلʥ مǼ ʧاب الاسʻʲʱاءالʢاǼع و الʽʳʶʱل و 
Ǽالʛʱاضي Ǽعقʙ يʛفȘ بʙفʛʱ شʛوǽ ȋعʙ وفȘ شȞل نʺʨذجي  الإʳǽارلا الأصل، و ʛȞǽس 

مʧ الʺʛسʨم  23حʖʶ نʟ الʺادة ʙʴǽد Ǽقʛار مʧ وزʛȄ الʕʷون الʙيॽʻة و الأوقاف 
 ȑʚʽفʻʱ14/70ال ʛؗʚالف الʶال.  
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  :عقʗ إʱǻار الأراضي الفلاحॻة الʸعلʦمة الʯي تʤ حʙʶها تʦاǺع: الʠʸلʔ الʰاني

شȋʛ الʛسʺॽة و إتʺام إجʛاءات  سʱفائهاǼعʙ اسʱؔʺال ॽʀام العقʙ بʧʽ الʛʢفʧʽ، و         
يʙخل  إذو شهʛه وفقا لʺا سȘʰ بॽانه، فإنه يʛʱتʖ على العقʙ جʺلة مʧ الʨʱاǼع،  تʽʳʶله

ثاره القانʨنॽة الʱي لا تعʙو أن تʨؔن مʛʳد ʛʡفي العقʙ في الʺʛحلة الʻʱفǽʚʽة، إذ تʛʰز أ
 ʧʽفʛʢامات ؗلا الʜʱق  و الʨلا(حقʛأجʱʶʺة و الʛجʕʺة الʢلʶ( اʚالأساس، و على ه 

و في الفʛع الʲاني  الأولفي الفʛع  لʺʱʶأجʛاسʻʱʻاول في مʢلʻʰا هʚا حقʨق و الʜʱامات 
  .الʺȞلفة Ǽالأوقاف واجॼات الʶلʢة الʺʕجʛة نʙرس حقʨق و

  

  .حقʦق و الʚʯامات الʯʴʸأجʙ: الأولالفʙع 

       ʛأجʱʶʺها للʛʸح ʦي تʱمة الʨة الʺعلॽة الفلاحॽɿقʨار الأراضي الʳǽالإ ʙح عقʻʺǽ
ʜه القانʨني و تʴʺله الʜʱامات تʲقل ذمʱه  ʛؗم ʦعʙقا تʨحق ،ȑʨʻعي أو معॽʰʡ ʟʵاء شʨس

ا ؗان ʚؗلʨʱʶǽ ʥجʖ و ʨȞǽن مʢالॼا Ǽأدائها اتʳاه الʶلʢة الʺʕجʛة الʺȞلفة Ǽالأوقاف، و لʺ
  :ʘʴǼ هʚه الʴقʨق و الالʜʱامات على الʨʴʻ الأتي

 :حقʦق الʯʴʸأجʙ: أولا

في حȖ الانʯفاع إذا ؗان الȘʴ الʨʳهȑʛ الʴʻʺǽ ȑʚه عقʙ الإʳǽار للʺʱʶأجʛ يʲʺʱل        
، مʧ خلال اسʱغلالها اسʱغلالا فعلॽا وفقا لʨجهʱها الفلاحॽة و Ǻ1الأرض الفلاحॻة الʦقॻɽة

مʧ هʻا تʙʰأ قʻȄʛة الانʱفاع بها و حॽازتها الفعلॽة قʙʸ مʺارسة حȘ الاسʱغلال و الانʱفاع 
و علॽه فإن الʴقʨق الأخȐʛ الʵاصة الʺʱلاحقة تʛتȌॼ ارتॼاʡا وثॽقا بها، للʺʙة الʺʙʴدة لها 

ʺʷʱة لॽة الفلاحॽɿقʨالأرض الǼȘʴه ل الʙيʙʳار أو تʳǽإ ʙخ عقʶفي ف Șʴاء و الʻʰفي ال.  

 ةॻالفلاح ʃɾʦاء على أرض الʹʮفي ال ʙأجʯʴʸال Ȗح 

حقʨق  :"قʨلهو هʻا خʨل الʺʛʷع الʜʳائȑʛ للʺʱʶأجʛ لʺا نʟ صʛاحة علॽه في     
ʛأجʱʶʺال:   

                                                   
  .46، ص الʺʛجع الʶابȘالʨʱؗʙر لعʺǽ ȑʛʽاسʧʽ و الʨʱؗʙر بʨشʻافة جʺال،  1
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أو الʱهʯʽة الʹʛورȄة لاسʱغلال لأمʲل للأرض الʨقॽɿة ॼʡقا للȄʛʷʱع و الʦॽʤʻʱ / الʻʰاء و - 
  .1" هʺابالʺعʺʨل 

الʱي تعʙ  - لقʙ حʙد الʺʛʷع الʜʳائȑʛ الإʡار العام للʻʰاء داخل الأراضي الفلاحॽة    
و جعل ʨʺǼجʖ قانʨن الʱهʯʽة و الʱعʺʛʽ و أخʹعها لأحȞام خاصة،  -الʨقف جʜءا مʻها

         مʧ مȌʢʵ شغل الأراضي أداة مʛجॽɻة في تʙʴيʙ ضʨاȌǼ الʻʰاǽات الʺʛاد إقامʱها 
و ǽعʛʰʱ مȌʢʵ شغل الأراضي أداة تʻفǽʚʽة لأحȞام ، الفلاحॽة ʸǼفة عامة على الأراضي

ʙʴǽد مȌʢʵ شغل :" الʺȌʢʵ الʨʱجॽه للʱهʯʽة و الʱعʺʛʽ، و في ذلʥ نʟ الʺʛʷع
و الʱعʺʛʽ حقʨق  للʱهʯʽةالʨʱجʽهات الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي  ʡارإالأراضي Ǽالʱفʽʸل في 

       اسʙʵʱام الأراضي و الʻʰاء، و لهʚا فإن مȌʢʵ شغل الأراضي ʙʴǽد حقʨق الʻʰاء 
 Ȑʨʸا و القॽنʙة الॽʺؔال ʧʽعǽ عʺال الأراضي، ؗʺاʱو اسǼ حʨʺʶʺاء الʻʰال ʧهم  ʛʰالʺع

 ʧع مȃʛʺال ʛʱʺالǼ هاʻةعॽام الأرضʳالأح ʧم ʖعȞʺال ʛʱʺالǼ اء أوʻʰة خارج الॽʻʰʺال             
ʖ جو اسʱعʺالاتها ؗʺا ǽعʧʽ مʨاقع الأراضي الفلاحॽة الʨا و أنʺاȋ الʻʰاءات الʺʨʺʶح بها 

  2"وقايʱها و حʺايʱها

        ʙيʙʴʱة لॽائʻʲʱالأداة الاس ʛʽʺعʱة و الʯʽهʱالعامة لل ʙاعʨالق ʛʰʱتع ،Ȑʛجهة أخ ʧو م
ȌǼاʨها ضʱاد إقامʛʺات الǽاʻʰة ،   على أراض الॽعة إذوقف فلاحॽʰʡ ʙاعʨد هاته القʙʴت     

 أنʨاعالʺʛʷع تʙʴيʙ الʲؔافة الʺقʨʰلة تॼعا لʺʱʵلف  أحالفي الأرض و قʙ  الʻʰاǽات و ʲؗافة 
 .3الȄʛʹʴة مʧ الʰلǽʙة إلى الʦॽʤʻʱ الأجʜاءالأراضي Ǽʺا في ذلʥ الʱي تقع خارج 

       ʛȄوز ʧʽك بʛʱʷʺال ȑزارʨار الʛل في القʲʺʱخاص ي ʦॽʤʻر تʙص ʙفق ʥلʚقا لॽʰʢو ت
            الʺʱعلʴǼ Șقʨق الʻʰاء الʺॼʢقة 13/09/1991الʧȞʶ و وزʛȄ الفلاحة الʺʕرخ في 

على الأراضي الʨاقعة خارج الʺʻاȘʡ العʺʛانॽة للʰلǽʙات الʺعʙل و الʺʨʺǼ ʦʺʱجʖ القʛار 
         الʺʱعلʴǼ Șقʨق الʻʰاء الʺॼʢقة  18/11/2015في  ʦ02 الʨزارȑ الʺʛʱʷك رق

                                                   
  مʧ نʺʨذج دفʛʱ الʛʷوȋ لʺلȘʴ الʺʙʴد حقʨق و واجॼات الʺʱʶأجʛ 03فقʛة  02الʺادة   1
  49الʺʧʺʹʱ الʨʱجॽه العقارȑ، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد  18/11/1990الʺʕرخ في  90/25مʧ قانʨن  66الʺادة   2

         الʺʙʴد للقʨاعʙ العامة للʱهʯʽة 28/05/1991الʺʕرخ في  91/175مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  2فقʛة  26الʺادة  3
  . 01/06/1991في  26و الʱعʺʛʽ ، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 
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على الأراضي الʨاقعة خارج الʺʻاȘʡ العʺʛانॽة للʰلǽʙات، الȑʚ مʜʽ مʧ خلاله الʺʛʷع 
 ، ؗʺا)بʻاǽات معʙة للʳʱهʜʽ و بʻاǽات معʙة للʧȞʶ( الʜʳائȑʛ بʧʽ الʻʰاǽات الʺʨʺʶح بها 
  .حʙد لؔل مʻها ضʨاȌǼ و شʛوȋ لها

تلʥ الʺʷʻآت الʱي تʙȄʜ في الاقʸʱاد العام  Ǻالʮʹاءات الʸعʗة للʱʯهʚʻالʺقʨʸد  - 
  و تʺʧȞ الʺʱʶأجʛ مʧ اسʱغلال ارض الʨقف الفلاحॽة اسʱغلالا أمʲل، للʷʻاȋ الفلاحي 

  تقاس مʧ أȑ نقʢة" م 09" و العلʨ الʺʨʺʶح Ǽه في هاته الʻʰاǽات مʙʴد بʶʱعة أمʱار 
 .مʧ الأرض

فʟʵʱ الʺʱʶأجʛ الʺʱʶغل  للأرض الʨقॽɿة  للǺʥȜʴالʮʹاǻات الʸعʗة الʺقʨʸد  - 
العلاقة الʛوحॽة بʧʽ  إʳǽادالفلاحॽة، و الهʙف مʻها تʺʧʽȞ هʚا الأخʛʽ مʧ الاسʱقʛار و 

الأرض الفلاحॽة،  و العلʨ الʺʨʺʶح Ǽه في هاته الʻʰاǽات مʙʴد بʶʱعة أمʱار الʺʱʶأجʛ و 
 .ॼʶة للʻʰاǽات الʺعʙة للʳʱهʜʽتقاس مʧ أȑ نقʢة مʧ الأرض  ؗʺا هʨ الʷأن Ǽالʻ" م 09" 

و مʧ ذلʥ يॼقى الʱقǼ ʙʽالॼʶʻة للʺʶاحة الʺʛجॽɻة لؔلا الʻʰاǽات حॽʰʡ ʖʶعʱها        
             1الʺʨؗʚر أعلاه 13/09/1992الʱقॽʻة ʵǽʹع للقʛار الʨزارȑ الʺʛʱʷك الʺʕرخ في 

الʺʸʸʵة للʻʰاء  أراضيʘʽʴǼ أن لا تʳʱاوز الʺʶاحة الʺʛجॽɻة لقʢعة  05في مادته 
1/10  ʧي هي أقل مʱة، الॽاحة الؔلʶʺال ʧتʹاف  ذاإو  2م1000م ʙʴا الʚاوز هʳت

، و علॽه فإن هاته الʹʨاȌǼ يॼʻغي أن تʨؔن قادة مʛجॽɻة دॽʀقة 2م 1000لؔل  2م20
قة مʧ الʶلʢة الʺȞلفة فتʺʻح على أساسها رخʸة الʻʰاء مʧ الʰلǽʙة Ǽعʙ تʛخʟॽ و مʨا

  .مع مʸالح الʺȞلفة Ǽالفلاحة الإʡارو الʷʱاور في هʚا  ، ǼالǼȘʽʶʻʱالأوقاف

  

  ʗخ العقʴفي ف ʙأجʯʴʸال Ȗارحʱǻه إʗيʗʱو ت 

العقʙ شȄʛعة الʺʱعاقʙيʧ، فلا ʨʳǽز نقʹه أو تعʙيله إلا " ما ǽعʛف في الʨاقع Ǽقاعʙة    
مʧ القانʨن  106الʺادة  أجازت، و هʻا "الʛʢفʧʽ أو للأسॼاب الʱي ǽقʛرها القانʨن  Ǽاتفاق

                                                   
           الʺʱعلʴǼ Șقʨق الʻʰاء الʺॼʢقة  13/09/1992مʧ القʛار الʨزارȑ الʺʛʱʷك الʺʕرخ في  06و  05انʛʤ الʺʨاد   1
  .ى الأراضي الʨاقعة خار الʺʻاȘʡ العʺʛانॽة للʰلǽʙات الʺعʙل و الʺʦʺʱعل
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ة فʶخ العقʙ بʧʽ الʛʢفʧʽ، هʚا الȘʴ أعʢى للʶلʢة الʺʕجʛة أو الʺʱʶأجʛ حȘ عʙالʺʙني قا
الفʶخ أو تʙʳيʙه وفȘ ما جاء في نʺʨذج دفʛʱ الʛʷوȋ الʺʙʴد لʴقʨق و واجॼات 

  .05الʺʱʶأجʛ للأرض الʨقॽɿة الفلاحॽة في مادته 

     ʳǽإ ʙخ عقʶف Șح ʛأجʱʶʺاء الʢدةأما إعʛفʻقة مȄʛʢǼ ة  1ارʢلʶإرادة ال ʧقلة عʱʶم
.. ....حقʨق الʺʱʶأجʛ:" كʚلʥ أمʛ مʢʻقي يʱʹح ذلʥ مʧ خلال صॽاغة الʟʻ الʺʕجʛة

        الأخʛيʱʹح هʡ " ʨلʖ الفʶخ الʺȘʰʶ للإʳǽار بʨاسʢة إشعار يʨجه للʶلʢة الʺʕجʛة –
  .مʧ نʺʨذج دفʛʱ الʛʷوȋ الʺʨؗʚر ساǼقا، هʚا مʧ جهة 05في نʟ الʺادة 

       Șخ حʶالأوقاف فǼ لفةȞʺة الʛجʕʺة الʢلʶلل ȑʛائʜʳع الʛʷʺح الʶجهة مقابلة ف ʧو م
الإʳǽار ȄʛʢǼقة مʻفʛدة مʻها،  وقʙ قʙʽ هʚا الʴǼ Șʴالات مʨʸʵصة ما دامʗ الʶلʢة 

ʜ القʨة،  ʛؗة في مʛجʕʺخلاال ʧم ʗʴʹالʺادة ات ʟ11ل ن  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧم
يلʜʱم الʺʱʶأجʛ الʺʱʶفʙʽ مʧ أʳǽار الأرضي الʨقॽɿة :" الʺʨؗʚر أنفا، Ǽقʨلها 14/70

  :الفلاحॽة، على الʨʸʵص ما يلي

 عʙم تغʛʽʽ الʨجهة الفلاحॽة - 

 -  ȑʨʻʶار الʳǽمقابل الإ ʙيʙʶت 

 - ʙمع ʧʡاǼ ʧة مॽالأراضي الفلاح ʛʽتأج 

 - ʙة في عقʱابʲة الʙʺام الʛʱار احʳǽالإ" 

مʧ الʺʛسʨم الʺʨؗʚر أعلاه الʱي تʨجʖ على الʺʱʶأجʛ احʛʱام  10و عʜزت ذلʥ الʺادة 
  .الالʜʱامات الʱعاقǽʙة الʻاتʳة عʧ عقʙ الإʳǽار و العʺل بʨʻʰد دفʛʱ الʛʷوȋ الʺلǼ Șʴه

      ʧار أما عʱǻالإ ʗعق ʗيʗʱت ʛأجʱʶم ȑʛائʜʳع الʛʷʺم الʜأل ʙة  الأرضفقॽɿقʨال
مʧ  04بʙʻ  11ؗʺا هʨ مʨضح في الʺادة  في العقʙ 2الفلاحॽة ǼالʱقǼ ʙʽالʺʙة الʺʱفȘ علʽها

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ14/70ال  ʦا لʻانقʹائها، ه ʙعǼ ةʙʺال ʙيʙʳت Șاه حʢرة أعلاه، و أعʨؗʚʺال
                                                   

:" مʧ نʺʨذج دفʛʱ شʛوȋ الاʳǽار عʛʡ ʧق الʺʜاد العلʻي الʺلǼ Șʴقʨلها 01ف  15اكʙ الʺʛʷع مʧ خلال الʺادة   1
ʧʽفʛʢاتفاق الǼ ʗوق ȑار في أʳǽخ الإʶفǽ"  

  الʛʷوȋ الʺلȘʴ، الʺʨؗʚر ساǼقامʧ نʺʨذج دفʛʱ  04فقʛة  02إضافة إلى الʺادة   2
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ʳǽعل حʙ ادني و لا حʙ أقʸى للʺʙة و في الʺقابل بʧʽ إجʛاءات تʙʳيʙ عقʙ إʳǽار 
لʨقॽɿة الفلاحॽة الʺعلʨمة الʱي تʦ حʛʸها، حǽ ʘʽقʨم الʺʱʶأجʛ خلال سʻة قʰل الأراضي ا

، و هʚا ما أبʛزه الʺʛʷع Ǽأنه انʱهاء الʺʙة الʺʙʴدة ʢǼلʖ تʙʳيʙ العقʙ مʧ الʶلʢة الʺʕجʛة
 ʙيʙʳت Șʴǽ ارلاʳǽا  الإʻالأوقاف و هǼ لفةȞʺة الʢلʶال ʧة مʴȄʛقة و صॼʶافقة مʨʺǼ إلا

لا تقʰل تʙʳيʙ الإʳǽار إلا Ǽعʙ الʺʨافقة الʺॼʶقة  و الʴȄʛʸة مǼ ʧأن وضع مʳالا صʴȄʛا 
 .الʶلʢة الʺʕجʛة بʻاءا على ʡلʖ الʺʱʶأجʛ خلال أجل سʻة قʰل انقʹاء الʺʙة

 :الʚʯامات الʯʴʸأجʙ: ثانॻا

ʜ القانʨني لʺʱʶأجʛ الأرض الʨقॽɿة الفلاحॽة ʦʱʴǽ علॽه تʴʺله            ʛؗʺال ʙʽʶʳت
مʧ  10ى عاتقه، في مقابل تʺʱعه ʴǼقʨقه، و هʨ ما تʹʺʱʻه الʺادة الالʜʱامات الʺلقاة عل
 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛلها 14/70الʨقǼ: " ةǻʗعاقʯامات الʚʯام الالʙʯاح ʙأجʯʴʸعلى ال ʥʻعʯي

و هʻا ʧȞʺǽ تॽʻʸفها إلى الʜʱامات ، "الʹاتʱة عʥ عقʗ الإʱǻار و دفʙʯ الʙʵوȉ الʸلǺ Ȗʲه
 ʛأجʱʶʺامات لاحقة للʜʱة و الȄʛهʨةجॽة الفلاحॽɿقʨلأرض ال.  

 ʙأجʯʴʸة للȂʙهʦʱامات الʚʯالال: 

ʛاوحʗ تمʧ نفʝ الʺʛسʨم، فقʙ  11الʺʨؗʚرة أعلاه و الʺادة 10إن الاسʱقʛاء للʺادة       
الʱي ǽفʛضها عقʙ الإʳǽار على  الʺالॽةفالالʜʱامات بʧʽ الʜʱامات مالॽة و الʜʱامات عॽʻʽة، 
الʚʯام بʗفع بʗل الإʱǻار و تʸʲل الأॺɸاء الاʱǻارȂة مʱʶأجʛ ارض الʨقॽɿة الفلاحॽة في 

و ʨȞǽن اسʳʯʱار ارض الʨقف الفلاحॽة مقابل دفع ॽʀʺة اʳǽارȄة لʶʴاب الʯʳʸلفة 
ȑʜ للأوقاف، وفقا لʺا جاء في نʟ الʺادة  ʛؗʺوق الʙʻʸ05ال  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧم

و مʧ ناحॽة Ȅʨا، و مʛʺʱʶ سʻ دورȑ الʺʨؗʚر أنفا، و يʦʱ دفع هʚه الॽʁʺة ȞʷǼل  14/70
أخȐʛ يʴʱʺل أداء مʸارʅȄ  الإعلانات و الʺلʸقات و أǽة مʸارʅȄ أخȐʛ مʴʱʶقة 

 ʧي ، فʹلا عʻاد العلʜʺفي ال ʥع ذلॼʱت  ʧȄʨʺʱال ʧاجʺة عʻال ʛʽاتʨقات الفʴʱʶدفع م
و الؔهȃʛاء،  و الʺʸارʅȄ الʻاجʺة عʧ الأضʛار الʱي أحʙثها الʺʱʶأجǼ    ʛالʺاء 

ʽولʕʶم ʗʴا أو تॽʸʵة و شǽانة العادॽʸها أشغال الʰلʢʱي تʱال ʅȄارʸʺه، و الʱ
و الʺʸارʅȄ القانʨنॽة الʛوتॽʻʽة للأرض الʨقॽɿة الفلاحॽة و الأملاك الॽʴʢʶة الʱاǼعة لها، 

ʥعه ذلॼو ما ت ʙل و إشهار العقʽʳʶʱة ؗالॽنʨق القانʨلة في أداء حقʲʺʱʺال.  
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      ʛأجʱʶʺل الʺʴʱي ،Ȑʛة أخॽناح ʧامات و مʜʱةالالॽʻʽل  1العʺʷا و هي تʛاشॼلا مʺʴت
            الاسʱغلال الفعلي للأرض الʨقॽɿة الفلاحॽة، و يʛʸʻف مʙلʨل الالʜʱام Ǽالاسʱغلال 
إلى ضʛورة الॽʁام بʱلʥ الأعʺال اللازمة للʨʸʴل على ثʺار الʷيء و مʳʱʻاته مʧ خلال 

          أسʛة الفلاح الʺʱʶأجʛاسʱعʺالها  و زراعʱها، إذ لا ǽعʛʰʱ مʧ الغʛʽ في الغالʖ أفʛاد 
في اسʱغلال الأرض الʨقॽɿة الفلاحॽة و مʶاعʙتهʦ له في زراعʱها و حʛثها و تقلʰʽها و ؗل 

فهʨ عʺل مادȑ يʙخل ضʺʧ الاسʱغلال الفعلي للأرض، و إذا انعʙم  عʺل لȘʽʸ بها
ȋوʛʷال ʛʱد دفʨʻʰإخلالا ل ʙعǽ ʥة فإن ذلॽة الفلاحॽɿقʨغلال للأرض الʱالاس.  

  الاʙأجʯʴʸلاحقة للʯʸال Ȏʙامات الأخʚʯل 

فʹلا عʧ الالʜʱامات الʨʳهȄʛة الʺلقاة على عاتȘ مʱʶأجʛ ارض الʨقف الفلاحॽة،       
ʴǽʺله العقʙ الʜʱامات أخȐʛ مʱلاحقة Ǽالʻʱفॼɾ ،ʚʽعʙ اسʱلامه الأرض الʨقف الفلاحॽة فإنه 

Ȅʛان العقʙ، و هʨ الʴفاȍ ملʜʱم Ǽالʺʴافʤة علʽها و عʻايʱها و إǼقائها تʗʴ يʙه ʽʡلة مʙة س
للأرض  هة الفلاحॽة للأرض و ʡاǼعها دون إهʺاله، و ǽعʙ إهʺال الʢاǼع الفلاحي على وج

إهʺالا للعقار الفلاحي و اسʱهلاك مʳاله مʺا يʛʱتʖ عʻه نʱائج سلॽʰة تʹǼ ʛالاقʸʱاد 
الʺʕجʛة الʻʡʨي، و علॽه فإن الʜʱام الʺʱʶأجǼ ʛعʙم إحʙاث أȑ تغʛʽʽ في الأرض الʨقف 

ما نʟ علॽه الʺʛʷع في  مʨʸʻص علॽه في دفʛʱ الʛʷوȋ الʺʛʰم و الʺʨقع معه،  و مʻها
يʯعهʗ الʯʴʸأجǺ ʙاحʙʯام الʠاǺع الفلاحي للأرض الʓʸجʙة و حʸاǻة الʭʻʮة و احʙʯام " :قʨله

و على          2"أنها ضʙورȂة في هʘا الʵأن كل الʯعلʸॻات الʯي تȎʙ الʴلʠة الʓʸجʙة 
ʴافʤة على الʢاǼع الفلاحي للأرض الʨقॽɿة الفلاحॽة الʺʕجʛة ʺفإن الالʜʱام Ǽال هʚا الأساس

  .مʹȋʨʰ بʨʸʻص قانʨنॽة صارمة تʴʺي الأملاك الॽʻʡʨة

     ʙعǼ مʜمل ʛأجʱʶʺم  مؗʺا أن الʙأو ع ،ʧʡاǼ ʧة مॽة الفلاحॽɿقʨالأرض ال ʛʽتأج
 ʛأجʱʶʺن الʨȞǽ و في حالة الإخلال ،ʛʽة للغॽɿقʨائها الʜأج ʧم ʠعǼ الؔل أو ʧازل عʻʱال

لا ʥȜʸǻ صاحʔ :" عʛضة لفʶخ العقʙ،  و هʚا ما أكʙه الʺʛʷع الʜʳائȑʛ صʛاحة ॼɻǼارة

                                                   
  247الʨʱؗʙر بʛاॽʂʺي محمد، اجʛاءات الʱقاضي أما الʳهات الʺʙنॽة، بʛتي للʛʷʻ، صʴة   1
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و هʚا ما جاء في بʨʻد ، 1"الامॻʯاز أن يʓجʙ مʥ الॺاʥʟ تʟ ʕʲائلة إسقاȉ حȖ الإʱǻار
الʺʕجʛة أو جʜء مʻها  الأماكʧدفʛʱ الʛʷوʘʽʴǼ ȋ يʱعهʙ الʺʱʶأجǼ ʛعʙم الʻʱازل عʧ ؗل 

  .إلا Ǽعʙ مʨافقة الʶلʢة الʺʕجʛة

       حي لأرض الʨقف الʺʕجʛة لاو ʛʳʺǼد انʱهاء مʧ اسʱغلال الف أخȐʛ و مʧ جهة     
الʨقॽɿة  الأرضالأماكʧ و تʛك  إخلاءʨ و نهاǽة العقʙ يʷʻأ الʜʱام شʸʵي للʺʱʶأجʛ و ه

 ،ȋʛأو ش ʙʽة دون قʛجʕʺة الॽة الفلاحॽɿقʨرد الأرض ال ʛأجʱʶʺل على الʨالق ʧȞʺǽ اʻوه
يلʚʯم " : الفلاحॽة ؗʺا ؗانʗ علॽه وقʗ الʶʱلʦॽ، وهʚا ما يʻʱاسʖ مع قʨل الʺʛʷع

إلا إذا قʙرت  أعʘاردون  الإʱǻارالʯʴʸأجǺ ʙإخلاء الأماكʥ مॺاشʙة Ǻعʗ انʯهاء مʗة 
 ʗعق ʗيʗʱة تʙجʓʸالأوقاف الǺ لفةȜʸة الʠلʴارالʱǻق ، ....." الإʨحق ʧه فإن ؗل مॽو عل

الʺʱʶأجʛ و واجॼاته و الʜʱاماته هي مʹʡʨʰة في دفʛʱ الʛʷوȋ الʺلȘʴ و لازمه الʺʛʷع 
 ʙʽقʱالǼبها.  

  

  :و الʚʯاماتها حقʦق الʴلʠة الʓʸجʙة: الفʙع الʰاني

إن دافع حʺاǽة حقʨق الʨقف في إʡار الʺʸلʴة الفʹلى له، و مʙʰأ الʨʱازن       
 ȑʛائʜʳع الʛʷʺالǼ دفعا ،ȑʙإلى  العق Șʽʰʢت ȑرʨالف  ʜ ʛؗة في مʛجʕʺة الʢلʶو جعل ال

على  –قانʨني قȑʨ، و Ǽالʛغʦ مʧ وجʨد نʟ صȄʛح على حقʨق الʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف 
ʛأجʱʶʺة للॼʶʻالǼ ما فعل ʝȞا -ع ʖجʨʺǼʚʽفʻʱم الʨسʛʺلȑ 14/70  ر أنفا، إلا أنهʨؗʚʺال

ʥل على ذلʙى ما يʻʰت ȘʺعʱالǼ إجلاؤها ʦʱʽا لॽʻʺض  Șʽʰʢʱانا ، و بॽص أحʨʸʻال ʧم
هاته الʲقʦق  أحॽانا أخȐʛ، و لؔي تʨؔن الʨʸرة واضʴة يॼʻغي تلʟॽʵمفهʨم الʺʵالفة 

Ȍॼʹات الॽالأوقاف في مʺارسة صلاحǼ لفةȞʺة الʛجʕʺة الʢلʶال Șو حقها  في ح          
  .في تॽʀʨع الʜʳاء القانʨني

 Ȋॺʷات الॻارسة صلاحʸالأوقاف في مǺ ة الؒلفةʙجʓʸة الʠلʴال Ȗح:  

 أهʙافله وسائل و  الإدارʧ ȑ الʷʻاȄ ȋإذا ؗان الʹȌॼ الإدارȑ عʨʻان مʧ عʻاو        
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في لغة الفقه، فإن لʸلاحॽات الʹȌॼ الʺʨʵلة للʶلʢة الʺʕجʛة الʺȞلفة Ǽالأوقاف،  مʙʴدة
أن ذلʥ لʧ  الأكʙʽتȐʛʴʱ إدراكه حʺاǽة الʨقف ʙʺǼلʨل الʺʸلʴة الفʹلى و  اسʺيهʙف 

بʨجʨد وسائل للʹȌॼ الʺʱاحة للʶلʢة الʺʕجʛة، و ابʛز هاته الʨسائل الʱي تلʺʝ  يʱأتى إلا
  .1و الʛقاǼةالʶالف الʛؗʚ، وسʽلʱي الʛʱخʻ 14/70  ʟॽفʱȑʚʽمʧ أحȞام الʺʛسʨم ال

 ، الإدارȑ الʻاجعة للʹȌॼ مʧ أهʦ الʨسائل القʰلॽة الʨقائॽة  نʢام الʙʯخʝॻلا زال  و      
ʴʻʺت ȑʚال Șʰʶʺالإذن ال ʨهو ه  ʛʤʻالǼ و ،ʛأجʱʶʺلل ȋاʷʻة في مʺارسة الʛجʕʺة الʢلʶال

             لهʚا الʺʙلʨل فإن الʶلʢة الʺʕجʛة الʺȞلفة Ǽالأوقاف تأذن للʺʱʶأجʛ إما Ǽʺʺارسة 
، ʛالʶالف الʻ14/70 ؗʚفʱ ȑʚʽأو اكʶʱاب حȘ ما أو الॽʁام Ǽعʺل ما و عʺلا Ǽالʺʛسʨم ال

 ʛأجʱʶʺل ʧȞʺǽ ح إنه لاʹʱقف  الأرضيʨال ʙعق ʧم ʙʽفʱʶǽ ة أنॽارالفلاحʳǽة،  للإʛاشॼم
و اكʶʱاب حقʨق بʚلʥ إلا بʛʱخʟॽ مȘʰʶ مʧ الʶلʢة الʺʕجʛة الʺȞلفة Ǽالأوقاف، ؗʺا لا 

 ʙلعق ʙيʙʳت ʧم ʙʽفʱʶǽارʳǽالإ  ʝها، و في نفʻم ʟॽخʛʱارإلا بʡازل  الإʻʱه الʻȞʺǽ لا
            تʕدȑ إلى شأنهالا الॽʁام Ǽأعʺال  عʧ ؗل أو جʜء مʧ ارض الʨقف الفلاحॽة و

إلى اسʱغلال الأمʲل ؗالʻʰاءات أو أشغال الॽʸانة و غʛʽها إلا بʛʱخʟॽ، و هʚا ما جاءت 
مʧ دفʛʱ الʛʷوȋ  14و الʺادة الʶابȘ الʧ14/70  ʛؗʚ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ م Ǽ20ه الʺادة 
 ȘʴهالʺلǼ.  

      ʧالأوقاف مǼ لفةȞʺة الʛجʕʺة الʢلʶع الʱʺʱةؗʺا تǺقاʙال Ȗح  Șʴو إذا ؗان لل
صاحॼه، و مʴله أو مʨضʨعه، فإن الʙʰاهة تفʛʱض أن صاحʖ حȘ الʛقاǼة في هʚا 

غʛʽ أن حॽʁقة الʟʻ القانʨني تʦʱʴ أن  الʺقام، هʨ الʶلʢة الʺʕجʛة الʺȞلفة Ǽالأوقاف،
ʨȞǽن حȘ الʶلʢة أصʽل و مॼاشʛ، إذ أنه لʦ يʛؗʚ ذلʥ صʛاحة و إنʺا ʱʻʱʶǽج Ǽʺفهʨم 

لى عاتȘ الʺʱʶأجʛ،و ذلʥ بʧʽȞʺʱ الʶلʢة مʧ مʺارسة حقها الʛقابي الʺʵالفة الʺلقى ع
يلʚʯم الʯʴʸأجǺ ʙعʗ الاعʙʯاض على ؕل عʸلॻات الʙقاǺة الʯي يʦʯلاها الأعʦان :" إذ

الʯاǺعʦن للʴلʠة الȜʸلفة Ǻالأوقاف و للʗيʦان الʟʦʹي للأراضي الفلاحॻة بʴʯهʻل 
ʤهʯʸ2"مه  

                                                   
  .73، ص الʺʛجع الʶابȘالʨʱؗʙر لعʺǽ ȑʛʽاسʧʽ و الʨʱؗʙر بʨشʻافة جʺال،   1
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           ، ʚؗ1لʥ الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽةو هʻا تʤهʛ سلʢة الʛقاǼة لʷʱʺل       
 ʚʽفʻت Ȑʙع مॼʱؔامل، يʱب مʨهʺا، في أسلʻؗلا م ʧʽعǼاʱان الʨلف الأعʱʵخل مʙخلال ت ʧم
          الالʜʱامات العॽʻʽة الʺلقاة على عاتȘ الʺʱʶأجʛ، ؗاسʱغلالها شॽʸʵا و مॼاشʛة، 

ʛʽʽغʱم الʙعها الفلاحي، و عǼاʡ ة علىʤافʴʺها إلا  و الʽعل ʜʽهʳʱاء و الʻʰم الʙها، و عʽف
  .بʛʱاخʟॽ صادرة عʧ الهʯʽات الʵاصة و غʛʽها

 نيʦاء القانʚʱع الॻɾʦالأوقاف تǺ لفةȜʸة الʙجʓʸة الʠلʴال Ȗح: 

ؗان  سʨاءوجها أخʛ للʶلʢة الʺʕجʛة الʺȞلفة Ǽالأوقاف، ǽعʙ تॽʀʨع الʜʳاء القانʨني     
         ǽعʛʰʱ في مʳʺله جʜاءا مʙنॽا لʺا للʶلʢة الʺʕجʛة الȘʴ  إذأو إدارȄا أو مʙنॽا،  جʜائॽا

سʨم الʻʱفȑʚʽ مʧ الʺʱ12  ʛعʠȄʨ، و هʚا ما جاءت Ǽه الʺادة في الفʶخ و الʺʢالॼة Ǽال
  .مʧ دفʛʱ الʛʷوȋ الʺلǼ Șʴه 02فقʛة  15الʶابȘ الʛؗʚ، و الʺادة  14/70

و على هʚا الأساس، ʨȞǽن مʧ مقॽʹʱات الȘʴ الأصʽل تȄʨʵل الʶلʢة الʺʕجʛة       
الأوقاف فʶخ عقʙ الإʳǽار عʙʻ إخلال الʺʱʶأجǼ ʛأȑ الʜʱام تعاقȑʙ، إذ أكǼ ʙالʺȞلفة 

الʺʛʷع ذلʥ في عʙيʙ الʨʸʻص مʱفʛقة، و هʚا ما هʨ إلا تȘʽʰʢ لʺʸلʴة مʛʷوعة 
احʛʱام الإجʛاءات القانʨنॽة لʺا ورد في نʽʺʴǽ  ʟها القانʨن، و مʻه فعلى الʶلʢة الʺʕجʛة

في حالة " : مʧ نʺʨذج دفʛʱ الʛʷوȋ الإʳǽار عȘȄʛʡ ʧ الʺʜاد العلʻي Ǽقʨلها 15الʺادة
 ʥم ʗʻفʯʴʸام الʙʯم احʗارعʱǻالإ ȉوʙʵال ʙʯد دفʦʹل بʴم الʦتقʠ الأوقافǺ لفةȜʸة ال

عʗ انقʷاء أجل رʥȂ مʯʯالǺ ʥʻفʙʯة شهʙ واحʗ يʯʮʰهʸا مʙʷʲ قʷائي، Ǻبʦʯجॻه اعʘا
 Ȗʲال ȉاءات إسقاʙالأوقاف إجǺ لفةȜʸة الʠلʴال ʙاشॺاني تʰار الʘالإع ʥم ʗواح ʙشه

و هʻا ʨʵǽل للʶلʢة الʺʕجʛة ʡلʖ الʱعʠȄʨ و لا ، " أمام الʱهات القʷائॻة الʶʯʳʸة
    .ʛʵǽج حقها في الʱعʠȄʨ عʧ الʜʳاء القانʨني، و ǽقʙره القاضي لʺا لȘʴ مʧ ضʛر

       ʝأسʱكʺا ت  ȑʚر الʛʹاء للʜʳؗ ʠȄʨعʱالأوقاف في الǼ لفةȞʺة الʛجʕʺة الʢلʶال
          يلȘʴ الʨقف على فعل ضار صادر عʧ الʺʱʶأجʛ شॽʸʵا أو في إʡار أحȞام الʺʕʶولॽة

مʧ نʺʨذج دفʛʱ الʛʷوȋ الʺʙʴد  09فقʛة  03عʧ فعل الغʛʽ، وهʚا ما ورد في الʺادة 
                                                   

1   ʦʱʽارز و سǼ و له دور ʛاشॼم ʥȄʛش ʨة، إنʺا هǼقاʛال Șفي ح Ȍة فقॽي للأراضي الفلاحʻʡʨان الʨيʙدور ال ʛʸʱقǽ لا
  .بॽان ذلʥ في الفʸل الʲاني
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الʺʨؗʚر ساǼقا  14/70الʺʜاد الʺلǼ Șʴالʺʛسʨم لʴقʨق و الʜʱامات الʺʱʶأجʛ الʛاسي علॽه 
يلʚم الʯʴʸأجʙ بʸʲʯل ؕل الʶʸارʃȂ الʹاجʸة عʥ الأضʙار الʯي أحʗثها شॻʶʳا : "Ǽقʨلها

  ".أو أحʗثها شʝʳ تʕʲ مʓʴولʯʻه و الʯؒفل بها

  الʚʯامات الʴلʠة الʓʸجʙة الȜʸلفة Ǻالأوقاف -

ʙʺʱʶة و تʛجʕʺة الʢلʶض على الʛي تفʱامات الʜʱز الالʛالعامة اب ʙاعʨالق ʧها مʛهʨ1ج         ،
 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺام الȞأح ʧʺة ضʴȄʛد صʨʻام  14/70و أساسها بʜʱل في الالʲʺʱو ت

  .Ǽالʶʱلʦॽ و الالʜʱام Ǽالʹʺان

       ʙعǽ وʤॻلʴʯالǺ ةʠلʴام الʚʯة، الʺلقاة  الॽʸʵʷامات الʜʱات الالȄʨأول ʧم          
ة الʺȞلفة Ǽالأوقاف ǼالʶʱلȞʷǼ ʦॽل مॼاشʛ للأرض تلʜʱم الʶلʢة الʺʕجʛ  إذ على عاتقها،

           الʨقف و ملʴقاتها، فʱقʨم بʱعʻʽʽها مʧ حʘʽ نʢاقها الʳغʛافي و مʨقعها و حʙودها
و مʶاحʱها ، فʹلا عʨؗ ʧنها مॽʁʶة أو غʛʽ مॽʁʶة و ʛʳǼد ؗل الأملاك الॽʴʢʶة 

هʚا الالʜʱام ضʺॽʻا Ǽʺفهʨم ، و ʱʻʱʶǽج Ǻالʸʷانالʴلʠة الʓʸجʙة كʺا تلʜʱم  الʱاǼعة لها
و  الاسʱغلال الʛʴ للأرض الفلاحॽة –.. حقʨق الʺʱʶأجʛ:"الʺʵالفة مʧ نʟ الʺʛʷع

، و هʚا الʜʱام الʶلʢة الʺʕجʛة الʺȞلفة Ǽالأوقاف Ǽʹʺان عʙم الʱعʛض ..."ملʴقاتها
 ةॽالفلاحالقانʨني للغʛʽ، وهʚا لʨضع حʙ للʸفة الإرتॽاحॽة في اسʱغلال ارض الʨقॽɿة 

  .مʧ الانʱفاع بها و اسʱغلالها اسʱغلالا عقلانॽا ʽʡلة مʙة العقʱʶ  ʙأجʛ، و تʺʻʽȞهللʺ

  

                                                   
  .80، ص الʺʛجع الʶابȘالʨʱؗʙر لعʺǽ ȑʛʽاسʧʽ و الʨʱؗʙر بʨشʻافة جʺال،  1
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 ʗʻهʸت  

تعʛضʗ الأراضي الفلاحॽة الʺʨقʨفة وقفا عاما إلى عʙة انʱهاكات مʛʡ ʧف       
الاسʱقلال،  ة العʺʨمॽة أو الʨʵاص، و هʚا ʖʰʶǼ الفʛاغ القانʨني الȑʚ وجʙ غʙا الʺʕسʶات 

، و Ǽعʙ فʷلها و صʙور 29في مادته آنʚاكإذ تʦ تأمॽʺها ʨʺǼجʖ قانʨن الʨʲرة الʜراॽɺة 
و الȑʚ نʟ على حʺاǽة  الأملاك الʨقॽɿة و  1996الʺعʙل سʻة  1989دسʨʱر 
في إʡار مʶعى ʤام و هʯʽات تʶهʛ نبها، أصॼح مʧ الʹʛورȑ اسʙʴʱاث  الاعʛʱاف

مʧ جهة، و سॽاسة الȄʨʶʱة  ضȌॼ الʤʻام القانʨني لأرض وقॽɿة فلاحॽة و نʺȌ اسʱغلالها 
 ،Ȑʛجهة أخ ʧة مॽɻȄʛʷʱو ال ʧʽانʨاث قʙʴʱفي اس ȑʛائʜʳع الʛʷʺة الॽت نʛهʣ اʻو ه
  .مʛاسʦॽ تॽʺॽʤʻة لهʚا الغʛض

 10/02/2014الʺʕرخ في  14/70مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  24و جاءت الʺادة         
ʛʺʱʶǽ في اسʱغلال و تॽʺʻة الأملاك الʨقॽɿة الفلاحॽة الʺʛʱʶجعة مʧ " الʶابȘ الǼ ʛؗʚقʨلها

 ʙعقǼ لة بهاʸʱʺة الॽʴʢʶا الأملاك الʚؗ ولة وʙارالʳǽإ  ʥʺض نʨعǽ ام خاصʤʻع لʹʵǽ
Șابʶغلال الʱا "الاسʻا، و هʴʹتʗ  ةॽنʨة القانʙا أن القاعॽجل " ʗʻقǻ اصʳالعام و لا ال

لʝॽ عقʙ عاما بل ʵǽʹع لإجʛاءات خاصة  ʨʸʵǼصॽة مʱʵلف  الإʳǽارفعقʙ  "يلॻɻه
       عʻاصʛ العقʙ تʻȄʨؔا له ؗالʛʢف الʺʕجʛ و الʺʱʶأجʛ و خʨʸصॽة العʧʽ الʺʕجʛة 

ʻع ʖتʛʱتها و ما يʛهو أجالها و أج ʧʽفʛʢة لؔلا الॽنʨأثار قان ʧم.  

         ʙن عقʨȞǽ اروʳǽها به الإʻʽه حॽلح علʢام خاص اصʤʻات خاضع لʺʶه الʚ
 ʙعقǼ Șعلʱي ȑʚام الʤʻال ʥذل ʛʽة له، غॽʺʶع تʛʷʺارالʳǽقف  إʨة اأرض الǽة العادॽلفلاح
و على هʚا الأساس سʻʱʻاول Ǽالʴʱلʽل أȑ الʺعلʨمة الʱي تʦ حʛʸها، و الʱي سȘʰ بॽانها، 

لإʳǽار الأراضي الʺʘʴॼ الأول دراسة مقʨمات عقʙ ا لو الʻقاش مʧʽʲʴॼ يʦʱ مʧ خلا
دراسة نʤام اسʱغلال الأراضي الʨقॽɿة  الʨقॽɿة الفلاحॽة الʺʛʱʶجعة مʧ الʙولة ثʦ تلʽها 

  .في الʺʘʴॼ الʲانيالʺʨجهة للاسʲʱʺار 
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  مقʦمات عقʗ إʱǻار الأراضي الʦقॻɽة الفلاحॻة الʙʯʴʸجعة مʥ الʗولة: الʖʲॺʸ الأول

       Șة دون حȄة العقارॽؔقف على الʺلʨال ʖʸʻن  يʨفاع، لأن قانʱ10/91الان  Șعلʱʺال
 Șقي لأن حʢʻيء مʷا الʚفع، و هʱʻʺدون ال ʥأشار إلى الʺال ،ʦʺʱʺل و الʙالأوقاف الʺعǼ
 ʝॼح ȑʚال ȑالʺال العقار ʥة هي ذلॽɿقʨة الॽفإن الأراضي الفلاح ʥلʚول ،ʗقʕفاع مʱالان

 ȎʴʺǼ هاʽف فʛʸʱقابلة لل ʛʽجعلها غ ȑة، أॼʀʛة الॽؔه ملॽɾ ʥفع بها جهة الʺالʱʻʱإرادته ل
أو مʙʳʶ أو مʙرسة قʛآنॽة، سʨاء ؗان هʚا الʱʺʱع   أو مʕسʶة ذات مʻفعة عامة  خȄʛʽة

ʥالʺال ʦهʻʽʽعǽ ʧيʚال ʧʽʽعॽʰʡ اصʵوفاة أش ʙعǼ ا أوǽدʛف.  

انه الʺʲʺʱلة في أʛʡاف العقʙ فʹلا إجʛاءات معʻʽة لॽʁام العقʙ يॼʻغي         تʨافʛ أرؗ
انيॼʻغي على اتʵاذها  على ضʨء أحȞام الʺʛسʨم  لإتʺامه، و سʦʱʽ تفʽʸل تلʥ الأرؗ

 ȑʚʽفʻʱرخ في  14/70الʕʺ10/02/2014ال  ʖلʢʺال ʟʸʵǽ ʧʽʰلʢخلال م ʧم ،
ʙل العقʴراسة مʙاني لʲال ʖلʢʺال  ʟʸʵǽ اʺʻʽار، بʳǽالإ ʙاف عقʛʡراسة أʙالأول ل       

ʙة لإتʺام العقॽلȞʷاءات الʛعه  و الإجǼاʨا تʚؗ و.  

  

   :أʙʟاف عقʗ إʱǻار الأراضي الʦقॻɽة الفلاحॻة الʙʯʴʸجعة مʥ الʗولة: الʠʸلʔ الأول

             قʙ يॼʱادر للʚهʧ مʧ الʨهلة الأولى Ǽأن أʛʡاف العقʙ تʲʺʱل حʛʸا في ؗل          
الʶلʢة مȞلفة Ǽالأوقاف مʧ جهة، و الʺʱʶأجʛ مʧ جهة مʧ الʶلʢة الʺʕجʛة الʺʺʲلة في 

ؗان شʸʵا ॽɻॽʰʡا أو معȄʨʻا، غʛʽ أن خʨʸصॽة عقʙ الإʳǽار الأراضي ثانॽة، سʨاء 
ʛجʕʺال ʧʽة القائʺة بॽنʨل العلاقة القانʺȞǽ ʛف آخʛʡ خلʙا تʺʱزت حʛة أفॽة الفلاحॽɿقʨال           

  .و الʺʱʶأجʛ، بʙرجة تʺʽل أكʛʲ إلى الʛʢف الʺʕجʛ، أȑ للʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف

       ʖجʨʱاس ʥلʚؗ ا و لʺا ؗانʚراسة في هʙلل Șʺمع ʛʽʶح و تفʨضʨان و الإجلاء بॽʰال
ʖلʢʺلفة  الȞʺة الʢلʶلا في الʲʺم ʛجʕʺف الʛʢالأول ال ʟʵǽ ،اليʨʱعلى ال ʧʽعʛفي ف

ʛأجʱʶʺف الʛʢاني للʲال ʟʸʵǽ ة وॽي للأراضي الفلاحʻʡʨان الʨيʙة الॽɻʺǼ الأوقافǼ.  
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وقاف و الʗيʦان الʟʦʹي الʙʠف الʓʸجʙ مʰʸلا Ǻالʴلʠة الȜʸلفة Ǻالأ : الفʙع الأول
  للأراضي الفلاحॻة

لا جʙال في أن الʶلʢة الʺʕجʛة الʺȞلفة Ǽالأوقاف تʲʺʱل أصلا في مʙيȄʛة الʕʷون       
 ʙف الأصلي في عقʛʢال ʛʰʱة، و تعǽلاʨة و الأوقاف للॽʻيʙارالʳǽع الإʨجʛالǼ أنه و ʛʽغ ،

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  14/70إلى الʕʺ10/02/2014ال  ،ʛؗʚال Șابʶخاصة ال          
، يʱʹح جلॽا أن للʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة دور ʛʽʰؗ في هʚا مʻه  31في مادته 

       و شʥȄʛ أساسي للʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف، إذ ؗان الʺʳال، إذ ǽعʛʰʱ فاعل رئʶॽي
ʕجʛ شʥȄʛ للʶلʢة تॽʰان نʢاق و وجه الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي ʛʢؗف م أولىمǼ ʧاب 

  .الʺʕجʛة الʺȞلفة Ǽالأوقاف

       Ȍفق ʝॽة، لॽي للأراضي الفلاحʻʡʨان الʨيʙه الॼɻيل ȑʚارز الॼور الʙا للʛʤو ن           
           نʛʤة  إعʢاءفي مʛحلة تʧȄʨؔ العقʙ و إنʺا مʛحلة الʺʛاॼʀة و الʻʱفʚʽ الʺʛʷوع، اسʱلʜم 

 ʧةاعॽي للأراضي الفلاحʻʡʨان الʨيʙل.  

  :الʤॻʢʹʯ القانʦني للʗيʦان الʟʦʹي للأرضي الفلاحॻة: أولا

     ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  96/87جاء الʕʺاء  24/02/1996الʷإن ʧʺʹʱʺال
 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالǼ ʦʺʱʺل و الʙة الʺعॽي للأراضي الفلاحʻʡʨان الʨيʙرخ 09/339الʕʺال              

، بʦॽʤʻʱ جʙيʙ 1الʺʧʺʹʱ إنʷاء الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة 22/10/2009في 
و نʛؗʚه في نقʧʽʱʢ و مʕسʶاتي يʙعى الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة،  قانʨني

  .أساسʧʽʱʽ الॽʰʢعة القانʨنॽة له و Ȟॽʂلʱه الإدارȄة

عʸلا ǺأحȜام :" لاه Ǽقʨلهامʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ الʺʨؗʚر أع 01و عʺلا ǼأحȞام الʺادة      
 ʤن رقʦرخ في  90/25القانʓʸة  18/11/1990الʴسʓث مʗʲر أعلاه، تʦؕʘʸو ال

عʦʸمॻة ذات ʟاǺع صʹاعي و تʱارȏ تʯʸʯع Ǻالॻʶʳʵة الʸعʹȂʦة و الاسʯقلال الʸالي 
  ...."تʕʲ اسʤ الʗيʦان الʟʦʹي للأراضي الفلاحॻة و تʗعى ʶǺلʔ القانʦن الʗيʦان 

و على هʚا الأساس ǽعʛʰʱ الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة مʕسʶة عʺʨمॽة ذات      
                                                   

1   ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  96/87الʕʺة  24/02/1996الʙȄʛʳدالʙة عॽʺسʛرخة في  15الʕʺ28/02/1996ال.  
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الأكʙʽ أن هʚه الॽʰʢعة القانʨنॽة تعʙدت مʧ ورائها الʙوافع و  ʡاǼع صʻاعي و تʳارȑ، و
ʻʡʨال ʙʽعʸان على الʨيʙله الʱʴǽ ȑʚال ȑن و الإدارʨالقان ʜ ʛؗʺلل ʛʤʻالǼ ابॼي، إذ الأس

ة لʙʽʶʳʱ الॽʶاسة العقارȄة الفلاحॽة للʙولة الʜʳائȄʛة، و ذلॽ ʥرئʛʰ ʶॽ حʛʳ زاوȄة و أداة ǽʱع
ؗان ʚؗلʥ أصॼح مǼ ʧالʛʤʻ للʸلاحॽات و الʺهام العʙيʙة الʺʡʨʻة Ǽالʙيʨان، و لʺا 

أولȄʨات العʺل القانʨني و أǽʙʳǼاته، مʻح ॽʰʡعة قانʨنॽة خاصة تʱلاءم و ملاʶǼات مʺارسة 
ʳالʺهام ت ʥة تلǽات و تأدॽلاحʸه الʚة هʛʢʶʺاف الʙغ للأهʨني و بلʨالقان ʜ ʛؗʺا للʙʽʶ

و تʳارȑ، فإنه ذو ॽʰʡعة  و لʺا ؗان الʙيʨان مʕسʶة عʺʨمॽة ذات ʡاǼع صʻاعي، 1واقॽɻا
القانʨن الʵاص تارة  وقانʨنॽة خاصة تʳʺع في ॽʡاتها بʧʽ ملاʶǼات القانʨن العام تارة 

 02ف  01أكʙته الʺادة أخȐʛ، خاصة أثʻاء الȘʽʰʢʱ العʺلي نʸا و قʹاءا، و هʚا ما 
 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛال ʧل  96/87مʙلها  الʺعʨقǼ ر أنفاʨؗʚʺال ʦʺʱʺان " .... و الʦيʗع الʷʳǻ

في علاقʯه  في علاقاته مع الʗولة، و ǻعʗ تاجʙا  للقʦاعʗ الإدارȂة الॺʠʸقة على الإدارة
ʙʻولة أو "مع الغʙها الʽخل فʙي تʱازعات الʻح أن مʹʱا يʻو ه ،Ȑʙة  إحॽلʴʺجʺاعاتها ال

،ȑاص القʹاء الإدارʸʱاخ ʧم   ʧʽلʺا في ح ȑع للقʹاء العادʹʵت ʛʽازعات مع الغʻʺال
يʱʺʱع Ǽه الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة مʧ خاصॽة الʱقاضي سʨاء مʙعي أو مʙعى 

ʨال يॼقى حعلॽه، و نʛʤا لʱʺʱعه Ǽالॽʸʵʷة الʺعȄʨʻة لاسʱقلال الʺالي، و في ؗل الأ
 ʨان لʨيʙةالॽɿȄʛة الॽʺʻʱة وزارة الفلاحة و الʢسل ʗʴة تॽي للأراضي الفلاحʻʡ2.  

مʧ  10أما عʧ الهȞॽلة الإدارȄة للʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة، فʳاءت الʺادة       
 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺعام  96/87ال ʛيʙلى إدارته و مʨʱالإدارة ي ʝلʳأن م ،ʛؗʚالف الʶال

Ȅʜة و جهȄʨة و ولائॽة تʷʻأ هʚه الأخʛʽة على مʨ Ȑʨʱʶن مʧ مʸالح ؔيȞǽ ʱلف بʛʽʽʶʱه، ʛؗم
كل الʨلاǽات، و لقʙ حʙد الʺʛʷع الʜʳائȑʛ الʣʨائف الʱي تʻاʳʺǼ ȋلʝ الإدارة إذ Ȟǽلف 

وزارة (بʙراسة أȑ تʙبʛʽ يʛتȌॼ بʦॽʤʻʱ الʙيʨان و عʺله و ǽقʛʱحه على الʶلʢة الʨصॽة 
مʧ  12عʙة مʶائل حʙدتها الʺادة  ، لʙʱʺʱ هʚه الʸفة إلى)الفلاحة و الॽʺʻʱة الॽɿȄʛة 

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالʺ 96/87الʙعʛؗʚال Șابʶال ʦʺʱʺل و ال.  
                                                   

  .96، ص الʺʛجع الʶابȘ الʨʱؗʙر لعʺǽ ȑʛʽاسʧʽ و الʨʱؗʙر بʨشʻافة جʺال،  1

يʨضع الʙيʨان تʗʴ : " الʺعʙل و الʺǼ ʦʺʱقʨلها 24/02/1996الʺʕرخ في  96/87مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  02الʺادة   2
  ....."وصاǽة الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالفلاحة 
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الʺʨؗʚر ساǼقا، أنه لʦ  96/87مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  13و الʺلاحȎ في الʺادة       
يʛؗʚ صʛاحة وزʛȄ الʺȞلف Ǽالأوقاف ضʺʧ مʳلʝ الإدارة ʨؗن الأراضي الفلاحॽة الʨقॽɿة 

  ʧ مهام الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة، غʛʽ أن الفقʛة الʲانॽةتȞʷل جʜءا هاما ضʺ
و Ȝʸǻʹه أن ʯʴǻعǺ ʥʻأȏ شʝʳ يʙاه ؕفʓا في الʴʸائل . .....:" مʧ الʺادة Ǽقʨلها

، و مʧ هʻا نʷʱؔف أن مʳلʝ "في مʗاولاته الʙʠʸوحة للʹقاش أو مʥ شأنه أن ǻفʗʻه
الاسʱعانة Ǽأȑ شʟʵ أخʛ و مʧ الإدارة لʝॽ حȄʛʸا على مʧ تʦ ذʛؗهʦ، بل ʧȞʺǽ له 

  .هʻا يʱʹح أن لʺʳلʝ الإدارة الȘʴ في اسʱعانة ǼالʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالأوقاف

و ذلǼ ʥإدراج وزʛȄ الʺȞلف  13و هʻا ǽقʛʱح على الʺʛʷع الʜʳائȑʛ تعʙيل الʺادة        
       الفلاحॽة الʨقॽɿة تȞʷل جʜءا هاما  الأراضيǼالأوقاف ضʺʧ تʽȞʷل مʳلʝ الإدارة، ʨؗن 

   .ها الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽةفي الॽʶاسة العقارȄة الفلاحॽة الʱي يʨʱلا

  ʹي للأراضي الفلاحॻةʟمهام الʗيʦان الʦ : ثانॻا 

، 1للʙيʨان الʻʡʨي الأراضي الفلاحॽة مهام واسعة في تʻفʚʽ الॽʶاسة العقارȄة الفلاحॽة     
ʜ الʱʴǽ ȑʚله، وهʚا ما صʛح Ǽه  ʛؗʺلل ʛʤʻالǼ اʚله في الʺادة و هʨقǼ ȑʛائʜʳع الʛʷʺ05ال 

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧقا 96/87مǼر ساʨؗʚʺال ʦʺʱʺل و الʙاره :" الʺعॺʯاعǺ انʦيʗلى الʦʯي
قارȂة الفلاحॻة، و بهʘه الʶفة عو يʙʶʯف لʴʲابها تʹفʘʻ الॻʴاسة ال أداة تاǺعة للʗولة

 90/25القانʦن  Ȝǻلف ॻʸʱǺع الʸهام الʯي لها علاقة بهʗفه ʸؕا هي مʗʲدة في أحȜام
و مʻا ǽعʛʰʱ الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة مʕسʶة  ."18/11/1990في  الʓʸرخ

 عʺʨمॽة للॽʺʻʱة و الʙعʦ و الإسʻاد الفلاحॽة آلॽة و آلॽات تʙʽʶʳ الॽʶاسة العامة للʙولة 
في مʳال الॽʺʻʱة الفلاحॽة الʺʙʱʶامة، و لʰلʨغ الهʙف الʺʨʷʻد ؗلف الʺʛʷع الʙيʨان Ǽʺهام 

في نʟ   امة تʖʸʻ مʳʺلها على تʛʽʽʶ الأراضي الفلاحॽة و حʺايʱها حʖʶ ما جاء ع
 إʡارالʺʨؗʚر ساǼقا، فإنه ʧȞʺǽ الʙيʨان في  96/87مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  06الʺادة 

ي ʡاǼع فلاح نʷاʡاته الʵاصة أن ǽقʻʱي أȑ مʛʺʲʱʶة فلاحॽة أو أرض فلاحॽة أو ذات
  .اسʸʱلاحها عȘȄʛʡ ʧ الʱعاقʙتʙʻʶ تهʱʯʽها أو تʻʽʺʲها أو 

                                                   
  الʺعʙل و الʺʦʺʱ 24/02/1996الʺʕرخ في  96/87مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  05الʺادة  1
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 ؗإبʛامʛسʨم الʻʱفȑʚʽ الʶابȘ ذʛؗه، على مهام أخȐʛ ʺمʧ ال 09ؗʺا أهلʱه الʺادة         
   الʸفقة مع الهʯʽات الॽʻʡʨة أو الأجॽʰʻة، و ȑʛʱʷǽ أسهʺها و ǽقʨم ȞǼل العʺلॽات الʺالॽة 

        فلاحي، إضافةو الʳʱارȄة و الʻʸاॽɺة و العقارȄة و الʺʻقʨلة الʱي تʶهل نʷاʡه ال
ة و تʦॽʤʻ ملॽʁʱات و دورات قʙʸ تʧʽʶʴ مʛدوده ىإل   .الʺʷارؗ

      و مʧ ناحॽة أخʨʵǽ Ȑʛل للʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة مهاما خاصة، تʲʺʱل         
 ʙعق ʧȄʨؔاهʺة في تʶʺل الʽʰخلاله في س ʧʺخل مʙʱي ȑʚاق الʢʻال أو الʳʺال ʥفي ذل

تʦ تʙʴيʙ هʚا الʢʻاق فʚلʥ هʨ  الʨقॽɿة الفلاحॽة الʺʛʱʶجعة مʧ الʙولة، الأراضي إʳǽار
 ʛجʕف مʛʢؗ قفʨة الʢة مع سلॽي للأراضي الفلاحʻʡʨان الʨيʙه الॽɾ كʛʱʷǽ ȑʚجه الʨال
مʶاهʦ في تʧȄʨؔ العقʙ، و ʤǽهʛ هʚا الʨجه في شȞل مهʺʧʽʱ خاصʧʽʱʽ يʨʱلاهʺا الʙيʨان، 

  .لعقʙ الإʳǽار ةॼʶʻو أخȐʛ نهائॽة Ǽال أحʙاهʺا تʺهǽʙʽة

        ʛʽʹʴʱفي ال ʛهʤة تॽي للأراضي الفلاحʻʡʨان الʨيʙالǼ اصةʵة الǽʙʽهʺʱفالʺهʺة ال
 ʙاد عقʙلإع Șʰʶʺارالʳǽفي إ ʦاهʶॽاء، لʷإن ،ʛأجʱʶʺف الʛʢلل ʗني ثابʨقان ʜ ʛؗم      

ʢلʶمع ال Șʽʶʻʱال ʙعǼ ةॽي للأراضي الفلاحʻʡʨان الʨيʙام الॽʀ ȘȄʛʡ ʧع ʥذل Șقʴʱة و ي
حॽة لاالʺȞلفة Ǽالأوقاف بʙراسة ʡلॼات تȄʨʴل نʺȌ الاسʱغلال الʶابȘ للأراضي الʨقॽɿة الف

الʺʛʱʶجعة مʧ الʙولة، الʺʺʲل حʛʸا في حȘ الانʱفاع الʙائʦ أو حȘ الامॽʱاز إلى الإʳǽار، 
 10/02/2014الʺʕرخ في  14/70مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  29و هʚا ما جاءت Ǽه الʺادة 

            يʯعʥʻ على أعʷاء الʙʸʰʯʴʸات الفلاحॻة الʦʶʹʸص علʻهʨ": ʤلهاالʶابȘ الǼ ʛؗʚق
مʥ تارȂخ نʙʵ هʘا  ابʗʯاءأعلاه، أن ǻقʦمʦا خلال اجل سʹة واحʗة  25في الʸادة 

الʙʸسʦم في الʗȂʙʱة الʙسॻʸة Ǻإيʗاع ʟلॺاتهʤ لȎʗ الʗيʦان الʟʦʹي للأراضي الفلاحॻة 
 ʗاز إلى عقॻʯالام Ȗأو ح ʤائʗفاع الʯالان Ȗل حȂʦʲʯارلʱǻة إʠلʴمع ال ȖʻʴʹʯالǺ ،

و هʻا تʤهʛ مهʺة الʙيʨان الʻʡʨي جلॽا Ǽأن أعʹاء الʺʛʺʲʱʶات ، ....."الȜʸلفة Ǻالأوقاف
، حॽة سʨاء فʛدǽة أو جʺاॽɺة، الʴائʧȄʜ على قʛار حȘ الانʱفاع الʙائʦ أو حȘ الامॽʱازالفلا

 ʙعقǼل  أوȄʨʴʱال ʖلʡ اعʙة لإيॽي للأراضي الفلاحʻʡʨان الʨيʙم للʙقʱالǼ مʜار ولائي ملʛق
ʛأجʱʶʺف الʛʢه للʺॽلʶار و تʳǽإ ʙعق ʛȄʛʴة تǽى غاʱ1ح.  

                                                   
  .، الʶابȘ ال15/08/2010ʛؗʚالʺʕرخ في  10/03مʧ قانʨن  30الʺادة   1
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 14/70مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  28أما الʺهʺة الʻهائॽة فهي تʳʱلى في الʺادة       
الʺʨؗʚر ساǼقا، حʛȞǽ ʘʽس عقʙ الإʳǽار Ǽعقʵǽ ʙʹع للإشهار العقارȑ لȐʙ الʺʴافʤة 
العقارȄة Ǽعʙ إيʙاع ʡلʖ الȄʨʴʱل و الʺلف الʵاص Ǽالʺʱʶأجʛ لȐʙ الʙيʨان الʻʡʨي 

          ، لʦʱʽ 1وȐ، مع تॽʀʨع دفʛʱ شʛوȋ بʧʽ الʛʢفʧʽللأراضي الفلاحॽة و اسʴʱقاق الأتا
 ʙعق ʦॽلʶة و تॽات الفلاحʛʺʲʱʶʺة الॽʀاʢǼ ة فيॽة الفلاحʛʺʲʱʶʺل الʽʳʶت ʛʽفي الأخ

ʛأجʱʶʺار للʳǽالإ.  

  

  الʙʠف الʯʴʸأجʙ: الفʙع الʰاني

          لʺا ؗان مʴل عقʙ الإʳǽار يʱعلǼ Șأراضي فلاحॽة وقॽɿة مʛʱʶجعة مʧ الʙولة          
ʗة  أو ؗانʛʽه الأخʚة لهʙة الʺعقॽنʨة القانॽɻضʨلل ʛʤʻالǼ زتها ، وʨالأراضي  –في ح ȑإ

           و عʛفʗ تʨʢرا  اذ اتǼ ʗʺʶعʙم الॼʲات و الاسʱقʛار -الʨقॽɿة الʱي ؗانʨʴǼ ʗزة الʙولة
هʻا مʧ حȘ الانʱفاع الʙائʦ إلى حȘ الامॽʱاز إلى الإʳǽار حالॽا، و  في نʺȌ الاسʱغلال

  ʛʢǽح الʕʶال حʨل صفة الʺʱʶأجʛ الʴالي؟

 :الʯʴʸأجʙ الʲائʚ لȖʲ الانʯفاع الʗائʤ ساǺقا: أولا

         ʯʴǻفǼ ": ʗʻقʨلها لʶابȘ الʛؗʚا 14/70مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  25جاء نʟ الʺادة      
مʥ الإʱǻار الʷʳǻ ȏʘع لʹʢام خاص أعʷاء الʙʸʰʯʴʸات الفلاحॻة الʸʱاॻɸة و الفʙدǻة 

و على ضʨء هʚا  ،"الʲائʚون حȖ الانʯفاع الʗائʦʸǺ ʤجʔ عقʗ رسʸي أو قʙار مʥ الʦالي
ʧȞʺǽ أن نʱʻʱʶج صفة صاحʖ حȘ الانʱفاع الʙائʦ ساǼقا، و الʺʱʶفʙʽ مʧ الإʳǽار حالॽا 
هʨ شॽʰʡ ʟʵعي و له العʹȄʨة في الʺʛʺʲʱʶة الفلاحॽة فʛدǽة أو جʺاॽɺة، يʱʺʱع 

ʨاقف غʛʽ مʛʷفة أثʻاء حʛب الʛȄʛʴʱ، و يʱʺʱع ǼالأولȄʨة و لʗʶॽ له م Ǽالॽʶʻʳة الʜʳائȄʛة
مʧ مʙʵʱʶمي تأʛʽʡ الʺʛʺʲʱʶات الفلاحॽة القائʺة  غʛʽهʦ الاسʱفادة العʺال الʙائʺʧʽ و

  ، و ʧȞʺǽ أن تʺʻح الأولȄʨة للأشʵاص الʴاملي شهادات مهʙʻس أو تقʻي فلاحي آنʚاك

                                                   
  .الʺʨؗʚر ساǼقا ،14/70مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  28انʛʤ الʺادة   1
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     1.كʚا الفلاحʧʽ الॼʷاب

و مʧ جهة أخȐʛ و مʧ مفهʨم الʺʵالفة فʺʱى ؗان الʺʱʶفʙʽ شʸʵا يʱʺʱع Ǽالॽʶʻʳة      
 ʛȄʛʴʱرة الʨʲل ȑك الʺعادʨات سلॼإث ʧأما ع ،ʖعاد الأجانॼʱاس ȑورʛʹال ʧʺة، فȄʛائʜʳال

      زارة الفلاحة آنʚاك، عʧ و  10/04/1993الʺʕرخة في  156فقʙ تʦ إصʙار الʱعلॽʺة 
سلʨك معادʶǽ ȑلʨؔا قانʨن الʺʛʺʲʱʶات الفلاحॽة و الʚيʧ لʧ  ʦ مʱʶʺʧفʙʽيǼالو الʺʱعلقة 

ة للʴʱقȘʽ تʨؔʱن عʧ مʺʲلي  ʛؗʱʷة مʻʳل لʽȞʷت ʧة عʺॽعلʱه الʚه ʗفʷؗ و ʛȄʛʴʱب الʛʴل
ʧيʙاهʳʺة للॽʻʡʨة الʺʤʻʺا الʚؗ و وزارة الفلاحة و ʧيʙاهʳʺوزارة ال ʧم .  

     ʛʺʲʱʶʺة فإن صفة الॽة ثانॽناح ʧع بها2و مʱʺʱة  ، يʛʺʲʱʶʺفي ال ʨʹالع ʙʽفʱʶʺال
 47و  46،  45الفلاحॽة فʛدǽة أو جʺاॽɺة ، و الʱي ǽقʙʸ بها حʖʶ نʨʸص الʺʨاد 

الʺʱعلǼ Șالʨʱجॽه الفلاحي ؗل شʟʵ  03/08/2008الʺʕرخ في  08/16مʧ قانʨن 
ॽʰʡعي أو معǽ ȑʨʻʺارس نʷاʡا فلاحॽا يʱعلǼ ȘالʦȞʴʱ و اسʱغلال دورة بʨʽلʨجॽة ذات 

و لا سॽʺا  الإنʱاجو ʚؗا الأنʢʷة الʱي تȑʛʳ على امʙʱاد عʺل  أو حʨʽاني،ʡاǼع نॼاتي 
و تȄʨʴلها و تȄʨʶقها، و ʷǽارك عʺʨما في  تʨضʰʽهاॽة أو حʨʽانॽة و تمʻها تʧȄʜʵ مʨاد نॼا

 ʧم ʙʽفʱʶǽ ة وʛʺʲʱʶʺال ʛʽʽʶاحهاتȃإر  ʛائʶʵل الʺʴʱا فإن و يʻه ʧها، و مʻع ʖتʛʱي تʱال
فقȌ بل  الإنʱاجॽةعʧ وحʙة فلاحॽة لا تʱؔفي Ǽاسʱعʺال الʨسائل  الʺʛʺʲʱʶة الفلاحॽة ॼɺارة

تʘʴ الʺʧʽʳʱʻ على انʷغالهǼ ʦعالʦ الفلاحة، أما ʨʸʵǼص الॽʰʢعة القانʨنॽة للʺʛʺʲʱʶة 
ة أشʵاص مʙنॽة ʛؗة ، فهي شॽɺة أو جʺاǽدʛف ʗاءا ؗانʨة سॽالفلاح.  

          :الʯʴʸأجʙ الʲائʚ لȖʲ الامॻʯاز ساǺقا: ثانॻا

           الʺʨؗʚر ساǼقا،  15/08/2010الʺʕرخ في  Ǽ10/03الʛجʨع إلى أحȞام القانʨن        
ʙʽفʱʶʺا أن الॽح جلʹʱه، يǼ ص اللاحقةʨʸʻامه و الȞأح Șʽʰʢʱادرة لʸات الʺॽʤʻʱو ال 

  .إما ʨȞǽن شʸʵا ॽɻॽʰʡا أو معȄʨʻا' الʺʱʶأجʛ' مʧ حȘ الإمॽʱاز 

Ǻالʙʸʰʯʴʸ فالʟʵʷ الॽʰʢعي هʨ ذلʥ الʟʵʷ الȑʚ يʙعى في صلʖ القانʨن        
                                                   

الʺʙʴد شʛوȋ و ॽɿॽؗات اسʱغلال الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة للأملاك  15/08/2010الʺʕرخ في  10/03قانʨن   1
  الʵاصة للʙولة

  يʧʺʹʱ الʨʱجॽه الفلاحي 03/08/2008الʺʕرخ في  08/16مʧ قانʨن  46و  45الʺʨاد   2
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و الʨʵǽ ȑʚل له حȘ اسʱغلال مʛʺʲʱʶة فلاحॽة فʛدǽة أو جʺاॽɺة Ǽʺا فʽها  صاحʔ الامॻʯاز
، 1ذلʥ الأملاك الॽʴʢʶة الʺʸʱلة بها، و الȑʚ لʧȞǽ ʦ تʡ ʗʴائلة أحʙ حالات الإقʸاء

عʹʨ أو أعʹاء الʺʛʺʲʱʶة الفلاحॽة سʨاء فʛدǽة في هʚه الʴالة هʨ  الʺʱʶفʙʽ و الʺقʨʸد
 08/12/1987الʺʕرخ في  87/19أو جʺاॽɺة و الʚيʧ اسʱفادوا في اʡار أحȞام قانʨن 

و تʙʴيʙ حقʨق  ةالفلاحॽة الʱاǼعة للأملاك الॽʻʡʨ الأراضيالʺʧʺʹʱ ضॽɿॽؗ Ȍॼة اسʱغلال 
ʦاتهॼو واج  ʧʽʳʱʻʺة 2الॽʺد رسʨة أو عقॽارا ولائʛق ʖجʨʺǼ ،ةȄة العقارʤافʴʺة في الʛهʷم.  

خاص،  تʧʽʰ أن الأراضي الʱي أما أن ʨȞǽن الʺʱʶأجʛ شʸʵا معȄʨʻا مʧ نʨع         
ʨʸد يʲʺʱل في الʺʕسʶات العʺʨمॽة ذات قʱʶǽغلها أملاك وقॽɿة و الʟʵʷ الʺعȑʨʻ الʺ

 ȑارʳʱاعي و الʻʸع الǼاʢال  ʟن ʙو لق ،ȑادʸʱع الاقǼاʢة ذات الॽمʨʺات العʶسʕʺو ال
في اسʱغلال الأراضي الفلاحॽة الʨقॽɿة عȘȄʛʡ ʧ  الأخʛʽةʺʛʷع على إمȞانॽة هʚه ال

الʺʙʴد  10/01/2011الʺʕرخ في  11/06و ذلʨʺǼ ʥجʖ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ الامॽʱاز 
أو الʺلʴقة  ةالفلاحॽة الʱاǼعة للأملاك لʵاصة للʙولة الʺʸʸʵ الأراضيلॽɿॽؔات اسʱغلال 

  .Ǽ3الهʯʽات أو الʺʕسʶات العʺʨمॽة

إن الʺʶألة لا تʨʱقف عʙʻ حʙود تقʛȄʛ الȘʴ لهʚه الʺʕسʶات على نʨʴ ما ذʛؗ، بل      
مفادها مȐʙ تʨافȘ جʨاز اسʱغلال هʚه الʺʕسʶات لأراضي  إشȞالॽةتʱعȐʙ ذلʥ لʛʢʱح 

  وقॽɿة فلاحॽة ملʴقة بها؟

         مʕسʶات ذات ʡاǼع صʻاعي و تʳارȑ ( ذلʥ أن الॽʰʢعة القانʨنॽة لهاته الʺʕسʶات       
ȑادʸʱع اقǼاʡ ات ذاتʶسʕغلال الفلاحي ) و مʱة للاسॽنʨعة القانॽʰʢعا مع الʢعارض قʱت

                                                   
لأشʵاص الʚيʧ حازوا ȄʛʢǼقة غʛʽ ا:" الʶابȘ الʛؗʚ و هʦ 15/08/2010الʺʕرخ في  10/03مʧ قانʨن  07الʺادة   1

 ʦفادتهʱارات اسʛلاة قʨالغي ال ʧيʚقʹاءا أو ال ʦحقه Ȍسق ʧيʚة، أو الॽة أراض فلاحॽʺॽʤʻة  أو تॽنʨقان.  
الʺʧʺʹʱ ضॽɿॽؗ Ȍॼة اسʱغلال الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة للأملاك  08/12/1987الʺʕرخ في  87/19قانʨن   2 

الʺʕرخ في  10/03مʧ قانʨن   34اجॼاتهʦ تʦ إلغاؤه ʨʺǼجʖ الʺادة الॽʻʡʨة و تʙʴيʙ حقʨق الʺʧʽʳʱʻ و و 
15/08/2010 ʛؗʚال Șابʶال  

3   ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺر الʙرخ في  11/06صʕʺغلال   10/01/2011الʱات اسॽɿॽؔل Șعلʱʺعة  الأراضيالǼاʱة الॽالفلاح
بʱارȄخ  02للأملاك لʵاصة للʙولة الʺʸʸʵة أو الʺلʴقة Ǽالهʯʽات أو الʺʕسʶات العʺʨمॽة في الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 

12/01/2011.  
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ة  ʛؗش ʙة تعॽɿقʨة الॽة الفلاحʛʺʲʱʶʺة ؗʺا أن الॽنʙʺفة الʸج على الʛʵي لا تʱقفي الʨال
أشʵاص مʙنॽة، و شʱان بʧʽ العʺل الاقʸʱادȑ الʳʱارȑ الʴȃʛي و العʺل الفلاحي 

  .مʙنيالإنʱاجي ذو ʡاǼع 

      Șʴاب الʶʱلة اكʽوس ʧأما عʛأجʱʶʺلل  ʛالأم Șاء تعلʨقا سǼاز ساॽʱالام Șح ʜائʴال
Ǽالʺʱʶفʙʽ الʟʵʷ الॽʰʢعي أو الʟʵʷ الʺعȑʨʻ فʲʺʱʱل في عقʙ الامॽʱاز، غʛʽ أن 

 ʙʽʸالق ʗʽب ʛʰʱقة تعǼاءات ساʛإج ʖلʢʱهائي يʻال ʙا العقʚل هʲʺل لʨصʨلافالʱللاخ  ʧʽب
الʟʵʷ الॽʰʢعي و الʟʵʷ الʺعȑʨʻ و على هʚا الأساس ما سȘʰ ذʛؗه مʧ حالات 

و إعʙاده يȌȃʛ وثاقه Ǽإجʛاءات خاصة ȞǼل الʺʱʶفʙʽ الʟʵʷ الॽʰʢعي فإن عقʙ الامॽʱاز 
  1.حالة

      ʛʺǽ ازॽʱام ʙاد عقʙفإن إع ،ȑعي عادॽʰʡ ʟʵش ʙʽفʱʶʺالǼ علقةʱʺالة الʴففي ال
ها الʺʱʶفʙʽ بȄʨʴʱل حȘ الانʱفاع الʙائʦ للة تʺهǽʙʽة يلʜʱم مʧ خلاʛʺǼحلʧʽʱ أساسʧʽʱʽ، مʛح

إلى عقʙ الامॽʱاز إذ يʙع ʡلʖ الȄʨʴʱل أمام الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة سʨاء ؗان 
ʨʹة عǽدʛة فʛʺʲʱʶقع أ في مʨة و مȄʨه الهॽɾ ʗʰʲي ȑلف إدارʺǼ قʨفʛة، مॽɺو جʺا

قع على عاتȘ الإدارات العʺʨمॽة الʺعॽʻة الأرض الفلاحॽة، لʱأتي الʺʛحلة الʻهائॽة ت
، إذ يʱعʧʽ على الʙيʨان )الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة و مʙيȄʛة أملاك الʙولة(

 ʙعقǼ Șʴالʺل ȋوʛʷال ʛʱع دفॽʀʨات الʺلف و تॽلȞة دراسة شॽي للأراضي الفلاحʻʡʨال
ʽʳʶاز و تॽʱالام ʙعق ʛȄʛʴʱم بʨقʱولة فʙة أملاك الȄʛيʙاز أما مॽʱله و إشهاره، أماالام        
فʵʱʹع لʛʱخʟॽ في الʴالة الʺʱعلقة Ǽالأراضي الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة الʺʨʱفʛة، 

على اقʛʱاح مʧ الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة و يॼاشʛ إجʛاءات  مʧ والي الʨلاǽة بʻاءا
إلى مʙيȄʛة و الʺʸادقة علʽها، ثʦ يॼعʘ الʺلف ؗاملا  إعلان الʛʱشح و دراسة الʺلفات

ʴʱولة لʙأملاك ال ʛهʛله و شهʽʳʶاز و تॽʱالام ʙعق ʛȄ.2    

                                                   
  .116، ص الʺʛجع الʶابȘالʨʱؗʙر لعʺǽ ȑʛʽاسʧʽ و الʨʱؗʙر بʨشʻافة جʺال،   1
2  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ25في مادته  10/326ال ॽɿॽؗ لʽʸفʱال ʦت ȘȄʛʡ ʧع ʧʽʴشʛʺار الॽʱاخ ʛʽح و معايॽشʛʱات إعلان ال

الʺʙʴد لॽɿॽؔات إعلان الʛʱشح و معايʛʽ اخॽʱار الʺʛشʧʽʴ لامॽʱاز الأراضي و  11/11/2012قʛار وزارȑ مʕرخ غي 
  .15/09/2013الʺʕرخة   في  44الأملاك الॽʴʢʶة الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة الʺʨʱفʛة، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد
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      ॼʶʻالǼ ة ةأماॽمʨʺات العʶسʕʺل في الʲʺʱʺال ȑʨʻالʺع ʟʵʷاعي للʻʸع الǼاʡ ذات     
الاقʸʱادǽة فॼʻʽغي إيʙاع ʡلʰها لȐʙ الʙيʨان الʻʡʨي و الʳʱارȑ و ʚؗا الʺʕسʶات العʺʨمॽة 

ʙʴم ʨة ؗʺا هॽعة للأراضي الفلاحॽʰʡ لفʺǼ قʨفʛذج مʨʺʻة و  الأملاكد في الॽʻالʺع
و قانʨنها الأساسي،  يʛفȘ بʙفʛʱ شʛوȋ لʛʽسل الʺلف إلى مʙيȄʛة أملاك الʙولة  مʨقعها

ʴʱل ʛ ،هʛله و شهʽʳʶاز و تॽʱالام ʙعق ʛȄ ادʨʺص الʨʸʻ07و 06وفقا ل           ʧم
 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ11/06ال ʛؗʚال Șابʶال.  

      ʧفادة مʱن الاسʨالقان ʦلهʨخ ʧيʚاص الʵل، أن الأشʨالق ʧȞʺǽ Șʰة لʺا سʳॽʱʻؗ و
الإʳǽار قʙʸ اسʱغلال أراضي وقॽɿة فلاحॽة مʛʱʶجعة مʧ الʙولة أو ؗانʗ في حʨزتها، لا 
       ʛʵǽجʨن قʢعا  على أحʙ هʕلاء، فإما شʸʵا ॽɻॽʰʡا عʹʨا في مʛʺʲʱʶة فلاحॽة فʛدǽة 

  لانʱفاع الʙائʦ ساǼقا ʨʺǼجʖ عقʙ رسʺي أو قʛار مʧ الʨالي،أو جʺاॽɺة حائʜ على حȘ ا
ʛؗم ʧقل مʱا انॽɻॽʰʡ اʸʵو إما شʜ  Șعلى ح ʜإلى حائ ʦائʙفع الʱʻʺازالॽʱو إما  الام

حائʜ على حȘ الامॽʱاز على أراضي فلاحॽة مʨʱفʛة يʧʽʰ أنها  أو معȄʨʻا شʸʵا ॽɻॽʰʡا
   .1وقॽɿة

  

          الأراضي الʦقॻɽة الفلاحॻة الʙʯʴʸجعة مʥ الʗولةمʲل عقʗ إʱǻار : ʠلʔ الʰانيʸال
  .و تʦاǺعه

        ȑة ؗأȄʛهʨج ʛاصʻل في ثلاث عʲʺʱʺار الʳǽالإ ʙل عقʴم ʖلʢʺا الʚاول في هʻʱس
Ǽاعॼʱارها مʴاور  الأولالʺʙة و الأجʛة، في الفʛع  ،عقʙ مهʺا ؗان، هي العʧʽ الʺʕجʛة 

 ʙفي عقʛʡ اماتʜʱها الʽور علʙت Ȑʛʰاركʳǽالإ ʖلʢʺا الʚه ʧاني مʲع الʛأما في الف ،
 ʙع عقǼاʨʱق لʛʢʱʻارسʳǽولة الإʙال ʧجعة مʛʱʶʺة الॽة الفلاحॽɿقʨالأراضي ال.  

  

  :مʲل العقʗ الʰʸʯʸل في العʥʻ الʓʸجʙة، الʗʸة و الأجʙة: الفʙع الأول

حॽة سʛʢʱʻق في هʚا الفʛع Ǽالʱفʽʸل إلى مʴل عقʙ الإʳǽار الأراضي الʨقॽɿة الفلا     
                                                   

  138الʨʱؗʙر عʺʛ بʨجادȑ، اخʸʱاص مʳلʝ الʙولة في الʜʳائʛ، دار امل، ص  1



نظام استغلال الأراضي الوقفية الفلاحية: الفصل الثاني   

58 
 

  :الʺʙة و الأجʛة ؗالأتي ،الʺʲʺʱلة  في العʧʽ الʺʕجʛة 

  : العʥʻ الʓʸجʙة: أولا

الʨقॽɿة الفلاحॽة في حʙ ذاتها، و هي تلʥ  الأراضيفي تʲʺʱل العʧʽ الʺʕجʛة       
الأراضي الʺʛʱʶجعة مʧ الʙولة Ǽʺا فʽها تلʥ الʱي ؗانʨʴǼ ʗزتها، و هʚا ȄʛʸǼح الʺادة 

02  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧلها 14/70مʨقǼ ʛؗʚال Șابʶام " : الȜأح ȏʙʴم على تʦسʙʸا الʘه
مʸ08  ʥادة الأملاك الʦقॻɽة العامة الʶʶʳʸة للفلاحة الʦʶʹʸص علʻها في ال

         :الʸعʗل و الʤʸʯʸ الʦؕʘʸر أعلاه لا سʸॻا 27/04/1991الʓʸرخ في  91/10القانʦن 
الأملاك الʦقॻɽة الʙʯʴʸجعة مʥ الʗولة و الأملاك الʦقॻɽة الأخȎʙ الʯي هي   في  -

حʦزة الʗولة و الʯي يʥʻʮ لاحقا أنها أوقاف عامة بʹاءا على وثائȖ رسॻʸة أو شهادات 
  ."أشʳاص

ا الʟʻ يʙفعʻا إلى معʛفة الʱأصʽل القانʨني للأراضي الʨقॽɿة مʴل عقʚ ʙإن ه      
الإʳǽار، أو إجʛاءات اسʛʱجاع هʚه الأراضي و تʱȄʨʶها حʱى تॼʸح ملؔا وقॽɿا و مʧ ثʺة 
يʶʻʱى للʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف إʳǽارها، وما يॼʻغي الʱأكʙʽ علॽه أن هʚه الأراضي هي 

ɿقʨل الأملاك الʽʰق ʧة العامة مॽ _ يʱاصة الʵقف الʨأملاك ال ʙعॼʱʶالفة نʵʺم الʨفهʺǼ
الʺʨؗʚر  14/70مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  03اسʻʲʱاها الʺʛʷع صʛاحة في نʟ الʺادة 

  .-أعلاه

       مʴل عقʙ الإʳǽار،و للʨصʨل إلى الʙʴʱيʙ القانʨني للأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة      
ʨقف العامة، يॼʻغي الʛجʨع إلى الʨʸʻص و الʱي تʙخل عʺʨما في نʢاق أملاك ال

القانʨنॽة و الॽʺॽʤʻʱة الʺعʺʨل بها في مʳال الاسʛʱجاع أو الȄʨʶʱة القانʨنॽة، خʨʸصا 
 ʦʶقʻا تʻلة، و هʸات ذات الʺॽعلʱة و الȄزارʨال ʛʽاشʻʺة و الॽʺॽʤʻʱال ʦॽاسʛʺو ال ʧʽانʨالق

أوقافا و الʱي ؗانʗ تʗʴ يʙ  الʲابʱة الأراضي: إلى صʻفʧʽ هʺا الأراضي الفلاحॽة الʨقॽɿة
  .الʱي ؗانʗ في حʨزة الʙولة وفȘ أشȞال خاصة الأخȐʛ الʙولة و الأراضي 

 :الأراضي الʰابʯة أوقافا و ؕانʕ تʕʲ يʗ الʗولة -1

 27/04/1991الʺʕرخ في  91/10مʧ قانʨن  03فقʛة  08جاء في نʟ الʺادة    
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 الʰابʯة Ǻعقʦد شॻɸʙة و ضʕʸ الأوقاف –. ..:" الʺعʙل و الʺʦʺʱ الʺʨؗʚر ساǼقا، Ǽقʨله
ʥʻȂʦʹعʸأو ال ʥʻʻعॻʮʠاص الʳولة أو الأشʗا  "إلى أملاك الʺॽɾ ه الأراضيʚل هʲʺʱو ت

  :يلي

 : أراضي الʙʸʰʯʴʸات الفلاحॻة  - أ

             تعʛʰʱ أراضي الʺʛʺʲʱʶات الفلاحॽة جʜءا مʧ الأملاك الʵاصة الʱاǼعة للʙولة    
 ʧقة عʲʰʻʺة الॽات الفلاحʛʺʲʱʶʺها الʻة مʙيʙع ʧʽانʨق ʖجʨʺǼ غلالʱلاس Ȍʻʺل ʗو خʹع

الʺلغى و الȑʚ أصॼح ما ǽعʛف Ǽعʺلॽة تȄʨʴل  87/19حȘ الانʱفاع الʙائʨʺǼ ʦجʖ القانʨن 
 15/08/2010الʺʕرخ في  10/03حȘ الانʱفاع الʙائʦ إلى حȘ الامॽʱاز، وفقا لقانʨن 

ʱغلال الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة، الʺʙʴد لʛʷوȋ و ॽɿॽؗات اس
 ʙعǼ هاʽلʱاءلʷإن  ȑزارʨر الʨʷʻʺانات وفقا للʨʽʴة الॽȃʛة للفلاحة و تʙيʙة جॽات فلاحʛʺʲʱʶم

 ʦك رقʛʱʷʺرخ في 108الʕʺم  23/02/2011الʨسʛʺال ʖجʨʺǼ اʛخʕالغي م ȑʚو ال
 ȑʚʽفʻʱرخ  432/21الʕʺ04/11/2021في  ال  ʛʷد لʙʴʺح الأالʻات مॽɿॽؗ و ȋراضي و

الʺعʙل ʨʺǼجʖ الʺʛسʨم  الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة، للاسʸʱلاح في إʡار الامॽʱاز 
 ȑʚʽفʻʱرخ 55/24الʕʺرخ  23/01/2022في    الʕك مʛʱʷم ȑار وزارʛق ʧقه مʴو ما ل

ʙʴǽد ॽɿॽؗات و إجʛاءات مʻح مʢॽʴات للاسʸʱلاح في إʡار  24/11/2022في 
  1.الامॽʱاز 

كʺا جاء في " الامॻʯاز"لʱʶॽغل وفȘ آلॽة الʤʻام القانʨني للʺʛʺʲʱʶات الفلاحॽة  لʨʢʱʽر     
 10/03الʺʧʺʹʱ الʨʱجॽه الفلاحي، و قانʨن  03/08/2008الʺʕرخ في  08/16قانʨن 

الʺʨؗʚر أعلاه، إذ أصॼح Ȟʷǽل الامॽʱاز نʺȌ جʙيʙ لاسʱغلال الاراضي الفلاحॽة الʱاǼعة 
ʙاصة للʵات للأملاك الʛʺʲʱʶل مȞʷت ʗاء ؗانʨة سॽة الفلاحॽɿقʨه الأراضي الʚولة، و ه

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺام الȞأحǼ ʛاشॼل مȞʷǼ دةʨʸة هي مقॽɺة أو جʺاǽدʛة فॽ14/70فلاح 
  .الʺʨؗʚر ساǼقا

  
                                                   

1   ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  432/21الʕʺعة للأملاك  04/11/2021الǼاʱاضي الʛح الʻات مॽɿॽؗ و ȋوʛʷد لʙʴʺال
  .07/11/2021بʱارȄخ  85الʵاصة للʙولة، للاسʸʱلاح في إʡار الامॽʱاز في الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 
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  : الأراضي الʸلʲقة Ǻالʗʹʶوق الʟʦʹي للʦʰرة الʚراॻɸة ساǺقا  -  ب

      ȘȄʛʡ ʧة عॽɺراʜرة الʨʲي للʻʡʨوق الʙʻʸة الʤفʴʺǼ لف الأملاكʱʵاق مʴإل ʦت
 ʛام الأمȞقا لأحॼʡ ʥو ذل ،ʦʹلة الʽع و وسʛʰʱلة الʽوس ،ʧʽʱلʽرخ 71/73وسʕʺال           

الʺʧʺʹʱ قانʨن الʨʲرة الʜراॽɺة الʺلغى، و لʦ تʻʲʱʶى أملاك الʨقف  08/11/1971في 
سʨاء ؗانʗ أوقاف عامة أو أوقاف ، آنʚاكالفلʶفة لʱعامل معاملة خاصة  ʚهمʧ صʺʦॽ ه

        عȘȄʛʡ ʧ الʹʦ، فالʺʛʷع في ذلʥ لʦ يʛاعي الॽʰʢعة الॽɺʛʷة خاصة، إذ تʦ إلʴاقها
ʛاشॼل مȞʷǼ هاʽام أتى علʤʻل ʝقف، و أسʨاصة لأملاك الʵة الॽنʨ1و القان.  

  :وفȖ أشȜال خاصةالأراضي الأخȎʙ الʯي ؕانʦʲǺ ʕزة الʗولة  -ج 

ʥ الأراضي الʱي ؗانʗ في حॽازة ليʙخل أǽʹا في حʦȞ الأملاك الʨقॽɿة العامة ت       
الʙولة وفقا لأشȞال خاصة،و ʤǽهǼ ʛعʙ ذلʥ أنها أوقاف فʨؔʱن معॽʻة Ǽالاسʛʱجاع، و 

الʱي تʦ  الأراضيأبʛز هʚه الأشȞال الأراضي الʱي أدمʗʳ في الʺȌॽʴ العʺʛاني، و 
ʗل، و آلʨهʳاب مʶʴها لʺॽʀʛولة تʙإلى ال.  

مازالʗ تعʛف  فالأرضي الʨقॽɿة الفلاحॽة الʱي أدمʗʳ في الʺȌॽʴ العʺʛاني      
وضॽɻات قانʨنॽة جʙ معقʙة و مʻها مازال داخل أروقة الʺʴاكʦ، لʺا تʹارʗȃ علʽها 

الʺȌॽʴ  الʨʸʻص القانʨنॽة، و هʻا يॼغي الʨʸʵǼ ʜʽʽʺʱص الأراضي الʺʙمʳة في
الʺʨؗʚر ساǼقا، ؗانʗ خاضعة  08/16العʺʛاني قʰل صʙور قانʨن الʨʱجॽه الفلاحي 

، أما Ǽعʙ صʙور قانʨن الʨʱجॽه  19982مʧ قانʨن الʺالॽة لʻʶة  53لأحȞام نʟ الʺادة 
 19/04/2010الʺʕرخة  01الʨزارȄة رقʦ الفلاحي الʺʨؗʚر ساǼقا فʙʸرت الʱعلॽʺة 

ʱعلقة Ǽاقʢʱاع الأراضي الفلاحॽة لʴاجॽات أساسॽة مʛتʢॼة الʸادر عʧ الʨزʛȄ الأول، الʺ
 ʦك رقʛʱʷم ȑار وزارʛر قʙص ʦة، ثॽʺʻʱة للॽمʨʺع عȄارʷاز مʳإنǼ191  في

29/03/2011 ʧʽة بॽمʨʺات العʜʽهʳʱاز الʳة لإنॽاع الأراضي الفلاحʢʱاق ʧʺʹʱʺال ،
Ȅʛة الॽʺʻʱة و وزارة الفلاحة و الॽلʴʺاعات الʺʳة و الॽاخلʙةوزارة الॽɿ.  

                                                   
1 ؗʙافة جʺال، الʻشʨر بʨʱؗʙو ال ʧʽاسǽ ȑʛʽʺر لعʨʱȘابʶجع الʛʺ124، ص ال.  
الʺʕرخ  89الʙȄʛʳة الʛسʺॽة  31/12/1997الʺʕرخ في  97/02الʸادر ʨʺǼجʖ القانʨن  1998قانʨن الʺالॽة لʻʶة  2

  31/12/1997في 
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ʨʸʵǼص الأراضي الʱي تʦ تॽʀʛʺها لʶʴاب مʳهʨل و الʱي آلʗ إلى الʙولة، أما      
فهي تلʥ الاراضي تʦ الॽʁام Ǽعʺلॽة مʴʶها أثʻاء مʛور فʛق الʺʶح و لʦ يʧʽʰʱ صاحʰها، و 
 ʦها، إذ تʽإل ʗثʺة آل ʧولة و مʙاب الʶʴها لʺॽʀʛت ʦت ʧمʜال ʧدة مʙʴة مʙور مʛم ʙعǼ

حʨʺǼ1 ، ʘʽجʖ تعلॽʺة صادرة عʧ الʺʙيȄʛة العامة للأملاك الॽʻʡʨةʱأسʝॽ لهʚه الʺʶألة ال
أنه في عʙم مʢالॼة ملॽؔة العقار الʺʺʨʶح يʦʱ في الʱعلॽʺة الʺʨؗʚرة أعلاه،  مʧ بʧʽ ما جاء

  .الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ لفائʙة الʙولة لʺʙة سʧʽʱʻ تʱʻهي Ǽالʦॽʀʛʱ لʻهائي لفائʙتها

عʺلي أن هʻاك أراضي تʨʴزها الʙولة Ǽعʙ أيلʨلʱها إلʽها عʧ الʦॽʀʛʱ و ʷؗف الʨاقع ال     
ʯʻʽة و حॽɿأراضي وق ʛʰʱل، تعʨهʳاب مʶʴة لȄʨʶʱجاع و الʛʱاءات الاسʛإجǼ ةॽʻن معʨؔت ʚ

          لॼʸʱح أوقافا عامة ʧȞʺǽ تأجʛʽها، أما ʨʸʵǼص الأراضي الفلاحॽة الʨقॽɿة فإنها تʛʵج 
ʻʱم الʨسʛʺال Șʽʰʢاق تʢن ʧم ȑʚʽجاع، أما 14/70فʛʱاءات الاسʛإجǼ ةॽʻمع ʛʽو هي غ ،

 ʛʽاص فإنها غʵة أو شهادات أشॽʺرس Șوثائ ʖجʨʺǼ ةॽɿة وقॽأن أراضي فلاح ʧʽʰإذا ت
  .معॽʻة Ǽإجʛاءات لاسʛʱجاع

  :إجʙاءات اسʙʯجاع و تȂʦʴة وضॻɹة الأراضي الʦقॻɽة الفلاحॻة مʲل الإʱǻار -د

الاسʛʱجاع و الȄʨʶʱة القانʨنॽة إجʛاءات  بॽان يॼʻغي على أساس ما سȘʰ ذʛؗه،     
  :للأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة مʴل عقʙ الإʳǽار، لؔل صʻف مʧ الأصʻاف الʺʨؗʚرة أعلاه

1  ʗي ʕʲت ʕي ؕانʯة أوقافا و الʯابʰة الأراضي الॻɹة وضȂʦʴجاع و تʙʯاءات اسʙإج
            : الʗولة

        ى لإجʛاءات اسʛʱجاعلذات الʸلة عكʷفʗ الʨʸʻص القانʨنॽة و الॽʺॽʤʻʱة        
 ʧة لؔل مȄʨʶʱة  الأراضيو الॽةالفلاحॼʶʻالॼɾ ،ةॽɿقʨة الॻات الفلاحʙʸʰʯʴʸلأراضي ال  ʗʺت

ة لʻʶة  ʛؗʱʷʺة الȄزارʨة الʺॽعلʱال ʖجʨʺǼ ة لهاॽنʨة القانȄʨʶʱة الॽعلقة  2006عʺلʱʺال
ʱة العامة الȄة العقارॽɿقʨة الأملاك الȄʨʶات تॽɿॽؗ ʙيʙʴʱب ʗفʷؗ ولة، وʙزة الʨي هي في ح

 ȑاورʷك تʛʱʷة على عʺل مʺॽعلʱه الʚة،  هॽʻة الʺعȄزارʨاعات الʢالق ʧʽو تؔاملي ب          
و تʢʻلȘ إجʛاءات الȄʨʶʱة مʧ تʽȞʷل لʻʳة ولائॽة مʸʱʵة مȞلفة Ǽعʺلॽة الȄʨʶʱة القانʨنॽة 

                                                   
1   ʦة رقʺॽرخة في  16تعلʕʺح الأراضي و  24/05/1998الʶات مॽعʺل ʛʽʽʶʱعلقة بʱʺو ال ȑالعقار ʦॽʀʛʱال  
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Ȅʨة وضعʱʽه القانʨنॽة و تʦʱ تʶ للʺلʥ الʨقفي، و تقʨم اللʻʳة بʙراسة وضॽɻة الʺلʥ الʨقفي
في سʳل خاص مʛقʦ و مʕشʛ علॽه، و قʙ   و تʛʴر مʙاولاتها في مʴاضʛ خاصة تʙون 

و الأوقاف مʻها الʱعلॽʺة الʨزارȄة رقʦ  تʦ تʨجॽه عʙة تعلॽʺات إلى مʙراء الʕʷون الʙيॽʻة
و الʱي تʘʴ مʙراء الʕʷون الʙيॽʻة و الأوقاف ʱʺǼاǼعة عقʨد  03/07/2011بʱارȄخ  464

الامॽʱاز لاسʱغلال الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة، ॽɻʺǼة الʙيʨان 
و معʛفة أسʺاء الʺʱʶغلʧʽ الʚيʧ ؗانʗ  1الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة و مʙيȄʛة أملاك الʙولة

مʺʨʻحة لهʦ في اʡار الامॽʱاز و هي مʴل اسʛʱجاع لʸالح وزارة الʕʷون الʙيॽʻة و 
ض وقॽɿة في حʨزة الʙولة، و Ǽعʙ ذلǽ ʥقʨم مʙيȑʛ الʕʷون الʙيॽʻة الأوقاف ʦȞʴǼ أنها أر 

ǼالȘʽʶʻʱ مع الإدارات الʺعॽʻة  بʧȄʨؔʱ ملف إدارȑ خاص Ǽالʺلʥ الʨقفي مʴل الȄʨʶʱة و 
        بʻاءا على مʛʹʴ اللʻʳة الʨلائॽة ʙʸǽر الʨالي قʛار تȄʨʶة وضॽɻة الʺلʥ الʨقفي، 

ʛيʙم ʙعǽ لائيʨار الʛاءا على القʻة و  و بॽʻيʙون الʕʷي  الأوقافالʴȄʛʸت ȑإدار ʙعق
ʺلʥ الʨقفي العام و ʵǽʹع هʚا الأخʛʽ لإجʛاءات الʽʳʶʱل و الʷهʛ العقارȑ، و لل

 ʘʽʴǼ ة ʛؗʱʷʺة الȄزارʨة الʺॽعلʱها الʱʴوض ʙه فقॽة علॼتʛʱʺة الॽنʨص الأثار القانʨʸʵǼ
رȄة الʨقॽɿة العامة و تʱؔفل الʙولة بॼʱعات الʛʸʱفات الʱي قامʗ بها على الأملاك العقا

ذلʥ بʱعʠȄʨ الʺʱʶفʙʽ مالॽا أو عॽʻʽا إذا ما رغʖ في ذلʥ، و تعʠȄʨ الʶلʢة الʺȞلفة 
ʠȄʨعʱالǼ ʙʽفʱʶʺل الʰقǽ ʦا إذا لॽʻʽا أو عॽالأوقاف مالǼ.  

، لأراضي الʃɾʦ الفلاحॻة الʸلʲقة Ǻالʗʹʶوق الʦʰرة الʟʦʹي الʚراॻɸة أما Ǽالॼʶʻة     
 ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʝأس ʙالʺادة  فق ʟن ʖجʨʺǼ جاعهاʛʱأ اسʙʰʺن الأوقاف  38لʨقان ʧم

تʙʯʴجع الأملاك الʦقॻɽة الʯي أمʕʸ في إʟار أحȜام الأمʙ :" الʱي تʟʻ على ما يلي
و الʥʸʷʯʸ الʦʰرة لʚراॻɸة، إذا ثǺ ʕʯʮإحȎʗ  08/11/1971الʓʸرخ في  71/73

أساسا و في حالة  الʙʠق الॻɸʙʵة و القانʦنॻة و تʓول إلى الʱهات الʯي أوقفʕ علʻها
إنعʗام الʦʸقʦف علॻه الʙʵعي تʓول إلى الʴلʠة لȜʸلفة Ǻالأوقاف، و ما فʦت مʹه 

  ...."Ǻاسʲʯالة اسʙʯجاع الʥʻ لʦʸقʦفة وجʔ تعʷȂʦها وفقا للإجʙاءات الʸعʦʸل بها 

                                                   
1  ʦة رقȄزارʨة الʺॽعلʱخ  464الȄارʱجهة 03/07/2011بʨة و الأوقافل ، مॽʻيʙون الʕʷراء الʙʺعهاʨضʨد  ، مʨعة عقǼاʱم

  الامॽʱاز لاسʱغلال الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة
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، 1992و علॽه و تॽʰʢقا لهʚه الʺادة تʦ إصʙار الʺʨʷʻر الʨزارȑ الʺʛʱʷك لʻʶة       
، و في أʡار ॽɿॽؗ1ات الاسʛʱجاع و الȄʨʶʱة و بʧʽ في نفʝ الʨقʗ أثار ذلʥالȑʚ وضح 

ة لʻʶة  ʛؗʱʷʺة الȄزارʨة الʺॽعلʱت الʙة أكȄʨʶʱجاع و الʛʱة اسॽورة  2006عʺلʛعلى ض
الॽʁام بʚلʨʸʵǼ ʥص أراضي الʨقف الʺʙمʳة في الʙʻʸوق و أحال الأمʛ إلى أحȞام 

عʺلॽة الȄʨʶʱة القانʨنॽة لهاته الأراضي ، و تʹل 1992الʺʨʷʻر الʨزارȑ الʺʛʱʷك لʻʶة 
          قائʺة Ǽاسʛʺʱار ǼالȘʽʶʻʱ مع مʱʵلف الهʯʽات الفاعلॽة ؗʺا ورد في تعلॽʺة وزʛȄ الʙاخلॽة 

 ʦة رقॽلʴʺاعات الʺʳخ  899و الȄارʱص  01/02/2014بʨʸʵǼ لاةʨادة الʶجهة للʨʺال
ا الʛʴص على تʜوʙȄ مʙيȄʛات الأراضي الفلاحॽة الʨقॽɿة الʺʕمʺة، و الʱي أكʙ مʧ خلاله

  .الʕʷون الʙيॽʻة و الأوقاف Ǽقائʺة هاته الأراضي Ǽالاعʱʺاد على أرشʅॽ الʰلǽʙات

وॻɸة الأراضي الأخȎʙ الʯي ؕانʕ في حʦزة الʗولة أاسʙʯجاع و تȂʦʴة  إجʙاءات -2
 :وفȖ أشȜال خاصة

           الʗʸمʱة لʦقॻɽةاالفلاحॻة  الأراضيǼالॼʶʻة لإجʛاءات اسʛʱجاع و تȄʨʶة وضॽɻة       
ʨʺǼجʖ ، فقʙ تʦ وضع قاعʙة أساسॽة ʷǼأنها إذا ثʗʱʰ أنها أوقاف، في الʱʸال العʙʸاني

، ʙʰʺǼأ جʨهȑʛ يʧʺʹʱ مقارنة رئॽʶॽة مع 1992أحȞام الʺʨʷʻر الʨزارȑ الʺʛʱʷك لʻʶة 
أحȞام قانʨن الأوقاف، و لʺا ؗان ʚؗلʥ فإن الأراضي الفلاحॽة الʨقॽɿة الʱي فقʙت ॽʰʡعʱها 

 ʧʽام الʺادتȞقا لأحॼʡ هاʹȄʨتع ʖاني وجʛʺالع Ȍॽʴʺفي ال ʗʳ25و  24و أدم  ʧم
ʛؗʚالف الʶال ʦʺʱʺل و الʙن الأوقاف الʺعʨقان.  

الأراضي الʯي تʤ تʸॻɾʙها لʴʲاب أما عʧ إجʛاءات اسʛʱجاع و تȄʨʶة وضॽɻة        
ʙيȄʛة الʕʷون فǼ ʦʱʱعʙ تقʡ ʦǽʙلʖ مʧ مإذا تʧʽʰ أنها أوقاف،  و آلʕ إلى الʗولة مʱهʦل
إلى مʙيȄʛة الʴفȎ العقارȑ للʨلاǽة الʺعॽʻة، و تʨاصل Ǽاقي الإجʛاءات  و الأوقاف الʙيॽʻة

لʧʽʴ بلʨغ الȄʨʶʱة و الاسʛʱجاع و ذلʥ وفȘ الॽɿॽؔات الॽʺॽʤʻʱة الʺعʺʨل بها في هʚا 
و هʻا نʺʜʽ بʧʽ حالʧʽʱ، حالة العقارات الʱي رقʺʗ لʶʴاب مʳهʨل و ʨʴǽز الʺʳال، 
لʱي رقʺʗ و لا ʨʴǽز أصʴابها سʙʻات مʷهʛة، اسʙʻات مʷهʛة و حالة العقارات أصʴابها 

                                                   
  .132، ص ʶابȘالالʺʛجع الʨʱؗʙر لعʺǽ ȑʛʽاسʧʽ و الʨʱؗʙر بʨشʻافة جʺال،  1
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حالة العقارات الʱي رقʺʗ لʶʴاب مʳهʨل و ʨʴǽز أصʴابها سʙʻات ( فالʴالة الأولى
ثʗʰ مʧ الʻاحॽة العʺلॽة وجʨد أراضي فلاحॽة وقॽɿة تʛʷف علʽها الʶلʢة الʺȞلفة ) مʷهʛة 

و هʚا ما جاءت  و الاسʛʱجاع الʺعʺʨل بها  الȄʨʶʱةǼالأوقاف فʛʱʶʱجعها وفقا لإجʛاءات 
 ʦة رقॽʻʡʨة العامة للأملاك الȄʛيʙʺال ʧة عʛؗʚه مǼ2421  رخةʕ03/05/2003ي فم 

حالة الʺلॽؔات  – تʧʺʹʱ عقارات واقعة في مʻاȘʡ مʺʨʶحة مʳʶلة في حʶاب الʺʳهʨل
الʱي رقʺʗ و لا ʨʴǽز  حالة العقارات( أما الʴالة الʲانॽة، الʱي يʨجʷǼ ʙأنها شʙʻات مʷهʛة

تʛʷف علʽها سلʢة الʨقف وقॽɿة فلاحॽة  أراضيإذا ثʗʰ وجʨد ) أصʴابها سʙʻات مʷهʛة 
 ʧع ʛʤʻف الʛʸǼ ،قاॼʶة مʛهʷم ʛʽات غʙʻز على سʨʴة أو تʛهʷات مʙʻʶل ʙقʱو تف
وضعʱʽها القانʨنॽة و تʦ تॽʀʛʺها لʶʴاب مʳهʨل و آلʗ إلى الʙولة فإن إجʛاءات 

          الʸادرة  04/09/2004الʺʕرخة في  ʱ4618علॽʺة رقʦ الاسʛʱجاع تʵʹع لل
، لʱي تʧʺʹʱ عقارات واقعة في مʻاȘʡ مʺʨʶحة 1عʧ الʺʙيȄʛة العامة للأملاك الॽʻʡʨة

  .ʨق مʷهʛةحالة الʱي ʢǽالʖ بॽʀʛʱʺها أشʵاص ǽفʱقʙون لʴق -مʳʶلة في حʶاب الʺʳهʨل

الفلاحॽة الʨقॽɿة الʺʨؗʚرة أعلاه، و أخʛʽا ʧȞʺǽ القʨل أن مʱʵلف أصʻاف الأراضي       
ʛʽʶॽال ʧح مॼʸǽ ،Șʰها وفقا لʺا سʱʽة وضعȄʨʶجاعها و تʛʱاس ʦأنها أوقاف و ت ʗʰإذا ث               

 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺام الȞقا لأحॼʡ ارهاʳǽالأوقاف إǼ لفةȞʺة الʢلʶ14/70على ال 
   .الʺʨؗʚر ساǼقا

   :الأجʙة مʲل للعقʗ: ثانॻا

تعʛʰʱ الأجʛة عʛʸʻا جʨهȄʛا في تʧȄʨؔ عقʙ إʳǽار الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة، و         
ʛʡ ʜفي العقʙ، و قʙ جاء في إʡار الʟʻ القانʨني  ʛؗها مʽور علʙلها سʺات خاصة ي

ʔʱǻ على ؕل مʯʴأجʙ أن  :"الʺʨؗʚر ساǼقا 14/70مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  27للʺادة 
ȏʚ للأوقاف الإʱǻار  ʙؕʸوق الʗʹʶفع للʗلغ الإتاوة يʮه مʯʸॻɾ ȏاوʴت ȏʘال ȏʦʹʴال

 ʤن رقʦه في القانॻص علʦʶʹʸة الȂʦʹʴرخ ف  10/03الʓʸر  15/08/2010الʦؕʘʸال
يʱʹح مʧ خلال هʚا الʟʻ أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ ، "أعلاه، الʗʲʸدة في قانʦن الʸالॻة

                                                   
في مʻاȘʡ  الʺʻʺʹʱة عقارات واقعة 04/09/2004الʺʕرخة في  4618رقʦ  الʺʙيȄʛة العامة للأملاك الॽʻʡʨة تعلॽʺة 1

  .مʺʨʶحة مʳʶلة في حʶاب مʳهʨل
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لامॽʱاز، و اعʛʰʱ الأجʛة في عقʙ إʳǽار الأراضي الفلاحॽة هي نفʶها الإتاوة الʺقابلة لȘʴ ا
مʧ هʻا فإن الʺʛʷع قʅॽؗ ʙ الأجʛة على أنها إتاوة في مʙلʨل الʺادة القانʨنॽة، ؗʺا ورد في 

  .الʺʨؗʚر ساǼقا 10/03قانʨن 

فأما الأتاوȐ فȘʰʶ و أن بʧʽ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ أحȞامها في نʤام الʺʛʺʲʱʶات         
 فؔانʗ ذلʥ الʺقابل الʺالي و ما ʧȞʺǽ ملاحʱʤه هʨ الʨʢʱر القانʨني للإتاوة، الفلاحॽة،

 ॼʡ87/19قا لأحȞام القانʨن  ةالʙائǼ ʦالأرض الفلاحॽ الانʱفاعʧʽʳʱʻ مقابل ʺالȑʚ يʙفعه ال
الʺلغى، ثʦ أصʗʴॼ الʺقابل الʺالي الȑʚ يʙفعه الʺʛʺʲʱʶ مقابل اسʱغلال حȘ الامॽʱاز 

   1.الʺʨؗʚر ساǼقا 10/03جاء في قانʨن  ॼʡقا لʺا

و مʧ جانʖ أخʛ فإن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ اعʛʰʱ أجʛة عقʙ إʳǽار الأراضي الفلاحॽة        
، هʚا الأخʽʴǽ ʛʽلʻا 10/03، تلʥ الإتاوة الʺʙʴدة في ʨʺǼجʖ قانʨن الʺʛʱʶجعة مʧ الʙولة

الʸادر ʨʺǼجʖ  2010إلى قانʨن الʺالॽة و الʺقʨʸد هʻا قانʨن الʺالॽة الʽʺؔʱلي لʻʶة 
 ʛر  10/012الأمʕʺالأت 26/08/2010في  خال ʙيʙʴت ʛʽف معايʷؗ ʛʽا الأخʚاءا هʻب Ȑاو

على مॽɻار ॽʰʡعة الʺʻاȘʡ ذات الإمȞانॽات الفلاحॽة و مॽɻار تʅॽʻʸ الأراضي الفلاحॽة 
  .في حʙ ذاتها

الʺʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة  10/01مʧ الأمʛ  41مʧ نʟ الʺادة  01و جاءت الفقʛة       
تʗʲد الإتاوة مقابل حȖ الامॻʯاز على :" Ǽقʨلها هأعلاالʺʨؗʚر  2010الʽʺؔʱلي لʻʶة 

الأراضي الفلاحॻة الʯاǺعة للأملاك الʳاصة للʗولة حʔʴ الʸʹاȖʟ ذات الإمȜانॻات 
ǺالهʯȜار و سʹȂʦا و خارج الʙسʦم ) مॻɿʴة و غʙʻ مॻɿʴة(الفلاحॻة و أصʹاف الأراضي 

"...... ، ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺر الʙرخ في  12/124وصʕʺ19/03/2012ال  Șʡاʻʺد لʙʴʺال
لʙولة Ǽعʨʻان حȘ االʱي ǽعʙʺʱ علʽها ؗأساس لʶʴاب إتاوة أملاك الفلاحॽة  الإمȞانॽاتذات 

الȑʚ حʙد الʺʻاȘʡ ذات  3الامॽʱاز على الأراضي الʱاǼعة للأملاك لʵاصة للʙولة
                                                   

Ǽأن الامॽʱاز هʨ حȘ اسʱغلال لأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة  04وفقا لʺا جاء في نʟ الʺادة   1
  .مʙʴدة ʨʺǼجʖ الʦॽʤʻʱمقابل إتاوة سȄʨʻة 

الʙȄʛʳة الʛسʺॽة  26/08/2010الʺʕرخ في  10/01الʸادر ʨʺǼجʖ الأمʛ  2010قانʨن الʺالॽة الʽʺؔʱلي لʻʶة  2
  29/08/2010الʺʕرخة في  49عʙد

3  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  12/124الʕʺها  19/03/2012الʽعل ʙʺʱعǽ يʱة الॽات الفلاحॽانȞذات الإم Șʡاʻʺد لʙʴʺال
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  :الإمȞانॽات الفلاحॽة ؗʺا يلي

 قة أʠʹʸة  الॽاحلʶه الॼة و شॽاحلʶال Șʡاʻʺاقعة في الʨل الʨهʶأراضي ال ʦʹو ت
ʙʽفʱʶي تʱق  الʨار تفʢات الأمॽʺؗ ʧها 600مȄاوʶأو ت ʦمل. 

 قة بʠʹʸال  ʧʽار ما بʢات الأمॽʺؗ ʧم ʙʽفʱʶي تʱل الʨهʶال ʦʹ600و  450و ت 
ʦمل 

 قة جʠʹʸال  ʧʽار ما بʢات الأمॽʺؗ ʧم ʙʽفʱʶي تʱل الʨهʶأراضي ال ʦʹو ت
350ʦ450و   مل ʦمل. 

  قة دʠʹʸال ʦʹة و تॽلʰʳال ȘʡاʻʺالǼ اقعةʨال ʥها تلʽا فʺǼ ةॽؗل الأراضي الفلاح
ʙʽفʱʶي تʱال  ʧار تقل عʢات الأمॽʺؗ ʧأراضي  350م ʙم تعʨسʛʺا الʚام هȞأح ʚʽفʻʱل ،ʦمل

 . %12.5رها عʧ الʱي ǽقل انʙʴا الأراضيسهʨل 

مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  03لʧʽʰʽ الʺʛʷع الʜʳائǼ ȑʛعʙ ذلʥ في نʟ الʺادة         
 الاعʛʱافالفلاحॽة و  الإمȞانॽاتॽɿॽؗات تʅॽʻʸ الأراضي ذات الʺʨؗʚر أدناه،  12/124

بها قانʨنॽا مʛʡ ʧف لʻʳة ولائॽة خاصة لهʚا الʺʳال، تعǼ ʙعʙ الانʱهاء مʧ أشغالها مقʛر 
 ʙتع ʅॽʻʸʱر لʛاءا على مقʻة و بॽة فلاحʛʺʲʱʶلؔل م ʅॽʻʸإدارةت  ʛولة أوامʙأملاك ال

تॽʀʨع عقʙ الامॽʱاز Ǽالʙفع إلى أصʴاب الامॽʱاز و يʙʰأ تʽʸʴل الأتاوȐ الȄʨʻʶة مʧ تارȄخ 
سʨʻات مॽ10  ʧة تȄʨʴل حȘ الانʱفاع الʙائʦ إلى حȘ الامॽʱاز و Ǽعʙ مʙة Ǽالॼʶʻة لعʺل

في ʣل الʺʨʷʻر الʨزارȑ  رقʦ  تʛȄʛʴ عقʙ الامॽʱاز Ǽالॼʶʻة للʺʛʺʲʱʶات الفلاحॽة الʺʷʻأة
لʺʱعلǼ Șإنʷاء مʛʺʲʱʶات جʙيʙة للفلاحة و تॽȃʛة  23/02/2011الʺʕرخ في  108

 14/12/2017الʺʕرخ في ʛʱʷ1839ك رقʦ ، الʺعʙل Ǽالʺʨʷʻر الʨزارȑ الʺالʨʽʴانات
 ʟʸʵʺولة و الʙاصة للʵع للأملاك الǼاʱالعقار الفلاحي ال ʧفادة مʱالاس ʧʺʹʱʺال

  .للاسʲʱʺار في إʡار الامॽʱاز

قانʨن الʺالॽة الʽʺؔʱلي لʻʶة مʧ  41الʺادة و فʹلا على ذلʥ و عʺلا ǼأحȞام      

                                                                                                                                                          

ʴة كأساس لॽʺسʛة الʙȄʛʳولة، الʙاصة للʵعة للأملاك لǼاʱاز على الأراضي الॽʱالام Șان حʨʻعǼ ولةʙاب إتاوة أملاك الʶ
  .مʻه 02، الʺادة 25/03/2012الʺʕرخة  في  17عʙد
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فقȌ حॽʰʡ ʖʶعة الʺʢʻقة الʱي تقع فʽها لʺʨؗʚر ساǼقا، فإن تʙʴيʙ الإتاوة لا ʨȞǽن  2010
           في حʙ ذاتها سʨاء مॽʁʶة حॽةلاالف الأرضلفلاحॽة بل تʛتȌॼ أǽʹا ʻʸǼف االأرض 

  :أو غʛʽ مॽʁʶة وفȘ الʙʳول الʱالي

  

الʺʻاȘʡ الفلاحॽة ذات 
  الإمȞانॽات

  )دج( الʺʰلغ 

  غʛʽ مॽʁʶة  مॽʁʶة

  دج 3000  دج 15000  الʺʢʻقة أ

  دج 2000  دج 10000  الʺʢʻقة ب

  دج 1000  دج 5000  الʺʢʻقة ج

  دج 800  الʺʢʻقة د

إذا وقعʗ :حʙʴǽ ʘʽد مʰلغ الإتاوة الȄʨʻʶة ǼالهʱȞار و سȄʨʻا خارج الʛسʨم ؗʺا يلي       
                و ؗانʗ في نفʝ الʨقʗ مॽʁʶة فإن مʰلغ الإتاوة مʙʴد  الʠʹʸقة أالأرض الفلاحॽة في 

دج إذا ؗانʗ غʛʽ مॽʁʶة، أما  3000دج للهʱȞار الʨاحʙ يʙفع سȄʨʻا، و مʰلغ 15000 بــــ
دج إذا  2000دج إذا ؗانʗ مॽʁʶة و 10000فإن مʰلغ الأتاوȐ  ـالʠʹʸقة بإذا وقعʗ في 

و ؗانʗ مॽʁʶة  الʠʹʸقة جكانʗ غʛʽ مॽʁʶة للهʱȞار الʨاحʙ و سȄʨʻا، أما إذا وقعʗ في 
 Ȑلغ الأتاوʰل 5000مʰع  1000غ دج و مʨوق ʙʻع ʛʽة، و أخॽʁʶم ʛʽغ ʗدج إذا ؗان
 دج للهʱȞار الʨاحʙ سȄʨʻا سʨاء ؗانʗ مॽʁʶة  800فʺʰلغ الأتاوȐ  د الʠʹʸقةالأرض في 

  .أو غʛʽ مॽʁʶة

مʧ مʰلغ الأتاوȐ الʺʸʴلة يʦʱ  %¨5أن نॼʶة مȄʨʯة مقʙرة ب إلॽه  الإشارةما تʙʳر       
  .1اقʢʱاعها لʸالح للʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة

                                                   
1   ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  12/124الʕʺ19/03/2012ال Șʡاʻʺد لʙʴʺها ؗأساس  الʽعل ʙʺʱعǽ يʱة الॽات الفلاحॽانȞذات الإم Șʡاʻʺال

  .25/03/2012الʺʕرخة   في  17لʶʴاب اتاوة أملاك الʙولة Ǽعʨʻان حȘ الامॽʱاز على الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد
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 14/70مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  27و في الأخʛʽ،  و وفقا لʺا جاء في نʟ الʺادة         
فإن الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة تॼقى خاضعة في مʳال دفع الأتاوȐ الȄʨʻʶة خاضعة 

و تȘʰʢ  2010الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺالॽة الʽʺؔʱلي لʻʶة  10/01و الأمʛ  10/03لقانʨن 
ʥاردة في ذلʨام الȞالأح ʝنف ʦهʽعل.  

  

  :الʗʸة مʲل العقʗ: ثالʰا

الامॻʯاز هʦ ":الʺʨؗʚر ساǼقا Ǽقʨلها 03/ 10مʧ قانʨن  04جاء في نʟ الʺادة           
 ʗالعق... ʥʻعȁاها أرʶة أقʗʸ40(ل  ( ʗيʗʱʯالʺادة  و، ...."سʹة، قابلة لل ʗ26أضاف 

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧرخ في  14/70مʕʺلها 10/02/2014الʨقǼ" : ةʗʸار لʱǻد الإʗʲǻ
مʧ خلال الاسʱقʛاء نʟ الʺاديʧʽʱ ، .......".للʗʱʯيʗسʹة قابلة  )40(أقʶاها أرȁعʦن 

 ʙة عقʙد مʙح ʙق ȑʛائʜʳع الʛʷʺارفإن الʳǽاها  إʸة أقʙʺǼ ةॽɿقʨة الॽالأراضي الفلاح
و هʻا ʨȞǽن قʙ اسʙʴʱث شȞلا أو تॽʰʢقا خاصا   قابلة للʙʳʱيʙ، )سʻة 40( ارȃعʨن سʻة 

مʧ تॽʰʢقات عقʙ الإʳǽار، ذلǼ ʥأن الʺʙة في عقʙ إʳǽار الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة 
للʙʳʱيʙ بʻاءا على الʺʛʱʶجعة مʧ الʙولة ذات ॽʰʡعة قانʨنॽة خاصة، أʙʺǼ ȑة مʙʴدة قابلة 

ʡلʖ الʺʱʶأجʛ، و ȑʛʶǽ مفعʨل هاته الʺʙة مʧ تارȄخ شهʛ العقʙ لȐʙ الʺʴافʤة العقارȄة 
  .الʺʸʱʵة

        ʙيʙʳم تʙعلى ع ʖتʛʱنا، إذ يʨة قانʱقا و ثابॼʶها مʽعل Șفʱʺة الʙʺال ʙيʙʳا أن تʺؗ
ʴǽ يʱحة و الʨʻʺʺع الأملاك الॽʺانقʹاء أجلها إعادة ج ʙعǼ ارʳǽة الإʙم ʛأجʱʶʺزها الʨ

  1.إلى الʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف

و ما تʙʳر الإشارة إلॽه أخʛʽا، أن اسʱؔʺال تʧȄʨؔ العقʙ و ॽʀامه يʢʱلǼ ʖالʹʛورة       
في شȞل رسʺي و تʽʳʶله و إشهاره لȐʙ الʺʸالح الʺʸʱʵة، لʨȞॽن بʚلʥ مʛجعا  تʛȄʛʴه 

نʨنا بʽʳʶʱلها في ʢǼاॽʀة قاوقॽɿة الفلاحॽة وقॽɿة أساسॽا لاسʱؔʺال ॽʀام الʺʛʺʲʱʶة 

                                                   
مʧ دفʛʱ الʛʷوȋ الʺلȘʴ و في فقʛة ॽʀʺة الإʳǽار و مʙته مʧ نʺʨذج عقʙ الإʳǽار الأراضي الʨقॽɿة  05الʺادة   1

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالǼ اليʨʱالǼ ،ʧʽقʴولة، الʺلʙزة الʨʴǼ ʗي ؗانʱجعة الʛʱʶʺة للفلاحة الʸʸʵʺقا 14/70الǼر ساʨؗʚʺال.  
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 وقॽɿة مع إشارة أرضالʺʛʺʲʱʶات الفلاحॽة مʧ قʰل الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة، 
  .الʺʨؗʚر ساǼقا 70/14مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  30فلاحॽة حʖʶ نʟ الʺادة 

  

  الʦقॻɽة الفلاحॻة الʙʯʴʸجعة مʥ الʗولة الأراضي الإʱǻارتʦاǺع عقʗ : الفʙع الʰاني

       سʦʱʽ دراسة حقʨق و الʜʱامات ؗلا ʛʡفي عقʙ إʳǽار الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة      
 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺام الȞء أحʨص ذات  14/70على ضʨʸʻال ʠعǼ قا، وǼر ساʨؗʚʺال

     الʸلة، مʧ خلال تʴلʽل نʤام الʺȘʰʢ على الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة الʺʛʱʶجعة 
  .مʧ الʙولة

     :حقʦق الʯʴʸأجʙ –اولا 

Ǽالʛʤʻ للॽʰʢعة الʵاصة لʤʻام الاʳǽار الʺȘʰʢ على العقʙ مʴل الʙراسة، فإنه يʙʰو       
  :جلॽا أن حقʨق الʺʱʶأجʛ تʲʺʱل فʽها يلي

و هʨ حȘ جʨهȑʛ و الȑʚ يʖʸʻ على ارض الʨقف الفلاحॽة ʨؗعاء  :حȖ الانʯفاع -1
 .عقارȑ مॼاشʱʶǽ ʛغله، و ʙʱʺǽ الاسʱغلال إلى أملاكه الॽʴʢʶة

2- ʹʮال Ȗاء : اءحʻʰالǼ ʟॽخʛʱال ʖلʡ ʛأجʱʶʺلل Șʴǽ ائي إذʻʲʱاء اسʛإج ʨو ه        
مʧ الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة و مʸالح الʰلǽʙة في تʙʽʽʷ مॼاني تʻʱاسʖ و ॽʰʡعة 

 الʺʛʷع الʺقʙم

و هʻا Șʴǽ للʺʱʶأجʡ ʛلʖ تʙʳيʙ العقʙ قʰل  :حȖ في تʗʱيʗ العقʗ أو فʳʴه -3
نهايʱه وفقا للॽɿॽؔات و في الʺʨاعʙʽ الʺʙʴدة قانʨنا، أȑ تقʦǽʙ الʢلʖ خلال أجل سʻة قʰل 

 .1نهايʱه، ؗʺا أن ملاʶǼات فʵʶه تʤهʛ و لʨ ضʺॽʻا مʧ خلال عʙم تʙʳيʙ الʺʙة

           ʹʨا ǽعʛʰʱ هʚا الȘʴ مʧ الʴقʨق الʵاصة لإعॼʱاره ع :حȖ الʙʳوج مʥ الʦʻʵع -4
 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺله الʨخ Șʴا الʚة، و هॽɺة أو جʺاǽدʛة فॽة فلاحʛʺʲʱʶ14/70في م 

                                                   
لإʳǽار الأراضي الʨقॽɿة الʺʸʸʵة للفلاحة الʺʛʱʶجعة الʱي مʧ دفʛʱ الʛʷوȋ الʺلȘʴ مʧ نʺʨذج عقʙ ا 02الʺادة  1

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالǼ اليʨʱالǼ ،ʧʽقʴولة، الʺلʙزة الʨʴǼ ʗقا 14/70كانǼر ساʨؗʚʺال.  
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الʺʨؗʚر ساǼقا، و هʻا مʻح الȘʴ لأعʹائها الʛʵوج مʧ الʨʽʷع قʙʸ تʧȄʨؔ مʛʺʲʱʶة 
مʧ نʺʨذج دفʛʱ الʛʷوȋ الʺلȘʴ  02فلاحॽة فʛدǽة، و هʚا ʱʻʱʶǽج مʧ صȄʛح نʟ الʺادة 

ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالǼ 14/70 لهاʨقǼ قاǼر ساʨؗʚʺفي : " ال Ȗʲال ʙأجʯʴʸلل...-  ʥوج مʙʳال
 ȏʘʻفʹʯم الʦسʙʸام الȜاعاة أحʙاعي مع مʸة جॻة فلاحʙʸʰʯʴع في حالة مʦʻʵال

79/490."...1      

Ǽأن Șʴǽ للʺʛʺʲʱʶة إبʛام  21في مادته  10/03جاء القانʨن  إذ: حȖ ابʙام الʙʵاكة -5
ʙ رسʺي مʷهʛ مع أشʵاص ॽʰʡعʧʽʽ ذوȑ الॽʶʻʳة عقʙ شʛاكة تʡ ʗʴائلة الʢॼلان Ǽعق

أو معʧʽȄʨʻ خاضعʧʽ للقانʨن الʜʳائȑʛ و يʱعʧʽ على الʺʨثȘ الʺȞلف ǼالʨʱثȘʽ  الʜʳائȄʛة
مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  26إعلام الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة بʚلʥ، و بʗʻʽ الʺادة 

 .الʺʨؗʚر أنفا، ॽɿॽؗات إبʛام عقʙ الʛʷاكة 10/326

  :الʚʯامات الʯʴʸأجʙ: ثانॻا

       لʺا ؗان للʺʱʶأجʛ حقʨق عامة و حقʨق خاصة ، فإنه Ǽالʺقابل علॽه الʜʱامات        
و ذلǼ ʥالʛʤʻ لॽʰʢعة و خʨʸصॽة نʤام الإʳǽار الȘʰʢ على الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة 

  : الʺʛʱʶجعة مʧ الʙولة و نʛؗʚ أهʺها ॽɾʺا يلي

و ʵǽاʖʡ هʚا الالʜʱام ؗل شʟʵ حامل ساǼقا لȘʴ الانʱفاع  :الالʚʯام ǺالȂʦʲʯل -1
الʙائʦ أو حȘ الامॽʱاز، فهʨ ملʜم بʱقʦǽʙ ملفه لȐʙ الهʯʽات الإدارȄة ؗالʙيʨان الʻʡʨي 
للأراضي الفلاحॽة بʱقʦǽʙ ملفه، قʙʸ تȄʨʴل عʺلॽة حȘ الانʱفاع الʙائʦ إلى حȘ الامॽʱاز، 

ن مʕجلا ʖʰʶǼ العʙالة و هʚا ما تʹʺʱʻه الʺادة سʨاء Ǽقʛار ولائي أو عقʙ أدارȑ، إلا ما ؗا
29  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧلها 14/70مʨقǼ ،قاǼر ساʨؗʚʺال": Ȗل حȂʦʲاء تʙإجǺ لʸجل العʓي

الانʯفاع الʗائʤ أو حȖ الامॻʯاز إلى الإʱǻار في حالة وجʦد نʚاع قʷائي تʦؒن الʙʸʰʯʴʸة 
 "ʙʟفا ॻɼه، إلى غاǻة فʶل الʱهة القʷائॻة ॻɼه نهائॻا

Ǽاسʱغلال ارض الʨقف الفلاحॽة اسʱغلالا هʨ الʜʱام  و: لʚʯام Ǻاسʯغلال الارضا -2

                                                   
1   ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  97/490الʕʺة  20/12/1997الॽʺسʛة الʙȄʛʳة، الॽئة الأراضي الفلاحʜʳت ȋوʛʷد لʙʴʺال

  .21/12/1997في   84عʙد 
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      أمʲل و جعلها مʳʱʻة ذات مʛدودǽة، و ذلʥ وفقا لʹاȌǼ الإدارة الॽʸʵʷة و الʺॼاشʛة
         و مॽɻار الʛجل الفلاح الॽʁʴقي مʧ جهة أخʻʱʶǽ ،Ȑʛج هʚا مʧ الʺقʢع الأول مʧ جهة

 .مʧ دفʛʱ الʛʷوȋ الʨʺʻذجي الʺلȘʴ  03و الʲاني مʧ نʟ الʺادة 

و هʻا ʨȞǽن الʺʱʶأجʛ ملʜʱما بʙفع مʰلغ الأجʛة في وقʱها : الʚʯام بʗفع مʮلغ الأجʙة -3
الʺʙʴد و ذلʥ سʙاد الʛسʨم و الʺʸارʅȄ الأخȐʛ الʺʛتʢॼة Ǽالʺʛʺʲʱʶة الʨقॽɿة الفلاحة 

         و ʚؗا الإدارات الأخȐʛ ؗل حʖʶ تॽʤʻʺه ʽʡلة مʙة الإʳǽار لȐʙ مʙيȄʛة أملاك الʙولة
 .و Ȟॽʂله

في هʚا الالʜʱام ʨȞǽن مʱʶأجʛ : الʚʯام Ǻالʲʸافʢة على وجهة الأرض الفلاحॻة -4
      و عʙم تغॽʰʡ ʛʽʽعʱها  1الأرض الʨقॽɿة الفلاحॽة ملʜما Ǽالʺʴافʤة على الأرض الفلاحॽة

ها خادما الʺʛʺʲʱʶة في الʨجه الʺʟʸʵ لو إلا اعʙ إخلالا لʚلʥ، و ʨȞǽن اسʱعʺال مॼاني 
و ʻʺǽع علॽه الإʳǽار مǼ ʧاʧʡ للأرض الʨقॽɿة الفلاحॽة أو أملاكها  للأرض الفلاحॽة،

 .مʧ دفʛʱ الʛʷوȋ الʺلȘʴ  03الॽʴʢʶة الʺقامة بها ؗʺا جاء في نʟ الʺادة 

  :حقʦق الʙʠف الʓʸجʙ: ثالʰا

         ʙغي عق ʛجʕʺف الʛʢعة و صفة الॼʢل ʛʤʻالǼاراʳǽة  لإॽة الفلاحॽɿقʨالاراضي ال
مع الʙيʨان  Ǽالاشʛʱاكالʺʛʱʶجعة مʧ الʙولة، إذ يʲʺʱل في الʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف 

الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة، فالʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف مʧ حقها الʛʱخʟॽ و تلقي 
الȄʛʸʱح الʺȘʰʶ و الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة مʺارسة حȘ الʛقاǼة Ǽالاشʛʱاك معها 

  :و تʳʱلى الʴقʨق ॽɾʺا يلي

1- Ȗʮʴʸح الȂʙʶʯو تلقي ال ʝॻخʙʯفي ال ʃɾʦة الʠسل Ȗح : ʟॽخʛʱال Șعلʱو ي
مʺارسة  بʱلʥ الʷʻاʡات الʺادǽة الʱي يʛغʖ الʺʱʶأجʛ ارض الʨقॽɿة الفلاحॽة في الॽʁام بها

لʺʸلʱʴه الʺʛʷوعة ؗالʻʰاء، و انه مʧ الʹʛورȑ اسʙʸʱار رخʸة الʻʰاء مʧ الʰلǽʙة إلا 
حʨʸل الʺʱʶأجʛ لʛʱخʟॽ مȘʰʶ مʧ الإدارة الʺȞلفة Ǽالأوقاف و ʚؗا  أن هʚا لا ǽعʻي

                                                   
ʨʺʻذج عقʙ الإʳǽار الأراضي الʨقॽɿة الʺʸʸʵة للفلاحة الʺʛʱʶجعة الʱي ؗانʗ بمʧ دفʛʱ الʛʷوȋ الʺلȘʴ  03الʺادة  1

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالǼ اليʨʱالǼ ،ʧʽقʴولة، الʺلʙزة الʨʴǼ14/70 قاǼر ساʨؗʚʺال.  
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  .ضي الفلاحॽةالʙيʨان الʻʡʨي للأرا

2- ʃɾʦة الʠاكا مع سلʙʯة اشǺقاʙارسة الʸان في مʦيʗال Ȗة : حǼقاʛال Șح ʛʰʱعǽ و
، وهʻا Ǽالأوقافمʨʵلا قانʨنॽا لؔل مʧ الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة  و الʶلʢة مȞلفة 

 32تʤهʛ سلʢة ضȌॼ نʷاȋ الʺʛʺʲʱʶة الʨقॽɿة الفلاحॽة و ʱʻʱʶǽج ذلʥ مʧ نʟ الʺادة 
ʦʱǻز للʴلʠة الȜʸلفة Ǻالأوقاف و الʗيʦان "  :Ǽقʨلها 14/70لʻʱفȑʚʽ امʧ الʺʛسʨم 

أن ʸǻارسا في أȏ وقʕ الʙقاǺة على الʙʸʰʯʴʸة الفلاحॻة  الʟʦʹي للأراضي الفلاحॻة
  ."الʦقॻɽة

و هʻا تʖʸʻ عʺلॽة الʛقاǼة على تلʥ الʷʻاʡات الʺادǽة القائʺة على الأرض        
 ʛأجʱʶʺم بها الʨقǽ يʱة الॽɿقʨم بها الʙي تقʱات الʡاʷʻقة الǼاʢل مʺʷان، و تʙʽʺفي ال

 ʙي ʦǽʙتق ʛأجʱʶʺام الʜإل ʨه له هȄʨʻʱال ʖʳǽ و ما ،ȋوʛʷال ʛʱد دفʨʻخلال ب ʧم ʛأجʱʶʺال
 ʧʽلفȞʺان الʨلف الأعʱʵʺل ʟȄʛʴجل الʛار الॽɻو م ʖاسʻʱي تʱة اللازمة الʙاعʶʺال

 .ǼالʛقاǼة

 

  :الʚʯامات الʙʠف الʓʸجʙ: راǺعا

مʙʰأ تʨزان العقǽ ʙفʛض الʜʱامات لؔلا الʛʢفʧʽ، و هʻا فإن للʛʢف الʺʕجʛ إن        
مʺʲلا في الʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف و الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة الʜʱامات قانʨنॽة 

           الʜʱامات الʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف  تʳʱلىمقابل تʺʱعه Ǽالʴقʨق الʺʨؗʚرة أعلاه، و 
  :الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة ؗʺا يليو الʜʱامات 

 الأراضي الإʳǽارإن ابʛز الʜʱام ǽفʛضه الʤʻام الʺȘʰʢ على عقʙ : الʚʯام ǺالȂʦʲʯل -1
الʨقॽɿة الفلاحॽة الʺʛʱʶجعة مʧ الʙولة على الʙيʨان لʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة هʨ الالʜʱام 

 إʡارالʜʱام جʨهȑʛ في  ، و هʨإʳǽاربʙراسة ʡلॼات تȄʨʴل نʺȌ الاسʱغلال الʶابȘ إلى 
، ʷǽʺل دراسة الʢلʖ الʺʨدع خلال مʶعى تʷاورȑ و تॽʶʻقي مع الʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʛʷخ نȄتار ʧة مʙة واحʻ14/70أجل س. 

إنه مʧ بʙيهي عقʙ الإʳǽار هʨ تʶلʦॽ العʧʽ الʺʕجʛة  :الʚʯام بʴʯلʤॻ العʥʻ الʓʸجʙة -2
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ʽمʺارسة عʺله عل ʙʸق ʛأجʱʶʺلل ،ȋوʛʷال ʛʱد دفʨʻخلال ب ʧʺالاتفاق له ن ʦما ت Șها وف
Șʴا الʚقل هʱʻه   إذ يॼʽʸʻت ȘȄʛʡ ʧع ʛأجʱʶʺالأوقاف إلى الǼ لفةȞʺة الʢلʶال ʧم      

  .و تʶلॽʺه للعʧʽ الʺʕجʛة

 

أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ جعل لعقʙ إʳǽار الأراضي الʨقॽɿة  خلاصة مʰʲॺʹا هʘاو      
 ʛجʕʺف الʛʢة، إذ أن الॽماته الأساسʨغلال مقʱة لاسॽولة ؗآلʙال ʧجعة مʛʱʶʺة الॽالفلاح
الʺʛʱʷك بʧʽ الʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف و الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة ما هʨ إلا 

ا الॼعʠ، و الʛʢف الʺʱʶأجʛ سʨاء ؗان تʙʽʡʨ للعلاقة بʧʽ الإدارات و تॽʶʻقها مع Ǽعʹه
 ʙʻافها عʻأصǼ ةॽقف الفلاحʨفإن ارض ال ʙل العقʴا، أما مȄʨʻا أو معॽɻॽʰʡ اʸʵش
 Ȑأتاو ʧو مقابلها م ʧʽة العʛها أجȄازʨʱة لʛجʕʺال ʧʽل العʺʷها تʱʽة وضعȄʨʶجاعها و تʛʱاس

  .سʻة قابلة للʙʳʱيʙʺؗ ʙة للعقʙ 40و رسʨم تفʛض علʽها و ʚؗا مʙة 

ؗʺا جعل لعقʙ الإʳǽار تʨاǼع تʤهʛ في الآثار الʺʛʱتॼة علॽه، فʱلʗʸʵ في حقʨق         
Șʴؗ جʨهȑʛ ناʥॽʂ عʧ حقʨق الʨقॽɿة الفلاحॽة  الأرضالʺʱʶأجʛ ؗالانʱفاع و اسʱغلال 

الخ، و في الʺقابل فإن ....في دفʛʱ الʛʷوȋ لॽʸقة ॽʰʢǼعة الأرض ؗالʻʰاء و الʛʷاكة 
Ș الʛقاǼة على مʺارسة الʷʻاʡات الʺʙʽانॽة لʹʺان تʴقȘʽ للʺʕجʛ سلʢة الʛʱخʟॽ و ح

هʨ تʴقȘʽ اكʱفاء غʚائي و الʺʶاهʺة في الʙخل الʻʡʨي لʺا ʧʺʹǽ  ههʙف تؔافل و انʳʶام
    .الʺʸلʴة العامة للॽʺʳع
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  لʦقॻɽة الʦʸجهة للاسʸʰʯارانʢام اسʯغلال العقارات : الʖʲॺʸ الʰاني

         ʖجʨʱʶǽ قيॽʁʴار الʺʲʱة الاسॽة و عʺلॽɿقʨالعقارات ال ʧʽاوجة ما بʜʺة الॽإن عʺل
نʤاما تعاقǽʙا ʴǽقȘ هʚا الʺقǼ ʙʸʺا يʨʱافȘ مع ॽʰʡعة و مقॽʹʱات الʨقف، و مʧ هʻا 

في مʳال دعʦ الاسʲʱʺار الʨقفي، ما أسʺاه  تʻʰى الʺʛʷع الʜʳائȑʛ وفȘ آخʛ الʺʙʳʱʶات
و ǽعʛʰʱ هʚا العقʙ آخʛ آلॽة  ارȄة، ʺالعقارات الʨقॽɿة الʨجهة لʺʷارȄع اسǼʲʱعقʙ اسʱغلال 

        في الʜʳائʛ، إذ تʦ تʱقʧʽʻ مʱʵلف أحȞامه  وصلʗ إلʽها الʺʕسʶة الॽɻȄʛʷʱة الʨقॽɿة 
و تॽɿॽؗ ʦॽʤʻات تॽʰʢقه على أرض الʨاقع ʨʺǼجʖ مʛاسʦॽ تʻفǽʚʽة، إذ له أسʝ يʻʰى علʽها 

  .ه و تʛاتʖʽ تʱʻج علॽه تعʛʰʱ تʨاǼع لهتعʲʺǼ ʛʰʱاǼة مقʨمات ل

        ʦʶقॽا الأساس سʚا همو على هʻʲʴॼʚ الأول ʖلʢʺرس في الʙʻس ʧʽʰلʢا على م
 ʖلʢʺال ʟʸʵǽ ʧʽار في حʺʲʱجهة للاسʨʺة الॽɿقʨغلال العقارات الʱاس ʙمات عقʨمق

  . الʲاني لʙراسة تʨاǼعه

  

       ة الʦʸجهة للاسʸʰʯارمقʦمات عقʗ اسʯغلال العقارات الʦقॻɽ: الʠʸلʔ الأول

        ʦن الأوقاف رقʨام قانȞار أحʡفي إ ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʙرخ 91/10أكʕʺال                   
للʴلʠة الȜʸلفة Ǻالأوقاف حȖ إبʙام :"الʺعʙل و الʺʦʺʱ على ما يلي 27/04/199في 

عȖȂʙʟ ʥ أعلاه، تʗʲد ॻɽॻؕات تȖʻʮʠ هʘه الʸادة  08عقʦد في إʟار أحȜام الʸادة 
ʤॻʢʹʯ1"ال .  

و الʺقʨʸد بʚلʥ أن لʶلʢة الʨقف حȘ إبʛام عقʨد اسʱغلالॽة اسʲʱʺارȄة تȄʨʺʻة على       
الأملاك الʨقॽɿة العامة الʱي تʨʱلاها إدارة و تʛʽʽʶا، و هʻا صʙر الʦॽʤʻʱ الʺقʨʸد Ǽالʺادة 

 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʖجʨʺǼ ،رة أعلاهʨؗʚʺرخ في  18/213الʕʺ20/08/2018ال 

                                                   
الʶابȘ  22/05/2001الʺʕرخ في  10/07م قانʨن  04الʺʙʴʱʶثة ʨʺǼجʖ الʺادة  11مʛȞر  26انʛʤ الʺادة   1

ʛؗʚال.  
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، 1اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة الʺʨجهة لإنʳاز مʷارȄع اسʲʱʺارȄةالʺʙʴد لʛʷوȋ و ॽɿॽؗات 
الǽ ȑʚعʛʰʱ إحȐʙ علامات تʙʽʶʳ حȘ الʶلʢة في إبʛام عقʨد اسʲʱʺارȄة لأملاك الʨقف، 

 ȑʛائʜʳع الʛʷʺما أسʺاه ال ʦॽʤʻʱالǼ لىʨʱة اإذ يॻɽقʦغلال العقارات الʯاس ʗعقǺ جهةʦʸل
تॻʮʠقا "  :الʱي حʺلʗ الॽʸاغة الʱالॽة الأولىو ʤǽهʛ ذلʥ جلॽا في مادته ، للاسʸʰʯار

الʓʸرخ في  91/10مʥ القانʦن  45و ॺʟقا لأحȜام الʸادة  11مʙȜر  26لأحȜام الʸادة 
و الʯʸعلǺ Ȗالأوقاف الʸعʗل و الʤʸʯʸ الʦؕʘʸر أعلاه، يهʗف هʘا  27/04/1991

ॻؕ و ȉوʙش ʗيʗʲʯم لʦسʙʸغلال العقاالʯات اسॻɽ ع رȂارʵاز مʱجهة لإنʦʸة الॻɽقʦات ال
و بʚلʨȞǽ ʥن قʙ أسʝ هʚا الʺʛسʨم الʙʳيʙ أحȞام على نʨʸص قانʨن ، "اسʸʰʯارȂة 

 ʧʽالʺادت ʟا نʺॽر 26الأوقاف لا سʛȞي  45و  11مʹʱي تقʱة الʛʽه، هاته الأخʻم
و مقاصʙ الȄʛʷعة الإسلامॽة عʙʻ تॽʺʻة و اسʲʱʺار أملاك الʨقف، بل  احʛʱام إرادة الʨاقف

 ʟما نʙʻر أعلاه عʨؗʚʺم الʨسʛʺام الȞأح ʖجʨʺǼ Ȑʛة أخʛم ȌǼا الʹاʚع هʛʷʺال ʙأك
تهʗف عʸلॻة اسʯغلال العقارات الʦقॻɽة لإنʱاز مʵارȂع اسʸʰʯارȂة في مفهʦم :" صʛاحة

ʯʻʸها وفقا لإرادة الʦاʃɾ و ॺʟقا هʘا الʙʸسʦم إلى ضʸان تʥʻʸʰ هʘه الأملاك و تʹ
لʸقاصʗ الȂʙʵعة الإسلامॻة في مʱال الأوقاف و ॺʟقا للȂʙʵʯع و الʤॻʢʹʯ الʸعʦʸل 

  2."بهʸا

       ʙيʙʳم الʨسʛʺال ʧʽب ȑʛائʜʳع الʛʷʺرسʺه ال ȑʚني الʨار القانʡا الاʚقا لهॽʰʢو ت
ا عقʙ اسʱغلال تعʛʰʱ مقʨمات ʙʺʱʶǽ مʧ خلاله إجʛائॽةأحȞاما مʱʵلفة و مʨضॽɺʨة و 

          وجʨده القانʨني، و مʧ تلʥ الأحȞام ما ǽعʛʰ للاسʲʱʺارالعقارات الʨقॽɿة الʺʨجهة 
انفي حॽʁقʱه على  و مʻها ما ǽعʛʰ عʧ إجʛاءات يॼʻغي تʨافʛها  مʨضॽɺʨة للعقʙ أرؗ

ʙام العقॽʀ الʺؔʱع لاسʛالف ʟʸʵǽ ،ʧʽعʛا إلى فʚا هʻʰلʢم ʦʶقʻا الأساس سʚو على ه ،
ان  الأول و الفʛع الʲاني عقʙ اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة الʺʨجهة للاسʲʱʺار لʙراسة أرؗ

  . العقʙ إبʛام هʚا إجʛاءات

  
                                                   

الʺʙʴد لʛʷوȋ و ॽɿॽؗات اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة  20/08/2018الʺʕرخ في  18/213الʻʱفȑʚʽ رقʦ الʺʛسʨم  1
  .29/08/2018الʺʕرخة ȑ  52الʺʨجهة لإنʳاز مʷارȄع اسʲʱʺارȄة، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 

  .186، ص الʶابȘالʺʛجع الʨʱؗʙر لعʺǽ ȑʛʽاسʧʽ و الʨʱؗʙر بʨشʻافة جʺال،  2
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ان عقʗ اسʯغلال العقارات الʦقॻɽة الʦʸجهة للاسʸʰʯار: الفʙع الأول   :أرؕ

        ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʖجʨʺǼ ʦʤʻʺال ʙا العقʚة هॽصʨʸخ ʧم ʦغʛالǼ18/213 
و ʚؗا الॽʰʢعة الʵاصة للعقارات الʨقॽɿة الʱي يʛد علʽها، و ʨؗنه عقʙ  الʺʨؗʚر ساǼقا،

 ʴǽʺل بॽʡ ʧʽاته ʡاǼع الاسʲʱʺار، فإنه لا ʛʵǽج Ǽأȑ حال مʧ الأحʨال عʧ سائʛ العقʨد 
ان العقʙ الʺʲʺʱلة مʺʲلا في العʛ  ʧʽفي العقʙ و مʴلهʡفي   و لا ǽقʨم أصلا إلا على أرؗ

  .و مʙته الʨقॽɿة الʺʱʶغلة

إن الʺʢلع على أحȞام :أʙʟاف عقʗ اسʯغلال العقارات الʦقॻɽة الʦʸجهة للاسʸʰʯار :أولا
 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺغلال العقارات  18/213الʱاس ʙاف عقʛʡح له أن أʹʱقا يǼر ساʨؗʚʺال

ʛʺʲʱʶʺالأوقاف و الǼ لفةȞʺة الʢلʶال ʧل في ؗل مʲʺʱار تʺʲʱجهة للاسʨʺة الॽɿقʨل.  

           الʺʛʷع الʜʳائȑʛ الʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف ʛʡفا اعʛʰʱ: الʴلʠة الȜʸلفة Ǻالأوقاف -1
:" الʺʨؗʚر أعلاه، Ǽقʨلها 18/213مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  05 في العقȄʛʸǼ ʙح نʟ الʺادة

 ʗعق ʔجʦʸǺ ةȂارʸʰʯع اسȂارʵاز مʱجهة للانʦʸة الॻɽقʦغلال العقارات الʯات اسॻلʸع ʤʯت
ʰʯʴʸالأوقاف و الǺ لفةȜʸة الʠلʴال ʥʻب ȏإدارʙʸ" لاحʢج أن اصʱʻʱʶا نʻه ʧو م ،

جاء صʴȄʛا إذ مʧȞ الʺʛʷع هʧʽʱʯʽ مʧ الʛʢॽʶة على عقارات  الʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف
        الʨقف و خʨلهʺا الʙʱخل عʙʻ تȘʽʰʢ عقʙ اسʱغلال انʳاز مʷارȄع اسʲʱʺارȄة تʲʺʱلان 

 ȑʜ ʛؗʺال Ȑʨʱʶʺة و الأوقاف على الॽʻيʙون الʕʷال ʛȄفي وز ʷة الȄʛيʙةو مॽʻيʙون الʕ            
 .و الأوقاف على الʺȐʨʱʶ الʺʴلي

ʵǽʹع مʧ الʻاحॽة القانʨنॽة لأحȞام الʺʛسʨم  وزʙȂ الʓʵون الʗيʹॻة و الأوقاففʙʱخل     
 ȑʚʽفʻʱرخ في  89/99الʕʺة  27/06/1989الॽʻيʙون الʕʷال ʛȄات وزॽصلاح ʦʤʻي ȑʚال

         لاسʱغلال العقارات الʨقॽɿة،  الإدارȄةالʨʵǽ ȑʚل له تʙʽʶʳ مʱʵلف العقʨد ، 1و الأوقاف
 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺدة للʨالعǼ الʺادة  18/213و ʟا نʺॽقا لا سǼر ساʨؗʚʺلها 11الʨقǼ": 
                                                   

1  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  89/99الʕʺة و الأوقاف 27/06/1989الॽʻيʙون الʕʷال ʛȄات وزॽصلاح ʦʤʻي ȑʚال 

 .28/06/1989الʺʕرخة في  26الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 
  



نظام استغلال الأراضي الوقفية الفلاحية: الفصل الثاني   

77 
 

تʝʯʳ الʴلʠة الȜʸلفة Ǻالأوقاف مʰʸلة في وزʙȂ الʓʵون الʗيʹॻة و الأوقاف Ǻعʸلॻة 
هة لانʱاز مʵارȂع مॺاشʙة الإجʙاءات ذات الʶلة لاسʯغلال العقارات الʦقॻɽة الʦʸج

، و هʻا خʨل الʺʛʷع الʜʳائȄʛʸǼ ȑʛح نʟ الʺادة تʙخل وزʛȄ الʕʷون الʙيॽʻة "اسʸʰʯارȂة
و الأوقاف الʛʱخॼʺǼ ʟॽاشʛة إجʛاءات إبʛام عقʙ اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة و له سلʢة 

و اسʢʱلاع رأǼ ȑعʠ الهʯʽات لʺا خʨلʱه الʺادة  الإشʛاف و الʺʱاǼعة بʚلǼ ،ʥعʙ اسʷʱارة 
الʺʨؗʚر ساǼقا، و ʨȞǽن مʳال  01/12/1998في  الʺʕرخ  98/381مʧ الʺʛسʨم  09

 إنʳازه           ʡلʖ الاسʷʱارة مʧ اللʻʳة ʨʸʵǼص دراسة الʺʛʷوع الاسʲʱʺارȑ الʨقفي الʺʜمع 
        و اسʱعانة اللʻʳة Ǽالʛʰʵاء و جʙواه الاقʸʱادǽة على الʙخل الʻʡʨي و الॽʺʻʱة الʺʙʱʶامة 

الاخʸʱاص في مʳال دراسات الʙʳوȐ الاقʸʱادǽة و الاجʱʺاॽɺة للʺʷارȄع ،  أهلو 
  .لʧʽȞʺʱ الʨزʛȄ مʧ الʛʱخǼ ʟॽانʳاز الʺʛʷوع الاسʲʱʺارȑ الʨقفي ʨʺǼجʖ عقʙ الاسʱغلال

الʻʱفȑʚʽ رقʵॽɾ ʦʹع لأحȞام الʺʛسʨم  مʗيȂʙات الʓʵون الʗيʹॻة و الأوقافأما تʙخل      
و الȑʚ خʨل هʨ الأخʛ حȘ إبʛام عقʨد ، 26/06/20001الʺʕرخ في  2000/200

Ǽاعॼʱاره اسʱغلال الأملاك الʨقॽɿة تʗʴ وصاǽة مʙيʛ الʕʷون الʙيॽʻة و الأوقاف، و 
مʧ  324مʣʨف عام ʶʱȞॽɾي هʚا العقʡ ʙاǼع الʛسʺॽة Ǽالʺفهʨم الʨارد مʧ نʟ الʺادة 

        العقʗ الʙسʸي عقʗ يॻɼ ʕʮʰه مʡʦف عام أو ضاȊǺ عʦʸمي:" القانʨن الʺʙني Ǽقʨلها
أو شʝʳ مȜلف ʗʳǺمة عامة ما تʤ لǻʗه أو ما تلقاه مʥ ذوȏ الʵأن و ذلॺʟ ʣقا 

، و علॽه فإن تʙخل مʙيȄʛة الʕʷون  "للأشȜال القانʦنॻة و في حʗود سلʯʠه و اخʶʯاصه
ʷॽʺل الإشʛاف على تʻفʚʽ الʙيॽʻة لا ǽقʛʸʱ فقȌ لʤʴة إبʛام العقʙ، بل يʱعȐʙ ذلʥ ل

  .الإجʛاءات إبʛام العقʙ و الإعلان عʧ الʺʛʷوع و الʶهʛ على شʕون الʨقف

2- ʙʸʰʯʴʸالʺادة : ال ʟاحة في نʛص ʛʺʲʱʶʺ05ورد ال  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧم
18/213  ʧʽʱفʸال ȐʙإحǼ عʱʺʱي ȑʛائʜʳع الʛʷʺر أنفا، و جعله الʨؗʚʺعي( الॽʰʡ            

 ȑʨʻا م)أو معʚالʺادة ، و ه ʟر أنفا 06ا ورد في نʨؗʚʺال ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧ2م. 
                                                   

1  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  200/2000الʕʺة 26/07/2000الॽʻيʙون الʕʷالح الʸم ʦॽʤʻت ʙاعʨد لقʙʴʺال          

  .02/08/2000الʺʕرخة في  47و الأوقاف في الʨلاǽة و عʺلها، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 
ʧȞʺǽ ؗل الأشʵاص :" الʺʨؗʚر أعلاه Ǽقʨلها 20/08/2018الʺʕرخ ȑ  18/213مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  06الʺادة   2

قارات الʨقॽɿة الʺʨجهة للاسʲʱʺار فʙʸ أو الʺعȄʨʻة الʵاضعة للقانʨن الʜʳائȑʛ الʛʱشح للاسʱفادة مʧ الع/الॽɻॽʰʢة و
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لʦ يʧʽʰ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ شʛوȋ واضʴة للʛʱشح  ʝʳʵ الॻʮʠعيللفالॼʶʻة         
للاسʱفادة مʧ عقʙ اسʱغلال أحʙ العقارات الʨقॽɿة قʙʸ انʳاز مʛʷوع مʧ الʺʷارȄع 

ʨما ه ʧؔة،  لȄارʺʲʱعام ال في الأصل الاس ʟʵʷن الʨȞǽ امل  أنȞǼ عʱʺʱعي مॽʰʢال
  .1و الأهلॽة القانʨنॽة في تʛʽʽʶ مʸالʴه حقʨقه الʺʙنॽة

فقʙ اشȋʛʱ الʺʛʷع صʛاحة خʹʨعه للقانʨن للʝʳʵ الʸعʹȏʦ أما Ǽالॼʶʻة         
،ȑʛائʜʳه  الʶॽتأس ʙائه أو عقʷار إنʛع إلى قʨجʛالǼ هॽɾ ȋʛʷا الʚه ʛافʨات تॼإث ʦʱو ي

لʙفʛʱ الʛʷوȋ الʨʺʻذجي الʺلǼ Șʴالʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ و Ǽالʛجʨع  غʛʽ أنهحॽʰʡ ʖʶعʱه، 
الʺʨؗʚر ساǼقا، مʗʴʻ للʺʛʺʲʱʶ صفة الʟʵʷ الʺعȑʨʻ العام أو الʵاص  18/2013

Ǽالʟʵʷ الʺعȑʨʻ العام هʨ تلʥ الʶلʢة الʱي تʺارس نʷاʡا إدارȄا ابʱغاء تʴقȘʽ مʸلʴة 
ʛهʤي عامة تʺॽالإقل Ȑʨʱʶʺفقي في  على الʛʺعامةإأو ال ʙاعʨار قʡ،  ʟʵʷال ʝȞعǼ

الʺعȑʨʻ الʵاص فهʨ ؗل تʳʺع يʛم لʴʱقȘʽ غʛض معʧʽ يʱأتى مʧ ورائه نʷاȋ خاص 
  .مȃʛح مʛʷوع قانʨنا

ॼʡقا لأحȞام الʺʛسʨم  :للاسʸʰʯارمʲل عقʗ اسʯغلال العقارات الʦقॻɽة الʦʸجهة : ثانॻا
 ȑʚʽفʻʱ18/213ال  ʙل عقʴوضح م ʙن قʨȞǽ ȑʛائʜʳع الʛʷʺقا، فإن الǼر ساʨؗʚغلال الʱاس

العقارات الʨقॽɿة الʺʨجهة للاسʲʱʺار بʧʽ نʢاق العʻʽي و إʡاره الʜمʻي و هʚا ما سʻʱʻاوله 
  :على الʨʱالي

 18/213على أساس نʨʸص الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ : العʥʻ الʦقॻɽة الʯʴʸغلة -1
تȏʙʴ أحȜام هʘا الʙʸسʦم على :" مʻه Ǽقʨلها 02الʺʨؗʚر ساǼقا لا سॽʺا نʟ الʺادة 

ॻɽقʦع الأملاك الȂارʵاز مʱجهة لإنʦʸة الॻʹʮʸال ʙʻة أو غॻʹʮʸة العامة الȂة العقار
في قʠاعات معʙʸة أو قابلة للʯعʸؕ ʙʻʸا هʦ مʗʲد في أدوات الʯهॻʭة  اسʸʰʯارȂة الʦاقعة

ومʧ هʻا نʱʻʱʶج أن ، "و الʯعʙʻʸ الʦʶʹʸص علʻها في الȂʙʵʯع و الʤॻʢʹʯ الʸعʦʸل بهʸا
و هي جʜء مʧ الʛʽʤʴة ابʱا مʧ حʘʽ الأحȞام، العʧʽ الʨقॽɿة الʺʱʶغلة تعʛʰʱ حʜʽا ث

ȘʽʶʻʱالǼ الأوقافǼ لفةȞʺة الʢلʶال ʧادرة مॼʺǼ هاʛʸح ʦي تʱة للأوقاف الȄالعقار           

                                                                                                                                                          

  "اسʱغلالها
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 ʟا و نॽة تʺاشॽمʨʺها صفة العʽعل ȑʛائʜʳع الʛʷʺأضفى ال ʘʽائها، ح ʛؗلف شʱʵمع م
 ارات الʨقॽɿة العامة الʺॽʻʰة مʧ قانʨن الأوقاف الʺعʙل و الʺʦʺʱ، علʺا أن العق 08الʺادة 

 .الʶابȘ الʛؗʚ 18/213لʻʱفȑʚʽ او القابلة للʻʰاء مʴل الʺʛسʨم 

      ʙالعق ʖجʨʺǼ غلةʱʶʺة الॽɿقʨال ʧʽالع ȑʛائʜʳع الʛʷʺجعل ال Ȑʛة أخॽناح ʧو م
الʺʙʴʱʶث تʛʱاوح ما بʧʽ العقارات الʨقॽɿة الʺॽʻʰة و ʚؗا الأراضي القابلة للʱعʺʛʽ، و حʙد 

          للاسʸʰʯارتʰʸʯل العقارات الʦقॻɽة الʦʸجهة :" مʻه Ǽقʨلها 07مʙلʨلها ʨʺǼجʖ الʺادة 
  :الʙʸسʦم ʸॻɼا ǻأتيفي مفهʦم هʘا 

 غʙʻ الॻʹʮʸة الʦʸجهة لاسॺɿʯال الʵʸارȂع الاسʸʰʯارȂة الأراضي -

العقارات الॻʹʮʸة الʯي تʯʲاج إلى إعادة تهʭʻة أو تʦسعة أو إدخال تʻʴʲʹات  -
علʻها أو هʗم Ǻغʙض إعادة الʮʹاء أو تغʙʻʻ اسʯعʸالها الأولي لاسॺɿʯال الʵʸارȂع 

 الاسʸʰʯارȂة

  . "مʙافȖ الʙʵʸوع الاسʸʰʯارȏ ضʥʸ العقارات الʦقॻɽة العامة و في جॻʸع الʲالات تʗمج

و مʧ هʻا ʨȞǽن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ قʙ أفʸح عʧ الʴالات الأرض الʨقॽɿة، فقʙ تʨؔن       
ارض وقॽɿة غʛʽ مॽʻʰة لʻؔها مʨجهة لاسॼʁʱال مʷارȄع اسʲʱʺارȄة، أȑ أنها تʨʱʶعʖ عʺلॽة 

أو مʨʺʳعة مȞǼ / ʧل عʺلॽة تʙʽʽʷ بʻاǽة و  و تʶʺى في نʛʤ القانʨن  تقॽʻة تʶʺى Ǽالʻʰاء
بʻاǽات ذات الاسʱعʺال الʻȞʶي أو الʳʱارȑ أو الʺهʻي، أو تȞʷل وعاء عقارȑ تʨʱفॽɾ ʛه 

  .حقʨق الʻʰاء

     ʥة، فهي تلȄارʺʲʱع اسȄارʷال مॼʁʱة لاسʜاهʳة الॽʻʰʺة الॽɿقʨة للعقارات الॼʶʻالǼ أما
  .1الʺॼاني الʺʙʽʷة و القائʺة فʨق الأرض

 إدخالتهʯʽة أو تʨسعة أو  أما Ǽالॼʶʻة للعقارات الʨقॽɿة الʺॽʻʰة الʱي تʱʴاج لإعادة   
الأولي لاسॼʁʱال  تʻʽʶʴات علʽها أو هʙمها Ǽغʛض إعادة الʻʰاء أو تغʛʽʽ في اسʱعʺالها

  .فهي تʱʴاج عʺلॽات تقॽʻة تʳعلها تʨʱʶعʖ الʺʷارȄع الاسʲʱʺارȄة الʺʷارȄع الاسʲʱʺارȄة،
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أخȐʛ فإن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ اسʻʲʱى العقارات الʺॽʻʰة الʺʻʸفة ذات ʡاǼع و مʧ جهة      
 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺام الȞاضعة لأحʵها، و هي الʱʽؔام ملʤمهʺا ؗان ن ʥو ذل ȑʛ16/55أث 

الʺʙʴد لʛʷوȋ و ॽɿॽؗات الʙʱخل في الأنʳʶة العʺʛانॽة  01/02/2016في  الʺʕرخ
  ، 1القǽʙʺة

لقʙ نʟ الʺʛʷع  :الʦقॻɽة الʦʸجهة للاسʸʰʯارمʗة عقʗ اسʯغلال العقارات  -2
الʜʳائȑʛ على مʙة عقʙ اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة الʺʨجهة للاسʲʱʺار ȄʛʸǼح نʟ الʺادة 

08  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧقا 18/213مǼر ساʨؗʚʺجهة ":الʦʸة الॻɽقʦغل العقارات الʯʴت
         سʹة )ʙʵ) 15 خʴʸة ع أعلاه لʗʸة أدناها 04للاسʸʰʯار ʸؕا هʦ مʗʲد في الʸادة 

سʹة قابلة للʗʱʯيʗ على أساس الʙʸدودǻة الاقʶʯادǻة للʙʵʸع )  30 (ثلاثʥʻ  و أقʶاها
 "الاسʸʰʯارȏ، يʤʯ الʗʱʯيʗ لفائʗة الʙʸʰʯʴʸ أو لʘوȏ حقʦقه

          ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالǼ Șفʛʺذجي الʨʺʻال ȋوʛʷال ʛʱدف ʖجʨʺǼ ةʙʺاول الʻكʺا ت
 ʧʽاوح ما بʛʱلقة بل جعلها تʢفة مʸǼ ةʙʺد الʙʴǽ ʦل ȑʛائʜʳع الʛʷʺن الʨؗ ،ر أعلاهʨؗʚʺال

 ʛʷة عʶʺ15(خ(  و ʧʽثلاث)30 ( ،ʘȄرʨʱو ال ʙيʙʳʱة قابلة للʻد سʨالعق ʝȞعلى ع
ॽار الأراضي الفلاحʳǽإ ʙؗعق Ȑʛدة ب الأخʙʴʺة الॽɿقʨي  40ة الʱو ال ،ʙيʙʳʱة قابلة للʻس

  .حʙد مʧ خلالها مʙة واحʙة ثابʱة

و لعل الȞʴʺة مʧ جعل الʺʙة العقʙ غʛʽ ثابʱة، إذ لا ʧȞʺǽ لʶلʢة الʨقف أن          
تʨʱقع Ǽالʙʴʱيʙ الʺʙة الʱي يʢʱلʰها عʺلॽة إنʳاز الʺʛʷوع الاسʲʱʺارǼ ȑالʛʤʻ لʸعȃʨة 

ʴʱʺات الʛʽغʱʺال Ȍॼض ʥة في ذلʺȞ )ازʳوف الانʛʣ ات وʶǼة أو )ملاʙʺل الʨʢت ʙفق ،
 ʜʽʴع الॽʀʨʱع بʛʷʺام الॽʀ ىʻعʺǼ ȑع، أʛʷʺي وضعها الʱود الʙʴاوز الʳʱدون أن ت ʛʸتق

 ،ȑارʺʲʱالاس ʙالعق ʛهʨج ʚʽفʻاره تʡفي إ ʦʱي ȑʚي الʻمʜغلال  الʱاس ʙالي فإن عقʱو ال
ʛʡ ʜفي العقʙ يʙور وجʨده تॼعا للʺʙة الʲابʱة العقارات الʨقॽɿة ǽعʙ مʧ العقʨد الʜمॽʻة و  ʛؗم

ʙفي العق.  

        ʧʽʰʰʶله لʰق ʧه مʛيʙتق ʦأجل ت ȑʛائʜʳع الʛʷʺها الȃʛي ضʱة الʙʺن الʨؔا تʻه ʧو م
                                                   

1  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  16/55الʕʺات  01/02/2016الॽɿॽؗ و ȋوʛʷد لʙʴʺة الॽانʛʺة العʳʶخل في الأنʙʱال
  .07/02/2016الʺʕرخة في  07القǽʙʺة، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد
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ʛاشॼم ʛʽو غ ʛاشॼإقامة 1م ʨو ه ،ȑʙالعق ʙʸعة الʺقॽʰʡ ل فيʲʺʱي ʛاشॼʺال ʖʰʶفال ،
 ʧلفة مʱʵʺاته الʶǼلاʺǼ ȑارʺʲʱوع اسʛʷجهة، و م ʧة مॽʻقʱة و الǽة و الʺادȄة الإدارॽاحʻال

مʧ جهة أخȐʛ تʺʧʽȞ الʺʛʺʲʱʶ في اسʱغلال الʺʛʷوع مع دفع ما علॽه مʧ حقʨق و رسʨم 
و مʸارʅȄ لʶلʢة الʨقف، أما الʖʰʶ غʛʽ الʺॼاشʛ فأساسه ॽʰʡعة الأملاك الʨقॽɿة في 

  .ام الʱقادم علʽهالا تȑʛʶ أحȞ حʙ ذاتها فهي غʛʽ قابلة للʛʸʱف و لا للʜʳʴ، ؗʺا

الʺʨؗʚرة أعلاه،  18/213مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  08ؗʺا ʤǽهʛ جلॽا مʧ نʟ الʺادة       
 ʖلʡ ʛʺʲʱʶʺلل Șʴǽ ة إذॽنʨالقان ʗابʨʲافى و الʻʱأ لا يʙʰʺا الʚو ه ،ʙيʙʳʱأنها قابلة لل

: " نʨʸصه ؗʺا يلي إحȐʙتʙʳيʙ مʙة العقʙ قʰل انʱهائها ʙʺǼة سʻة و هʚا ما ورد في 
 ʥȜʸǻ مʙاجعة شʙوȉ عقʗ الإʱǻار عʹʗ نهاǻة سʹة تارȂخ سȂʙان العقʗ أو تʗʱيʗه ..... 

  .2"و مʗته و لا سʸॻا ʯʸॻɾه

 

  : إجʙاءات إبʙام عقʗ اسʯغلال العقارات الʦقॻɽة الʦʸجهة للاسʸʰʯار: الفʙع الʰاني

إبʛام عقǼ ʙعʙ أن خʨل الʺʛʷع الʜʳائȑʛ للʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف مॼاشʛة إجʛاءات         
اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة الʺʨجهة للاسʲʱʺار، نʟ على صॽغʧʽʱ في إبʛامه تʲʺʱل 

          3الॽʸغة الأولى في تقʦǽʙ العʛوض و تعʛʰʱ قاعʙة عامة و صॽغة الʛʱاضي ؗاسʻʲʱاء
  :و هʚا ما سʻفʸله ؗالأتي

  :اعʸʯاد صॻغة تقʤǻʗ العʙوض في إبʙام العقʗ ؕقاعʗة عامة: أولا

       ȑʛائʜʳع الʛʷʺاءاتوضع الʛإج  Șʽʰʢوضتʙالع ʤǻʗغة تقॻلف  صʱʵخلال م ʧم
نʨʸص الʺʛسʨم، و ʚؗا دفʛʱ الʛʷوȋ الʨʺʻذجي و ملاحقه، و تʺʛʺǼ ʛاحل وفقا لʺا جاء 

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺة 18/213في الʙيʙاحل عʛʺǼ وع يو هʛʷʺال ʧحلة الإعلان عʛم       
                                                   

  .216، ص الʺʛجع الʶابȘالʨʱؗʙر لعʺǽ ȑʛʽاسʧʽ و الʨʱؗʙر بʨشʻافة جʺال،  1
  .الʺʨؗʚر أعلاه 18/213مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  28دة لʺاا  2

ʨȞǽن اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة الʺʨجهة لإنʳاز مʷارȄع :" مʧ نفʝ الʺʛسʨم الʺʨؗʚر ساǼقا Ǽقʨلها 12الʺادة   3
اسʲʱʺارȄة في مفهʨم هʚا الʺʛسʨم عȘȄʛʡ ʧ تقʦǽʙ عʛوض، تفʱح Ǽاب الʺʻافʶة لاخॽʱار أحʧʶ مʛʷوع لفائʙة الʨقف 

  "كقاعʙة عامة أو عȘȄʛʡ ʧ الʛʱاضي
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، تʦ فʱح الأʛʣفة و تقॽʽʺها و أخʛʽا انʱقاء العʛوضو سʖʴ دفʛʱ الʛʷوȋ تʦ مʛحلة إيʙاع 
  .أحʧʶ عʛض

        ʦʱوع الإعلانإذ يʙʵʸال ʥع  ȘȄʛʡ ʧعلى الأقل، و ع ʧʽʻʡو ʧʽʱفॽʴفي ص
وذلʥ وفȘ الʨʺʻذج الʺʙʴد مʧ قʰل وزارة  اكʧ الʺʸʸʵة لهʚا الغʛضمفي الأ ملʸقات 

الʕʷون الʙيॽʻة و الأوقاف،  ؗʺا أجاز الʺʛʷع الإعلان Ǽأȑ وسʽلة أخȐʛ، لǼ ʦʱʽعʙها 
ȉوʙʵال ʙʯدف ʔʲوع  سʛʷʺالǼ ةॽʻة الʺعǽلاʨة و الأوقاف للॽʻيʙون الʕʷة الȄʛيʙم ʛمق ʧم

ʙيʙʴت ʦʱلغ مالي يʰادات الأوقاف مقابل دفع مʛاب إيʶه، في حʱʺॽʀ شحʛʱʺلع الʢǽ اʺؗ ،
 ȋوʛʷال ʛʱرفقة دف ʙي الʺعʻقʱات  على الʺلف الʢʢʵʺلف الʱʵصا مʨʸخ ʧʺʹʱʺو ال

الʨاجʖ الʱقʙʽ بها، مع العلʦ أن تقʦǽʙ العʛوض ʨȞǽن عȘȄʛʡ ʧ تعهʙات مʨʱʵمة تʴʺل 
الʦʸجه لانʱاز مʙʵوع اسʸʰʯارȏ ....... عʙض خاص Ǻاسʯغلال العقار الʦقفي " ॼɺارة 
  " .لا ǻفʯح..... 

إذ يʦʱ إيʙاع العʛض في الʨʽم الʺʙʴد قʰل مʸʱʻف الʻهار ، الإيʗاعمʙحلة  تʦ تأتي      
مع ضʛورة مʛاعاة ॽʰʡعة الʺʛʷوع لȐʙ مقʛ مʙيȄʛة الʕʷون الʙيॽʻة و الأوقاف، 

و ȑʨʱʴǽ ملف الʺʛʺʲʱʶ  الاسʲʱʺارȑ و مʨȞناته في تʙʴيʙ آجال إيʙاع العʛوض
 Ǽالʨʸʵص على تعهʙ وفȘ الʨʺʻذج الʺʛفʴǽ Șʺل هȄʨة الʺʛʺʲʱʶ و معلʨما أخȐʛ عʻه 

ȋوʛʷال ʛʱدف ʖʴا وصل سʚؗ ادات الأوقاف  وʛاع إيʙو وصل إي.  

فʽها وضح ، مʙحلة فʯح و تقʤॻʻ العʙوض و اسʸؒʯال شȜلॻات العقʗثʦ تأتي        
الʺʛʷع الॽɿॽؔات الʱي يʦʱ مʧ خلالها فʱح العʛوض الʺʨدعة و تقॽʽʺها و ضʨاȌǼ ذلʥ إلى 
غاǽة الʨصʨل للإبʛام الʻهائي لعقʙ الاسʱغلال، و في خʹʦ ذلʥ نʟ على إنʷاء لʻʳة 
خاصة مȞلفة بʙراسة العʛوض على مȐʨʱʶ الʨلاǽة يʛأسها الʙʽʶ الʨالي أو مʺʲله، تؔلف 

مʧ قʰل الʺʛشʧʽʴ و دراسʱها و تقॽʽʺها و انʱقائها الأولي  عʛوض الʺقʙمة Ǽعʺلॽة فʱح  ال
عʛض مالي و تقʻي لفائʙة الأوقاف على أساس  أحʧʶو الانʱقاء الʻهائي لها و اسʛʵʱاج 

الʺعايʛʽ و القʨاعʙ الʺعʺʨل بها في مʳال الاسʲʱʺار، مع مʛاعاة انʳʶام ॽʰʡعة الʺʛʷوع 
   . 1مع خʢȄʛة الاسʲʱʺار للʨلاǽة

                                                   
  الʶابȘ الʛؗʚ 20/08/2018الʺʕرخ في  18/213مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  14و  13انʛʤ الʺʨاد   1
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      ʦت ʧيʚلاثة الأوائل للʲال ʧȄʛʺʲʱʶʺة الʨعʙة بʻʳم اللʨقاء الأولي تقʱالان ʛو على إث
فʱʵʱار  مʙحلة الʯقʤॻʻ الʹهائياخॽʱارهʦ و ذلȞʷǼ ʥل مʨʱȞب لاسʱؔʺال ملفاتهʦ، أما في 

 ʛȄʛʴʱة أعʺالها بʻʳالل ʦʱʱʵʱض، لʛع ʧʶها، أحʽصل علʨʱʺائج الʱʻة على أساس الʻʳالل
مʛʹʴ تقʦॽʽ العʛوض يʨقع علॽه الʛئʝॽ و أعʹاء اللʻʳة، و يʛفع الʨالي الʺقʛʱح 
الʺʹʺʧ أحʧʶ عʛض إلى وزʛȄ الʕʷون الʙيॽʻة و الأوقاف، لॽقʨم هʚا الأخǼ ʛʽإصʙار 

ʱغلال العقارات الʨقॽɿة الʺʨجه للاسʲʱʺار و تʰلغ نʵʶة قʛار يʧʺʹʱ الʛʱخǼ ʟॽاس
  .للʺعʻي

       ʙا العقʚع هʹʵǽ و ʙاد العقʙإعǼ ة و الأوقافॽʻيʙون الʕʷال ʛيʙم مʨقǽ ʛʽو في الأخ
 18/213مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  24لȞʷلॽات الʽʳʶʱل و الإشهار العقارॼʡ ȑقا للʺادة 

  .1الʺʨؗʚر أنفا

  :ʙʯاضي في إبʙام العقʗ ؕاسʰʯʹاءاعʸʯاد صॻغة ال: ثانॻا 

     ʛʽة، غॽɿقʨار الأملاك الʳǽإ ʙام عقʛة لإبॽاضي ؗآلʛʱغة الॽص ȑʛائʜʳع الʛʷʺجعل ال
أنه لʙʴǽ ʦد صʛاحة نʢاق تȘʽʰʢ هاته الآلॽة، بل إنʺا ذʛؗ حالات تʴʺل على الʺعʻى 

الʺʨؗʚر ساǼقا  18/213مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  49الʨاسع و هʨ ما ʤǽهʛ في نʟ الʺادة 
      ʸلʣ الʦقفي Ǻالʙʯاضي لفائʗة نʙʵ العلʤ و تॻʱʵع الॻɼ ʖʲॺه الʥȜʸǻ تأجǼ ": ʙʻقʨلها

و سʮل الʙʻʳات بʙʯخʝॻ مʥ وزʙȂ الȜʸلف Ǻالʓʵون الʗيʹॻة و الأوقاف و Ǻعʗ اسʠʯلاع 
، ما ǽلاحȎ و ʱʻʱʶǽج مʧ هʚه الʺادة "أعلاه 09رأȏ لʱʹة الأوقاف الʦؕʘʸرة في الʸادة 

نʛʷ و تॽʳʷع الॽɾ ʘʴॼه و ʚؗا سʰل  أن أوجه الإʳǽار عȘȄʛʡ ʧ الʛʱاضي تʲʺʱل في
لʺʲال لا امʧ هاته الॽʸغة ॼʡقا لأحȞام الʛʽʵات، ذلʥ أن سʰل الʛʽʵات وردت علل سʽʰل 

           الʛʸʴ فهي تʷʺل مʕسʶة الʺʙʳʶ في مال الʴفاȍ على حʛمة الʺʙʳʶ و أملاكه
اة ، تʛشʙʽ اسʲʱʺار الأوقاف، الʺʶاهʺة في حل الʺʷاكل ʜؗأداء ال ʙʽشʛة  و تॽɺاʺʱالاج 

  .الخ....و مʶاعʙة الʺʱʴاجʧʽ  الأيʱامعاǽة ر كالʜواج و 

      ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺام الȞقا لأحॼʡ غةॽʸهاته ال ʧم ȑʛائʜʳع الʛʷʺ18/213و جعل ال 
                                                   

و الʽʳʶʱل و تقʨم مʙيȄʛة الʕʷون  الإشهارأملاك الʙولة Ǽالʱعاون مع الʺʴافʤة العقارȄة في مʛحلة  تعʙ العقʙ مʙيȄʛة  1
  .Ǽالاسʱلامالʙيॽʻة و الأوقاف بʶʱلॽʺه للʺعʻي و يʙون ذلʥ في سʳل خاص 
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      الʺʨؗʚر ساǼقا، آلॽة اسʻʲʱائॽة في إبʛام عقʙ اسʱغلال على القاعʙة العامة الʺʲʺʱلة 
 ʙوض، و قʛالع ʦǽʙاء تقʛوع في إجʛʷʺال Ȑوʙم جʙحالة ع ،ʧʽʱع حالʛʷʺال ʛؗذ

 ȑارʺʲʱاب،  الاسॼʷجهة للʨʺعة الʨʻʱʺال Ȑʛʰؔع الȄارʷʺو حالة ال  

 20فʳاءت الʺادة  - حالة عʙم جʙوȐ الʺʛʷوع الاسʲʱʺارȑ  - ففي الʴالة الأولي        
ʸǻʹح :" الʶابȘ الǼ ʛؗʚقʨلها 20/08/2018الʺʕرخ في  ʧ18/213 الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ م

ʯاس ʥʻʯʻلʸع ʤॻʢʹفاء تʯاس ʗعǺ ارʸʰʯار الاسʟاضي في اʙʯالǺ ةॻɽقʦغلال الأملاك ال
ʥʻʯʻالʯʯم  Ȏوʗʱم الʗا عʯʮوض أثʙالع ʤǻʗتق ȖȂʙʟ ʥع ʗاعʦو الق ʙʻعايʸة للॺʴʹالǺ

و على هʚا الأساس فإن مʻاȋ اعʱʺاد أسلʨب ، "الʸعʦʸل بها في مʱال الاسʸʰʯار
 ʙʻع Șقʴʱالة يʴه الʚاضي وفقا لهʛʱوفقا لال ʙح العقʻم Ȑوʙم جʙعॽʸوضʛالع ʦǽʙغة تق.  

فقʙ جاءت   -حالة الʺʷارȄع الȐʛʰؔ الʺʨʻʱعة الʺʨجهة للॼʷاب -أما الʴالة الʲانॽة        
ʥȜʸǻ اللʦʱء ʶǺفة اسʰʯʹائॻة إلى صॻغة الʙʯاضي :"مʧ نفʝ الʛسʨم Ǽقʨلها 21بها الʺادة 

ॻʸة و مʙدودǻة Ȏʙʮؕ للأملاك عʹʗما يʯعلȖ الأمʙ بॻʱʵʯع مʵارȂع اسʸʰʯارȂة ذات أه
أو تلʣ الʯي تʲقʸॻɾ Ȗة مʷافة عالॻة في الʱانʔ  الʦقॻɽة أو ذات Ǻعʗ وʟʹي

الاجʸʯاعي، ʸؕا ʥȜʸǻ مʹح الاسʯغلال Ǻالʙʯاضي لفائʗة الॺʵاب الʲاصلʥʻ على مʓهلات 
و ، "علॻʸة أو مهʹॻة على عقارات وقॻɽة تʯʹاسʔ مع انʱاز مʵارȂع اسʸʰʯارȂة مʶغʙة

لإبʛام العقʙ مʱى تʧʽʰ أن الʺʛʷوع الاسʲʱʺارȑ  لأساس اعʙʺʱ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ على هʚا ا
الʺʜمع انʳازه سʙʽعʦ الʨقف ʛʺǼدودǽة عالॽة، ʴॽɾقȘ رȄعا مالॽا له اثʛ في زȄادة الإنʱاج، 

اكʶʱى الʺʛʷوع ʡاǼع وʻʡي و الʺقʨʸد مʻه اسʻʱفاع ؗافة شʛائح الʺʱʳʺع مʻه أو إذا 
مʷʱʶفى مʲلا، أو إذا تʧʽʰ أن الʺʛʷوع سʴॽقॽʀ Șʺة مʹافة على الʸعʙʽ الʻʡʨي ʻʰؗاء 

للʺʱʳʺع ʙʶॽɾ حاجاته و ʶǽاهʦ في معالʳة مʱʵلف اخʱلالات الʺʱʳʺع ؗانʳاز مʸانع 
  .ضʵʺة  تȑʨʴ عʙد ʛʽʰؗ مʧ العʺال و تʨفʛ سلع و حاجॽات للʨʶق الॽʻʡʨة

و ʳॽʱʻؗة لʺا سȘʰ ذʛؗه، فإن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ و ؗʺا فعل ʨʸʵǼص صॽغة      
الʺʨجهة للاسʲʱʺار، ʨȞǽن قʙ الʛʱاضي الʺعʙʺʱة لإبʛام عقʙ اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة 

لا سॽʺا حالة الʺʛʷوع  1اقʝॼʱ مʧ ؗلا صʨرتي الʛʱاضي الʺعʙʺʱ لأبʛم الʸفقة العʺʨمॽة
                                                   

  .الʺʙʴد قʨاعʙ العامة الʺʱعلقة Ǽالʸفقات العʺʨمॽة ʕ05/08/2023رخ في الʺ 23/12قانʨن  1
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مʧ حالات الʛʱاضي الȌॽʶॼ، و حالة   هʺॽة الॽʻʡʨة الॽʻʡʨةالاسʲʱʺارȑ ذȑ الأولȄʨة و الأ
عʙم جʙوȐ تقʦǽʙ العʛوض مʧ حالات الʛʱاضي Ǽعʙ الاسʷʱارة ، بʻʽʺا ما ذʛؗه Ǽالॼʶʻة 
لʴالة الʺʷارȄع الاسʲʱʺارȄة الʺʨجهة للॼʷاب ʧʺȞॽɾ اعॼʱارها في ʣل الʟʻ علʽها Ǽالʺفهʨم 

 ʛʽʵل الʰع سॽʳʷر تʨص ʙع، أحʛʷʺاه الʻʰت ȑʚاضي الʛʱغة الॽاد صʺʱة لاعॼجʨالة مʴؗ ات
  .لإبʛام عقʙ الإʳǽار الʨقفي

  

  ʔلʠʸانيالʰجهة : الʦʸة الॻɽقʦغلال العقارات الʯاس ʗع عقǺاʦارتʸʰʯللاس  

وجʨد قانʨني  للاسʲʱʺارǼعʙ أن ؗان لعقʙ اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة الʺʨجهة        
Ǽانه، إॽب Șʰامه وفقا لʺا سʛاءات إبʛانه و إج فإنه سʛʱʽتʖ علॽه جʺلة مʧ سʱفاء جʺॽع أرؗ

ʜ قانʨني ثابʗ لؔلا ॽɾʛʡه Ǽإنʷاءا ʛهالʨʱاǼع تʶʺح في جʨه ʛؗم. 

ʜ مʧ الʻاحॽة القانʨنॽة Ǽآثار العقʙ ما بʧʽ الʛʢفʧʽ،  و هʺا          ʛؗʺال ʥذل ʧع ʛʰعǽ و
الʺȞلفة Ǽالأوقاف و الʺʛʺʲʱʶ، و علॽه ʨʵǽل عقʙ اسʱغلال في هʚا الʺقام ؗل مʧ الʶلʢة 

  .العقارات الʨقॽɿة الʺʨجهة للاسʲʱʺار لؔلا مʻهʺا جʺلة مʧ الʴقʨق و الالʜʱامات

و على هʚا الأساس سʻقʦʶ مʻʲʴॼا هʚا إلى مʢلʟʸʵǽ ʧʽʰ الʺʢلʖ الأول لʙراسة       
حقʨق و الʜʱامات الʺʛʺʲʱʶ مع بॽان الʜʳاء الʺʛʱتʖ على إخلالاته، و الʺʢلʖ الʲاني 

  .ʟʸʵǽ لʴقʨق و الʜʱامات الʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف

  

  :حقʦق و الʚʯامات الʙʸʰʯʴʸ: الأول الفʙع

جʺلة مʧ الʴقʨق لʸالح  للاسʲʱʺارʱغلال العقارات الʨقॽɿة الʺʨجهة خʨل عقʙ اس     
الʺʛʺʲʱʶ ؗʺا حʺله مʨʺʳعة مʧ الالʜʱامات الʺʱʵلفة و ذلʥ في صلʖ أحȞام الʺʛسʨم 

 ȑʚʽفʻʱه18/213الǼ ʧʽقʴالʺل ȋوʛʷال ȑʛʱذج دفʨʺ1، و ن ،  ʧم ʧʽȞʺʱأ الʙʰم ȑʨʱʶǽ و
 ʦإذ ل ،ȑʨʻى الʺعʱعي و حॽʰʢال ʟʵʷال ʛʺʲʱʶʺال ʧʽامات ما بʜʱل للالʽʺʴʱق و الʨقʴال

                                                   
  .18/213وما يلʽها مʧ نʺʨذج دفʛʱ الʛʷوȋ الʺلǼ Șʴالʛسʨم الʻʱفȑʚʽ   14الʺʨاد   1



نظام استغلال الأراضي الوقفية الفلاحية: الفصل الثاني   

86 
 

 ʧʽعʛا إلى فʚا هʻʰلʢم ʦʶقʻا الأساس سʚار و على هʡا الإʚع في هʛʷʺلل ʜʽʽʺت ȑد أʛي
      .نʙرس في الفʛع الأول حقʨق الʺʛʺʲʱʶ و في الفʛع الʲاني واجॼاته و الʜʱاماته

  حقʦق الʙʸʰʯʴʸ: أولا   

مʧ نʺʨذج دفʛʱ الʛʷوȋ الʺʙʴد لʨʻʰد و الʛʷوȋ الʺॼʢقة على  19صʛحʗ الʺادة       
العقارات الʨقॽɿة العامة الʺʨجهة لإنʳاز مʷارȄع اسʲʱʺارȄة عȘȄʛʡ ʧ تقʦǽʙ  اسʱغلال
مʧ نʺʨذج دفʛʱ الʛʷوȋ الʺʙʴد لʨʻʰد و الʛʷوȋ الʺॼʢقة على  14و الʺادة  عʛوض،
 1العقارات الʨقॽɿة العامة الʺʨجهة لإنʳاز مʷارȄع اسʲʱʺارȄة عȘȄʛʡ ʧ الʛʱاضي اسʱغلال

  :على ثلاثة حقʨق للʺʛʺʲʱʶ و هي

مʱʵلف الʺʹامʧʽ و أحȞام حȘ الانʱفاع Ǽعائʙات  :الانʯفاع Ǻعائʗات الاسʯغلال: أولا
 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʖجʨʺǼ ʛʺʲʱʶʺع للʛʷʺله الʨخ ȑʚغلال الʱو أساسها  18/213الاس

يʛتǼ Ȍॼالʺʛاحل الʻʱفǽʚʽة للعقʙ، لʨȞॽن لȘʴ الانʱفاع ॽʰʡعʱه أثʻاء سȄʛان مʛحلة الانʳاز 
الأشغال الʺʱفȘ علʽها Ǽالعقʙ،  الʱي تȑʛʶ مʚʻ تارȄخ إبʛام عقʙ الاسʱغلال إلى غاǽة إتʺام

لʨȞॽن للʺʛʺʲʱʶ مʸلʴة الʺʛʷوعة في اسʱغلال و الانʱفاع Ǽالعʧʽ الʺʕجʛة، و هʚه الأخʛʽة 
تʱʵلف في ॽʰʡعʱها العॽʻʽة مʧ حʘʽ الʺʶاحة و الʦʳʴ، شʢȄʛة أن تʨؔن صالʴة للانʱفاع 

  .و جاهʜة لاسॼʁʱال أحʙ الʺʷارȄع الاسʲʱʺارȄة

ʧʽ الʨقॽɿة مʴل حȘ الانʱفاع الʺʛʺʲʱʶ، أحʙ العقارات القابلة و إما أن تʨؔن الع      
 ʗفاع إذا ؗانʱالان Șل حʢعʱة، إذ يॽʺʳʻة أو مॽن أرض فلاحʨؔأن ت ȑʨʱʶǽ اء فلاʻʰلل
أرض مȃʛʵة، أما Ǽالॼʶʻة للʶلʢات الʱي ʨʵǽلها هʚا الȘʴ للʺʛʺʲʱʶ فʱلʥ الʲابʱة في 

أحʙ الʴقʨق العॽʻʽة الʺʱفʛعة عʧ حȘ مفهʨم القʨاعʙ العامة لȘʴ الانʱفاع، Ǽاعॼʱاره 
الʺلॽؔة، مع العلʦ أن هاته الأخʛʽة يʛاد بها حȘ الʱʺʱع و الʛʸʱف في الأشॽاء، و عادة ما 

و الاسʱغلال  ǽعʛʰ حȘ الʱʺʱع على حȘ الانʱفاع الʨʵǽ ȑʚل في جʨهʛه سلʱʢي الاسʱعʺال

                                                   
كلا نʺʨذجʧʽ نʺʨذج دفʛʱ الʛʷوȋ الʺʙʴد لʨʻʰد و الʛʷوȋ الʺॼʢقة على اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة العامة الʺʨجهة   1

مʷارȄع اسʲʱʺارȄة عȘȄʛʡ ʧ تقʦǽʙ عʛوض، و نʺʨذج دفʛʱ الʛʷوȋ الʺʙʴد لʨʻʰد و الʛʷوȋ الʺॼʢقة على  لإنʳاز
 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالǼ ʧʽقʴاضي، الʺلʛʱال ȘȄʛʡ ʧة عȄارʺʲʱع اسȄارʷاز مʳجهة لإنʨʺة العامة الॽɿقʨغلال العقارات الʱاس

  .الʶابȘ الʛؗʚ 20/08/2018لʺʕرخ في  18/213
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  . 1للʷيء دون الʛʸʱف في رقʱʰه

       ʛʺʲʱʶʺال Șح ʧن مʨȞǽ ʥلʚؗ ة و لʺا ؗانॽɿقʨال ʧʽغل العʱʶǽ عʺل وʱʶǽ أن
        الʺعقʨد علʽها، سʨاءا ؗانʗ بʻاءا أو أرضا صالʴة للʻʰا، و ذلʥ أثʻاء مʛحلة الانʳاز،

و مʧ هʻا فإن اسʱعʺال الأرض يʴʱقʛʳʺǼ Șد وضع الʙʽ علʽها و ॽʀام تلʥ الʛاʢǼة 
ʺʲʱʶʺال ʧʽة بȄʨʻو الʺع ʛالأرض  ȑʚجه الʨال ʥذل ʛʰع Șقʴʱغلالها يʱا اسʺʻʽة، بॽɿقʨال

يʧȞʺʱ الʺʛʺʲʱʶ مʧ إدخاله الأرض الʨقॽɿة في عʺلॽة تقॽʻة أساسها الʻʰاء و اسʱعʺالها و 
 ȑارʺʲʱوع الاسʛʷʺمع ال ʅॽؔʱʱغلالها لʱاس.  

و لقʙ حʙد الʺʛʷع الʜʳائȑʛ ضʨاȌǼ الʙخʨل في مʛحلة الاسʱغلال و وسʽلة إثॼات      
يʗخل الʙʵʸوع الاسʸʰʯارȏ حʚʻ :"مʧ الʙفʛʱ الʨʺʻذجي Ǽقʨلها 17فقا لʟʻ الʺادة ذلʥ، و 

الاسʯغلال Ǻعʗ الʦʶʲل على شهادة الʠʸاǺقة و الʙʯاخʝॻ للازمة لʸʸارسة الʹʵاȉ و 
وفاء الȜǺ ʙʸʰʯʴʸل الʚʯاماته، و يʕʮʰ ذلʦʸǺ ʣجʔ مʙʷʲ الʗخʦل في مʙحلة الاسʯغلال 

الʙʯخǺ ʝॻالʙʵوع في  اسʰʯʹانيقاف، ȜʵǺ ʥȜʸǻل ǻعʗه مʗيʙ الʓʵون الʗيʹॻة و الأو 
الاسʯغلال جʚئॻا إذا لʤ تʓثʙ عʸلॻة بʹاء الʙʸافȖ الॻɿॺʯʸة غʙʻ الʚʱʹʸة على الʙʵʸوع 

 ȏارʸʰʯغلال، ، "الاسʱحلة الاسʛل في مʨخʙلل ʧʽرتʨد صʨالʺادة وج ʟن ʧم ʦفهǽ اليʱالǼ و
حʨʸل الʺʛʺʲʱʶ على شهادة الʙخʨل في الاسʱغلال لؔلي و ذلʨʹǼ ʥاȌǼ أصلॽة تقʱʹي 

للاسʱغلال، فʲʺʱʱل في الʛʷوع في  و الʨʸرة الأخȐʛ   الʺʢاǼقة Ǽعʙ الانʱهاء مʧ الأشغال،
عʺلॽة الاسʱغلال جʜئي أȑ قʰل إتʺام عʺلॽة الانʳاز ، Ǽʺا معʻاه قʰل الʨʸʴل الʻهائي 

لفة على تʛخʟॽ مʶلʦ مʧ قʰل الʶلʢة الʺȞ على شهادة مʢاǼقة الأشغال، و ذلʥ بʻاءا
و الأوقاف، مʱى تʺʧȞ مʧ تقʙيʛ عʙم الʨʸʴل   Ǽالأوقاف مʺʲلة في مʙيʛ الʕʷون الʙيॽʻة

أثʛ ؗلي على الʺʛʷوع الاسʲʱʺارȑ نʳॽʱة عʙم اسʱؔʺال إقامة جʺॽع الʺʛافȘ، أو Ǽʺا معʻاه 
ألا تʨؔن هاته الأخʛʽة أثʛ جʨهȑʛ في سʛʽ الʺʛʷوع وفقا لʺا ذʛؗ، يʦʱ إثॼات الʛʷوع ॽɾه، 

 ȘȄʛʡ ʧة و الأوقافعॽʻيʙون الʕʷال ʛيʙلة في مʲʺقف مʨة الʢه سلʙتع ʛʹʴ2م.  

  

                                                   
1  ʛʽʺر لعʨʱؗʙافة جʺال، الʻشʨر بʨʱؗʙو ال ʧʽاسǽ ȑȘابʶجع الʛʺ258، ص ال.  

  262، ص الʺʛجع الʶابȘالʨʱؗʙر لعʺǽ ȑʛʽاسʧʽ و الʨʱؗʙر بʨشʻافة جʺال،  2
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         : حȖ اسʯغلال الاسʸʰʯار ȜʵǺل مॺاشʙ أو عȖȂʙʟ ʥ الإʱǻار مʥ الॺاʥʟ: ثانॻا 
 Șح ʨالأول و ه Șʴال ʦॽʺخل في صʙي ʛأخ Șع حʛʷʺد الʙة حॽة ثانॽناح ʧو م

 ʧوع أو عʛʷʺلل ʛاشॼʺغلال الʱفي الاس ʛʺʲʱʶʺالʧʡاॼال ʧار مʳǽالإ ȘȄʛʡ دʨʸو الʺق ،
بʚلʥ حقه في تʽʸʴل الȄʛع الʻاتج عʧ الʺʛʷوع الاسʲʱʺارȑ، و الʺغȐʜ مʧ ذلʥ انʱفاع 
حʛ خال مʧ أȑ تعʛض صادر مʧ قʰل الʶلʢة، و تأتي مʧ جهʙ شʸʵي أو وجʨد 

  .علاقة مॼاشʛة بʧʽ الʺʛʺʲʱʶ و مʙʵʱʶمॽه و إمȞانॽاته الʺادǽة

العائʙات الʱي ʸʴǽل علʽها الʺʛʺʲʱʶ نʳॽʱة الاسʱغلال الʺॼاشʛ تʛتȌॼ إن ॽʰʡعة       
ॽʰʢǼعة الʺʛʷوع الاسʲʱʺارȑ في حʙ ذاته، فقʙ تʨؔن ثʺʻا مقاǼلا لॽʰع الʶلعة الʱي يʳʱʻها 
الʺʛʷوع ؗʺʸانع مʲلا، و قʙ تʨؔن مقاǼلا مالॽا مهʺا ؗانʗ تॽʺʶة رسʺا أو ثʺʻا أو أجʛة 

  .نʛʽʤ خʙمة مʕداة 

سʱغلال غʛʽ الʺॼاشʛ فʴʱʽقȘ مʧ خلال وجʨد شʟʵ أخʛ يʵʱلل العلاقة ما أما الا     
بʧʽ الʺʛʺʲʱʶ و عʺلॽة الاسʱغلال الʺʛʷوع الاسʲʱʺارȑ، فʷʻʱأ علاقة جʙيʙة ما بʧʽ هʚا 

ʟʵʷال   ʧوع مʛʷʺلل ʛʽأجʱال ʙلهاته العلاقة عق ʙʽحʨال ʦʣاʻغلال و الʱة الاسॽو عʺل
للʺʛʺʲʱʶ، ؗʺا أن ما ʸʴǽل علॽه الʺʛʺʲʱʶ  الॼاʧʡ الȑʚ جعل الʺʛʷع إبʛامه حقا

عʧ بʙلات الإʳǽار، إذ ʙʴǽدها  الأصلي ʖʰʶǼ اسʱغلال غʛʽ الʺॼاشʨȞǽ ʛن ॼɺارة 
ʧʡاǼ ʧم ʛʽأجʱال ʙعق ʖجʨʺǼ ʗابʲال ȑʙعاقʱالاتفاق ال.  

       خʨل الʺʛʷع الʜʳائȑʛ للʺʛʺʲʱʶ الȘʴ : حȖ الاسʯفادة مʥ تʗʱيʗ عقʗ الاسʸʰʯار: ثالʰا
ʙيʙʳفي ت  ،ʙوع العقʛʷʺعة الॽʰʡ ʗو مهʺا ؗان ȑʨʻعي أو معॽʰʡ ʟʵاءا ؗان شʨس

 ʙيʙʳʱال Șح ȑʛʶǽ ،ةॽʻʡʨة و الॽɿقʨة الॽʺʻعلى ت Ȑʛʰؗ ةʺॽʀ أو ذا ȑوع عادʛʷقفي، مʨال
  .الʺʨʵل للʺʛʺʲʱʶ على العقʙ الأصلي بʛمʱه، أȑ حʖʶ الʺʙة الأصلॽة الʺʱفȘ علʽها

نʺا هʨ حȘ مʛʷوع مʨʵل إإن حȘ الʙʳʱيʙ للعقʙ لا ǽقʛʸʱ على الʺʛʺʲʱʶ فقȌ، و        
ʨرثʱه أǽʹا Ǽعʙ وفاته، أو لʚوȑ حقʨقه ؗʺا عʛʰ عʻه الʺʛʷع الʜʳائȑʛ دفȑʛʱ الʛʷوȋ ل

ʧʽقʴة،  1،الʺلʱابʲة الǽʙالعق ȏادॼʺو ال Șافʨʱي ʛل أمȞʷا الʚرثة بهʨني للʨقان ʜ ʛؗو جعل م
                                                   

مʧ دفʛʱ الʛʷوȋ الʺʙʴد لʨʻʰد و الʛʷوȋ الʺॼʢقة على اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة العامة الʺʨجهة لإنʳاز  14الʺادة   1
 ȘȄʛʡ ʧة عȄارʺʲʱع اسȄارʷوض، و الʺادة مʛع ʦǽʙقة على  10تقॼʢʺال ȋوʛʷد و الʨʻʰد لʙʴʺال ȋوʛʷال ʛʱدف ʧم
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ʨʸل واقعة الʨفاة للʺʛʺʲʱʶ أثʻاء سȄʛان لʺʙة الأصلॽة للعقʙ يॼقى و مʻه فإن احʱʺال ح
  .مʨرثهʦ و الȞǼ ʥʶʺʱافة حقʨق العقʙ نقائʺا، و للʨرثة الȘʴ حلʨل مȞا

       ʦʱأنه ي ʥه،ذلʻع ʛʽʰعʱلة للʽة وسǽأ ʖلʢʱلا ي ʙيʙʳʱال Șإن الأصل في مʺارسة ح
قʛرها الʺʛʷع Ǽإرادته و ʨʳǽز  ȞʷǼل ضʺʻي سʨاء لʸالح الʺʛʺʲʱʶ أو ورثʱه، و هي قʻȄʛة

الʛʵوج عʧ الأصل Ǽالʱعʛʽʰ عʻها، و في حال عʙم الʙʳʱيǽ ʙعʛʰ عʻها عȘȄʛʡ ʧ تȄʛʸح 
ʥلʚلفة بȞʺة الʢلʶإعلامه لل ʦʱكابي ي،  Șني اللازم للʺʺارسة حʨالأجل القان ʧأما ع

ʙة للعقॽة الأصلʙʺهاء الʱل الانʰة قʻس ʨفه ʙللعق ʙيʙʳʱال.  

و أخʛʽا ʨȞǽن لȘʴ الʙʳʱيʙ تʨاǼع قʛرها الʺʛʷع في الॽʁʴقة لʸالح الʶلʢة الʺȞلفة       
لʺا لها مʧ إمȞانॽة مʛاجعة بʨʻد العقʙ لا سॽʺا ما يʱʺاشى و الʺʱغʛʽات الʺالॽة أو  Ǽالأوقاف

  .ما تفʛضه الʨʶق الॽʻʡʨة

  

  الʚʯامات الʙʸʰʯʴʸ   : ثانॻا

له ʨʺǼجʖ عقʙ اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة  ةبʱالʺʴǼ ʛʺʲʱʶقʨق ثافي مقابل تʺʱع      
فإن الʻʱفʚʽ الفعلي له ǽقʱʹي تʽʺʴله جʺلة مʧ الالʜʱامات مع مʱاǼعʱه الʺʨجهة للاسʲʱʺار، 

Ǽالʜʳاء الʺʻاسʖ نʛʽʤ الإخلال Ǽالʨفاء بها، و قʙ ذʛؗ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ عʙيʙ الالʜʱامات 
و بʨʻد دفاتʛ الʛʷوȋ الʺلʴقة Ǽه،  مʧ خلال أحȞام الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ أو مʧ خلال أحȞام

  :و على هʚا الأساس سʙʻرس جʺلة مʧ الالʜʱامات ؗʺا يلي

1- ʙʸʰʯʴʸة للॻالʸامات الʚʯالال:  ʧʽالʺادت Ȑʨʴم  10و  09جاء في فʨسʛʺال ʧم
 ȑʚʽفʻʱرخ في  18/2013الʕʺم  20/08/2018الʜʱيل ʛʺʲʱʶʺأن ال ،ʛؗʚال Șابʶال

مʛحلة الانʳاز أȑ مʧ تارȄخ تॽʀʨع العقʙ، و ʨȞǽن بʙفع مʰلغ الإʳǽار الȑʨʻʶ خلال 
مʙʰأ الʙفع الȑʨʻʶ لʙʰل الإʳǽار في و إضفاء  مقاǼلا لȘʴ الانʱفاع Ǽالعʧʽ الʺʕجʛة،

 ʧع مʛʷʺجعل ال ʙو ق ،ʗع ثابȄر ʠॼʀ ʧقف مʨة الʢسل ʧȞʺʱى تʱح ʥله، و ذلʴم
                                                                                                                                                          

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالǼ ʧʽقʴاضي، الʺلʛʱال ȘȄʛʡ ʧة عȄارʺʲʱع اسȄارʷاز مʳجهة لإنʨʺة العامة الॽɿقʨغلال العقارات الʱاس
  .الʶابȘ الʛؗʚ 20/08/2018لʺʕرخ في  18/213
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ǽ ار، و العʺل بهاʳǽة الإʺॽʀ ʙيʙʴʱة أساسا لȄق العقارʨʶات الॽʹʱاد مقʺʱي الاعʻع
على الʱقʦॽʽ الȑʚ تقʨم Ǽه مʸالح مʙيȄʛة أملاك الʙولة على مȐʨʱʶ للʨلاǽة في هʚا 
الإʡار، و هʨ ما ǽقʱʹي الȘʽʶʻʱ بʻʽها و بʧʽ الʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف و ʶǼعي 

  .مʻها

ؗʺا ورد في نʟ الʺادتʧʽ الʺʨؗʚرتʧʽ أعلاه، فʽلʜʱم  مʙحلة الاسʯغلالأما خلال          
ʲʱʶʺال ʧʽاوح ما بʛʱله، تʰق ʧم Șقʴʺالأعʺال ال ʦرق ʧة مȄʨʯة مॼʶن ʙيʙʶʱب ʛʺ01%   و

08% ʥؗل  و ذل ʖص ʦʱخل، و يʙابي للʳǽالا ʛة و الأثǽادʸʱة الاقǽدودʛʺعلى أساس ال
مقابل وصل الʙفع ʶǽلʦ مʧ بʙل الإʳǽار و الॼʶʻة الʺȄʨʯة في حʶاب خʻȄʜة الأوقاف، 

الʸادرة  13/08/1996الʺʕرخة في  03/96الʱعلॽʺة رقʦ للʺʛʺʲʱʶ، و هʚا ما جاءت Ǽه 
عʧ وزارة الʕʷون الʙيॽʻة و الأوقاف و الʺʨجهة لʺʙيȄʛاتها الʨلائॽة الʺʱعلقة ॽɿॽȞǼة دفع 

  1.إʳǽار الأوقاف

  :، ʱʶॽɾفʙʽ الʺʛʺʲʱʶ مʧ مʜاǽا الآتॽةمʙحلة الانʱازأما خلال         

ॽة ʨʸʵǼص الʶلع ال -  ʛؗʺʳق الʨقʴال ʧة الإعفاء مʛاشॼخل مʙي تʱرة الʨʱʶʺ            
 .في الاسʲʱʺار

           الإعفاء مʧ الʛسʦ على الॽʁʺة الʺʹافة ॽɾʺا ʟʵǽ الʶلع و الʙʵمات الʺʨʱʶردة  - 
 .أو الʺقʻʱاة مʴلॽا الʱي تʙخل مॼاشʛة في انʳاز الاسʲʱʺار

العقارات الإعفاء مʧ حقʨق الʽʳʶʱل و الʛسʦ على الإشهار العقارȑ لعقʙ اسʱغلال  - 
 الʨقॽɿة الʺॽʻʰة و القابلة للʻʰاء الʺʨجهة لانʳاز الʺʷارȄع الاسʲʱʺارȄة

ات و الȄʜادات  -  ʛؗʷة للॽʶॽأسʱد الʨالعق ʟʵǽ اʺॽɾ لʽʳʶʱق الʨحق ʧالإعفاء م        
 .في رأس الʺال

ʱʶॽɾفʙʽ الʺʛʺʲʱʶ مʧ الʺʜاǽا الʱالॽة لʺʙة ثلاث سʨʻات  مʙحلة الاسʯغلالأما خلال       
  :العقʙ و هي إبʛامتلي تارȄخ  الʱي

                                                   
  274، ص الʺʛجع الʶابȘالʨʱؗʙر لعʺǽ ȑʛʽاسʧʽ و الʨʱؗʙر بʨشʻافة جʺال،  1
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ات -  ʛؗʷاح الȃة على أرॼȄʛʹال ʧالإعفاء م 

 الإعفاء مʧ الʛسʦ على الʷʻاȋ الʺهʻي - 

2- ʙʸʰʯʴʸلل Ȏʙامات أخʚʯال :،ʛʺʲʱʶʺال Șة على عاتॽامات الʺالʜʱالال ʧفʹلا ع           
يلʜʱم Ǽاسʱغلال العقار الʨقفي اسʱغلالا أمʲل و ضʺان  مʙحلة الانʱازو أثʻاء سȄʛان 

ȑجل العادʛة الǽاʻع ʧص لا تقل عʛʴال ʧه درجة مʻم ʖلʢʱه، يॽة علʤافʴʺه و الʱʽʺʻت.  

           كʺا ʖʳǽ علॽه أن ʛʱʴǽم تʟॽʸʵ العقار الʨقفي Ǽاسʱعʺاله وفقا للأغʛاض الʺʙʴدة       
  .لʺʨضॽɺʨة الʱي ضʢॼها دفʛʱ الʛʷوȋفي دفʛʱ الʛʷوȋ، و لا ʛʵǽج عʧ الʙʴود ا

ؗʺا ʨȞǽن مʢالॼا Ǽالʛʷوع في إنʳاز الʺʛʷوع مॼاشʛة Ǽعʙ الʨʸʴل على رخʸة       
          ، و عʙم الʱغʛʽʽة و الʱعʺʯʽʛʽي أدوات الʱهفالʻʰاء مع الʱقʙʽ بʱلʥ القʨاعʙ الʲابʱة 

ʦॽامʸʱفي ال  ʧقة مॼʶافقة مʨʺǼ ها إلاʽعل Șفʱʺات الʢʢʵʺالأوقافو الǼ لفةȞʺة الʢلʶال.  

ؗʺا يلʜʱم بʴʱʺل ؗافة الارتفاقات الʶلॽʰة الʤاهʛة و الॽɿʵة الʙائʺة و الʺʻقʢعة الʱي        
  .1تʲقل العقار الʨقفي و لا ʨʳǽز له الʱأجʛʽ مʧ الॼاʧʡ له

و الʱي ʨȞǽن فʽها الʺʛʺʲʱʶ مʢالॼا بʴʱʺل ؗافة  مʙحلة الاسʯغلالأما خلال       
ʅȄارʸʺآت  الʷʻʺع لها الʹʵأن ت ʧȞʺǽ يʱال Ȑʛقة الأخʴاء الʺلॼɺم و الأʨسʛو ال         

الأرض الʨقॽɿة ʽʡلة مʙة الاسʲʱʺار و مʧ ذلʥ مʲلا مʸارʅȄ الॽʸانة الʙورȄة على 
  الخ...للʺʷʻآت القائʺة، تأمʧʽ العʺال و الʺʙʵʱʶمʧʽ و الاسʲʱʺار مʧ مʵاʛʡ مʱʴʺلة، 

ام يʴʱʺله الʺʛʺʲʱʶ في مʛحلة الاسʱغلال هʨ تʶلʦॽ أخʛ الʜʱ : تʴلʤॻ الʙʵʸوع: ثالʰا
 ʦما ل ʥو ذل ʥلʚلفة بȞʺة الʢلʶغلال للʱالاس ʙة عقʙة مǽنها ʙʻع ȑارʺʲʱوع الاسʛʷʺال

ʙيʙʳʱه في الʱʰرغ ȑʙʰغلال تʱالاس ʧʶح ʧʺʹǽ اʺǼ امʜʱا الالʚع هʛʷʺض الʛف ʙو لق ،     
ʰʡ اعاةʛاز مʳالان ʙعǼ قفيʨال ʥة على الʺلʤافʴʺة و الॽɻȄʛʷʱام الȞقف و الأحʨعة الॽ       

  .و الॽʺॽʤʻʱة الʺعʺʨل بها

، و الʲابʗ أن مʵافة ذلǽ ʥفʶح هʨ الʨفاء Ǽه الالʜʱامو الʺعʛوف أن الأصل في        
                                                   

  275، ص الʺʛجع الʶابȘالʨʱؗʙر لعʺǽ ȑʛʽاسʧʽ و الʨʱؗʙر بʨشʻافة جʺال،  1
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مʳالا للʛʢف الʙائǼ ʧالالʜʱام Ǽالʺʢالॼة إما بʻʱفʚʽ الالʜʱام عʛʰ الʨسائل القانʨنॽة الʺʱاحة 
الʛʢف الʺʙيʜʳǼ ʧاء الإخلال Ǽالʜʱامه و هʨ الفʶخ، و ذلʥ ما لʚلʥ، و إما Ǽالʛجʨع على 
 ȑʛائʜʳع الʛʷʺه الॽإل ʖم  ذهʨسʛʺام الȞأح ʖجʨʺǼ ةʱابʲال ʛʺʲʱʶʺامات الʜʱار الʡفي إ

 ȑʚʽفʻʱ18/213ال ʟʻخلال ال ʧم ȋوʛʷال ʛʱدف ʖجʨʺǼ خʶة لفॼجʨʺالات الʴال ʧʽإذ ب ،
  :ة إذا أقʗم على ما ǻأتيǻعʗ الʙʸʰʯʴʸ مʳلا Ǻالʚʯاماته الʯعاقǻʗ:"الأتي

عʗم الʯقǺ ʗʻالʦʹʮد و Ǻالʙʵوȉ الʗʲʸدة في دفʙʯ الȉʙʵ و عقʗ الاسʯغلال لا  -
 .سʸॻا مʹها عʗم انʱاز الʙʵʸوع في الʗʸة الʯʸفȖ علʻها

 .الʯأخʙ في انʠلاق الأشغال ذات الʶلة Ǻإنʱاز الʙʵʸوع دون مʙʮر مقʦʮل -

 عقʗالʯأخʙ عʥ دفع الʲʯʴʸقات الʸالॻة الʰابʯة في ال -

 إهʸال الʙʵʸوع ؕلॻا أو جʚئॻا -

  1"سʦء تʙʻʻʴ الʙʵʸوع  -

       ،ʙخ العقʶإلى ف ȑدʕي تʱالات الʴال ʛʸʴǼ ع قامʛʷʺح أن الʹʱي ʟʻا الʚه ʧو م
ورد ذلʥ على سʽʰل الʺʸلʴة أو الʛخʸة  الʺʛʷوعة الʲابʱة لʶلʢة الأوقاف، و قʰل 

قاف إعʚار الʺǼ ʛʺʲʱʶاعॼʱاره مॼاشʛة إجʛاءات الفʶخ يʨʱجʖ على الʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأو 
 ʛʹʴʺال ȘȄʛʡ ʧع ʛʺʲʱʶʺغهʺا للॽلʰت ʦʱي ʙواح ʛة شهʛʱفǼ ʧʽالʱʱم ʧȄارʚإعǼ ،امʜʱالǼ لاʵم

  2.القʹائي

                                                   
مʧ دفʛʱ الʛʷوȋ الʺʙʴد لʨʻʰد و الʛʷوȋ الʺॼʢقة على اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة العامة الʺʨجهة لإنʳاز  21الʺادة  1

مʧ دفʛʱ الʛʷوȋ الʺʙʴد لʨʻʰد و الʛʷوȋ الʺॼʢقة على  17مʷارȄع اسʲʱʺارȄة عȘȄʛʡ ʧ تقʦǽʙ عʛوض، و الʺادة 
Ȅارʷاز مʳجهة لإنʨʺة العامة الॽɿقʨغلال العقارات الʱاس ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالǼ ʧʽقʴاضي، الʺلʛʱال ȘȄʛʡ ʧة عȄارʺʲʱع اس

  الʶابȘ الʛؗʚ 20/08/2018في   لʺʕرخا 18/213
مʧ دفʛʱ الʛʷوȋ الʺʙʴد لʨʻʰد و الʛʷوȋ الʺॼʢقة على اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة العامة الʺʨجهة لإنʳاز  22الʺادة  2

ʧ دفʛʱ الʛʷوȋ الʺʙʴد لʨʻʰد و الʛʷوȋ الʺॼʢقة على م 18مʷارȄع اسʲʱʺارȄة عȘȄʛʡ ʧ تقʦǽʙ عʛوض، و الʺادة 
 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالǼ ʧʽقʴاضي، الʺلʛʱال ȘȄʛʡ ʧة عȄارʺʲʱع اسȄارʷاز مʳجهة لإنʨʺة العامة الॽɿقʨغلال العقارات الʱاس

  الʶابȘ الʛؗʚ 20/08/2018في    لʺʕرخا 18/213
  



نظام استغلال الأراضي الوقفية الفلاحية: الفصل الثاني   

93 
 

و إذا لʲʱʺǽ ʦل الʺʛʺʲʱʶ لʚلʥ و رفع الإخلال عʻه، تقʨم الʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف      
بʛفع دعȐʨ قʹائॽة ضʙ الʺʛʺʲʱʶ تلʝʺʱ فʽها أصلا بʻʱفʚʽ الالʜʱام و احॽʱاॽʡا Ǽفʶخ 

  .العقʙ، أما الʺȞʴʺة الإدارȄة مʴل الʨقف

  

  حقʦق و الʚʯامات الʴلʠة الȜʸلفة Ǻالأوقاف: الʰاني الفʙع  

كل ما ʖʸǽ في مʸلʴة الʨقف ॼʡقا لأحȞام الʺʛسʨم ǽعʛʰʱ حقʨقا للʶلʢة         
       الʺȞلفة Ǽالأوقاف، و لʺا ؗان للالʜʱام القانʨني وجهان، وجه سلʰي يʴʱʺله الʙائǼ ʧه، 

ʙʽفʱʶǽ ابيʳǽاماته   و وجه إʜʱالǼ ʛʺʲʱʶʺفإن وفاء ال ،ʧيʙʺف الʛʢه الǼ فاءʨال ʧم
      الʺʨؗʚرة أعلاه، ǽعʛʰʱ بʨجه أخʛ و ȄʛʢǼقة غʛʽ مॼاشʛة اسॽʱفاء مʧ الʶلʢة لʴقʨقها،

و رغʦ ذلʥ نʟ الʺʛʷع على حقʨق أخȐʛ تʱʺʱع بها سلʢة الʨقف، مʻها ما ورد ॽʸǼغة 
 Șʴؗ اॽʻʺها ما جاء ضʻة و مǼقاʛال Șʴؗ ةʴȄʛص،ʛʺʲʱʶʺاجهة ورثة الʨو في الʺقابل   م

        مʧ ذلʥ حʺلها الʜʱامات تʨؔن مʢالॼة Ǽأدائها لʸالح الʺʛʺʲʱʶ، و هʚا ما سʻʱʻاوله
لʲاني Ǽالالʜʱامات ا الʜʳءخʟ الأول مʻها لʴقʨق الʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف و  جʜئʧʽفي 

          .على عاتقها  الʺلقاة

  :Ǻالأوقافحقʦق الʴلʠة الȜʸلفة : أولا

        و ؗʺا ذʛؗناه ساǼقا أن للʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف حقʨق مʻها ما ذȄʛʸǼ ʛؗح الॼɻارة        
  :و مʻها ما اسʷؔʱف ضʺʻي و مʧ جʺلة هاته الʴقʨق نʛؗʚ ما يلي

Ǻغʞ " :نʟ علॽه الʺʛʷع الʜʳائȑʛ صʛاحة وفقا للॽʸاغة الʱالॽة: حȖ الʙقاǺة -01
ʙʢʹا،  الʸل بهʦʸعʸال ʤॻʢʹʯع و الȂʙʵʯها في الʻص علʦʶʹʸة الǺقاʙاع الʦلف أنʯʳم ʥع

Ȗʲǻ للʴلʠة الȜʸلفة Ǻالأوقاف أن تʸارس الʙقاǺة على العقار الʦقفي مʲل الاسʯغلال 
      الاسʸʰʯار و الʮʹاǻة الʗʻʵʸة علʻها في ؕل وقʕ، و ذلʣ للʯأكʗ مʥ احʙʯام  أʟارفي 

  ʙʵ"1وȉ هʘا و العقʗ الʙʮʸمو مʠاǺقة الأنʠʵة لʗفʙʯ ال

                                                   
على اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة العامة الʺʨجهة لإنʳاز  مʧ دفʛʱ الʛʷوȋ الʺʙʴد لʨʻʰد و الʛʷوȋ الʺॼʢقة 25الʺادة  1

مʧ دفʛʱ الʛʷوȋ الʺʙʴد لʨʻʰد و الʛʷوȋ الʺॼʢقة على  21مʷارȄع اسʲʱʺارȄة عȘȄʛʡ ʧ تقʦǽʙ عʛوض، و الʺادة 
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هي الʶهʛ على احʛʱام الʺʛʺʲʱʶ للقʨاعʙ الʺʙʴدة الʺادة  هʚهو الʛقاǼة في مʙلʨل      
      ʨʺǼجʖ أدوات الʱهʯʽة و الʱعʺʛʽ، و على وجه الʨʸʵص احʛʱام أحȞام رخʸة الʻʰاء،
و مʱʵلف العقʨد الʱعʺȄʛʽة اللازمة لانʳاز الʺʛʷوع الاسʲʱʺارȑ،  لʱʶʱهʙف عʺلॽة الʛقاǼة 
ضȌॼ الʷʻاȋ الاسʲʱʺارȑ و جعله مʛʷوعا، مʧ خلال الʴʱقȘ مʧ وجʨد وثائȘ مʛجॽɻة 
  للأشغال و مȐʙ احʛʱام أحȞامها و الॽʁام بȄʜارات مʙʽانॽة للʨرشات و الʺʷʻآت الأساسॽة

 ȑارʳو الأشغال الʥلʚل ʛاضʴاد مʙازها، و إعʳان.  

       Șʴوع و يلʛʷʺاز الʳار انʡفي إ ʛʺʲʱʶʺه الǼ مʨقǽ فʛʸت ȑا فإن أʻه ʧو م
أو ǽغʛʽ مॽʰʡ ʧعة و خʨʸصॽة العقار الʨقفي الʺʻʸف و الʺʴʺي، دون  ضʛرا

الʨʸʴل على تʛاخʟॽ مॼʶقة في ذلʥ، و دون اتʵاذ الʛʱتॼʽات اللازمة Ȟʷǽل مʵالفة 
  .لقانʨنيمʨجॼة للʜʳاء ا

02-  ʙʸʰʯʴʸاجهة ورثة الʦم Ȗان العلاقة : حȄʛاء سʻأث ʛʺʲʱʶʺفاة للʨوث واقعة الʙح
الʱعاقǽʙة ʱʶʺǼلʜماتها الʺʱʵلفة، سʨاء تلʥ الʺʛتʢॼة ʛʺǼحلة الانʳاز أو ʛʺǼحلة الاسʱغلال، 
نʦʤ الʺʛʷع هʚه لʴالة و احʛʱس لها، إذ أنه خʨل لʶلʢة الʨقف حقا أصॽلا في مʨاجهة 

 ʧȄارॽʵل ʙأحǼ ʦهʱʰالʢفى و مʨʱʺال ʛʺʲʱʶʺهورثة الʵʶفǼ له ʙأ وضع ح ʙاصلة العقʨإما م  .  

فإذا قʰل الʨرثة ॽʵǼار مʨاصلة العقʙ، فإنه ॼʶǽقه إجʛاءات أولॽة تقʨم بها سلʢة       
، فʰʱلغهȞʷǼ ʦل رسʺي عȘȄʛʡ ʧ مʛʹʴ قʹائي Ǽاسʻʯʱاف العقǼ ʙعʙ الʨفاة، خلال الʨقف

قهʦ اسʱؔʺال تʻفʚʽ اجل شهʧȄʛ مʧ تارȄخ الʰʱلॽغ الʛسʺي، و هʻا يʴʱʺل الʨرثة على عات
ʽلهʦ  جʺॽع ما ارتȌॼ بʱلʥ الʺʛحلة ʨؗت ʙعǼ ʥالأصلي، و ذل ʙدها العقʙʴǽ اماتʜʱال ʧم

Șثʨم ʧالة صادرة م   .لʺʺʲل عʻهʨʺǼ ʦجʖ وؗ

ؗʺا جعل الʺʛʷع الʜʳائȑʛ للʨرثة خॽار فʶخ العقǼ ʙعʙ تʰلॽغهȞʷǼ ʦل رسʺي لʺʙة         
Ǽ ʦهȞʶʺو ت ،ʙالعق ʚʽفʻاصلة تʨʺما لʨن يʨʱل سʨʸʴفي ال ʦن حقهʨȞǽ اʻخ، و هʶار الفॽʵ

ما حققه مʨرثهʦ مʧ إضافات عॽʻʽة في إʡار تʻفʚʽه الॽʰʢعي  على تعʠȄʨ مقابل 
 لالʜʱاماته الʺʛتʢॼة Ǽالعقʙ و يʦʱ تقʙيʛ ذلʥ بʻاءا على خʛʰة تقʨم بها مʸلʴة الʱقॽʽʺات
                                                                                                                                                          

ʚʽفʻʱم الʨسʛʺالǼ ʧʽقʴاضي، الʺلʛʱال ȘȄʛʡ ʧة عȄارʺʲʱع اسȄارʷاز مʳجهة لإنʨʺة العامة الॽɿقʨغلال العقارات الʱاس ȑ
  الʶابȘ الʛؗʚ 20/08/2018لʺʕرخ في  18/213
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ॼة في مʙة سʧʽʱ يʨما أخʛʽا و في حالة عʙم إبʙاء لأǽة رɼ، العقارȄة ʙʺǼيȄʛة أملاك الʙولة
ʽل عʻهʦ و عʙم  الʺʱاحة لهǼ ،ʦʺعʻى عʙم تʺȞʶهॽʵǼ ʦار مʨاصلة تʻفʚʽ العقʙ و انʙʱاب وؗ
 ʧه مʵʶفǼ ʙللعق ʙقف في وضع حʨة الʢلʶل لʽأص Șم حʨقǽ ،ʙخ العقʶار فॽʵǼ ʦهȞʶʺت
 ʦȞفي ح ʦلأنه ،ʠȄʨعʱرثة في الʨال Șح Ȍقʶǽ الةʴه الʚل هʲو في م ʙواح ʖجان

  .ʵ1لى ʨʡاॽɺة عʧ حقه رغʦ علʺه Ǽهالʟʵʷ الȑʚ ت

 الʚʯامات الʴلʠة الȜʸلفة Ǻالأوقاف: ثانॻا
في مقابل الʴقʨق الʱي ʨʵǽلها عقʙ الاسʱغلال للʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف، ǽفʛض       

علʽها في نفʝ الʨقʗ الʜʱامات تʨؔن مʢالॼة Ǽأدائها لʸالح الʺʛʺʲʱʶ، و قʙ نʟ الʺʛʷع 
الʜʳائȑʛ الʺʛʷع الʜʳائȞʷǼ ȑʛل صȄʛح على الʜʱامʧʽ تʴʱʺلهʺا سلʢة و الʨقف في الʺادة 

18 ʙʴʺال ȋوʛʷال ʛʱدف ʧة مॽɿقʨغلال العقارات الʱقة على اسॼʢʺال ȋوʛʷد و الʨʻʰد ل
         14العامة الʺʨجهة لإنʳاز مʷارȄع اسʲʱʺارȄة عȘȄʛʡ ʧ تقʦǽʙ عʛوض، و الʺادة 

مʧ دفʛʱ الʛʷوȋ الʺʙʴد لʨʻʰد و الʛʷوȋ الʺॼʢقة على اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة العامة 
ʛʱاضي، الʺلʴقǼ ʧʽالʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ الʺʨجهة لإنʳاز مʷارȄع اسʲʱʺارȄة عȘȄʛʡ ʧ ال

تʥʸʷ الʴلʠة " :الʶابȘ الʛؗʚ بʻفʝ الॽʸاغة 20/08/2018لʺʕرخ في  18/213
  :الȜʸلفة Ǻالأوقاف في إʟار مʙافقة الʙʸʰʯʴʸ ما ǻأتي

 الʴʯلʤॻ الفʦرȏ للعقار الʦقفي -
تقʤǻʗ يʗ العʦن في الإجʙاءات ذا الʶلة ʸǺʹح الʙʯاخʝॻ الʠʸلȁʦة لإنʱاز  -

 "Ǻالʗʯخل لȎʗ الإدارات العʦʸمॻة الʸعʹॻةالʙʵʸوع 
01-  ʤॻلʴʯالǺ الأوقافǺ لفةȜʸة الʠلʴام الʚʯال :Ǽ ʙʸقǽ فة هʨقʨʺال ʧʽالع ʦॽلʶت

ʙالعق ʚʽفʻنها الأساس في تʨؗ ʛʺʲʱʶʺفاع للʱالان ȘʴǼ هॼجʨʺǼ عʱʺʱي ʗثاب Șح ʨو ه ،   
ʢة الʨقف و مʧ ثʺة مʻح العʻاǽة اللازمة له، و مʧ أجل ذلʥ جعل الʺʛʷع الʜʱام سل

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺام الȞه أحʱʻʺʹة، وفقا لʺا تȄرʨالف ʦȞʴǼ ناʛʱمق ʦॽلʶʱالǼ18/213  Șابʶال
                                                   

مʧ دفʛʱ الʛʷوȋ الʺʙʴد لʨʻʰد و الʛʷوȋ الʺॼʢقة على اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة العامة الʺʨجهة لإنʳاز  27الʺادة  1
مʧ دفʛʱ الʛʷوȋ الʺʙʴد لʨʻʰد و الʛʷوȋ الʺॼʢقة على  23مʷارȄع اسʲʱʺارȄة عȘȄʛʡ ʧ تقʦǽʙ عʛوض، و الʺادة 

العقارات الʨقॽɿة العامة الʺʨجهة لإنʳاز مʷارȄع اسʲʱʺارȄة عȘȄʛʡ ʧ الʛʱاضي، الʺلʴقǼ ʧʽالʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ اسʱغلال 
  الʶابȘ الʛؗʚ 20/08/2018لʺʕرخ في  18/213
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 ʥلʚاعاة لʛغلال، و مʱالاس ʙام عقʛخ إبȄي تلي تارʱة الʤʴالل ʥبها هي تل ȋاʻو م ،ʛؗʚال
الʺʛسʨم الʶالف الʛؗʚ حॽازة الʺʛʺʲʱʶ للعقار الʨقفي و بʙاǽة انʱفاعه Ǽه يʦʱ فقʙ قʛر 

ʙʽʶʳها ʨʺǼجʖ مʛʹʴ مʨقع مʧ قʰل ʛʡفي العقʙ، يʦʱ إعʙاده Ǽعʙ إبʛام عقʙ الاسʱغلال، ت
،ʦॽلʶʱالǼ امهاʜʱالǼ الأوقافǼ لفةȞʺة الʢلʶام الʜʱالǼ ات و وفاءॼلة إثʽة وسǼاʲʺǼ ʛʰʱعǽ و       

و ॼʴʸǽه مʛʹʴ أخǽ ʛعʻى بʖʽʸʻʱ و تʙʴيʙ معالʦ العقار الʨقفي و ʧȞʺǽ اعॼʱار هʚا 
 .Ǽة بॽان وصفي للعʧʽ الʨقॽɿة الʺʶلʺةالʺʲʺǼ ʛʹʴا

  
02- ʙʸʰʯʴʸة للȂافقة الإدارʙʸالǺ ʃɾʦة الʠام سلʚʯال  

جʨهȑʛ يʖʸʻ في مʸلʴة الʺʷǽ ،ʛʺʲʱʶʺل عʺلॽة الʺʛافقة ǽعʛʰʱ هʚا الالʜʱام        
الإدارȄة  مʧ خلال تʶهʽل حʨʸله على الʛʱاخʟॽ اللازمة مʧ مʱʵلف الهʯʽات العʺʨمॽة، 
و هʻا تلʜʱم الʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف بلعʖ دور Ǽارز أمام الهʯʽات العʺʨمॽة في تʶهʽل 

ʺا تقॽʹʱه ॽʰʡعة الʺʛʷوع الاسʲʱʺارȑ، و اسʛʵʱاج وثائقه ȞǼل سهʨلة ل عʺلॽة الʺʛافقة له 
و مʧ ابʛز الʛخʟ الʱي تʶاهʦ في تʶهʽلها الʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف ما تعلǼ Șأدوات 

  .و شهادة الʺʢاǼقة و غʛʽها لʻʰاءالʱعʺʛؗ ʛʽخʸة ا
  

، ʧȞʺǽ القʨل أن عقʙ اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة و خلاصة لʰʲॺʸʹا هʘا الʦʯʸاضع      
ʜا قانʨنॽا ثابʱا لؔلا الʛʢفʧʽ و ǽعʛʰ في حॽʁقʱه عʧ الʜʱامات  للاسʲʱʺارالʺʨجهة  ʛؗم ʖتʛي

ʦهʽوضة علʛبها،  مف ʙع ؗل واحʱʺʱنا يʨقان ʦلة لهʨʵق مʨو في حالة الإخلال  و حق
، و ǽعʙ حȘ يʛʱتʖ الʜʳاء القانʨني الʺʲʺʱل في فʶخ العقʙ و قʢع العلاقة الʱعاقǽʙة بʻʽهʺا

يʙور علॽه العقʱʶॽɾ ʙغله الʺʛʺʲʱʶ للانʱفاع Ǽه و يʱʻفع Ǽه الʶلʢة الانʱفاع حقا جʨهȄʛا 
الʺȞلفة Ǽالأوقاف مʧ خلال مʙاخʽله في حʶابها، ʱʺǽاز ǼالȘʴ الʨʱرʘȄ للʺʛʺʲʱʶ حʱى 
ʧʯʺʢǽ في تʙʽʶʳ مʛʷوعه مقابل إعʢاء الفʛصة لʨرثʱه مʧ قʰل الʛʢف الأخʨʺǼ ʛاصلة 

 ȑارʺʲʱوع الاسʛʷʺقا للॽʁʴت ȋاʷʻال  ʱʽʺʻهو ت.  
ان ؗلا مʧ الʜʱامات الʺʛʺʲʱʶ و الʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف ها هʨ إلا تʙʽʶʳ فعلي      

 ȑارʺʲʱوع الاسʛʷʺال الʺؔʱة اسǽل غاʨر حʨʴʺʱي ȑʚال ʙد العقʨʸلʺق.  
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  خاتʸة

ʛؗʚʺǼة الʤʻام الʺʱعلǼ Șاسʱغلال العقارات الʨقॽɿة في الȄʛʷʱع  عʗʽʻ هاته الʙراسة       
الʜʳائȑʛ، و ذلʥ على ضʨء الʺʙʳʱʶات الʢارئة على الʶاحة القانʨنॽة و ما تॼعها مʧ تॽʤʻʺات 
         في مʳال الأوقاف، و الʱي تهʙف ʸǼفة عامة إلى تʦॽʤʻ الأوॽɺة العقارȄة الʨقॽɿة و دمʳها

لȑʚ تعʻى Ǽه الʙولة أهʺॽة ʛʽʰؗة لॽʺʻʱة الاقʸʱاد الʻʡʨي و جعله أحʙ في نʤام الاسʲʱʺار، ا
ائʜ الأمة في تʴقȘʽ مʱʶلʜماتها و الʱقلʽل مʧ الॽɻॼʱة الاقʸʱادǽة           و ما يʛʳʻ عʻها ،رؗ

  .مʧ أزمات في ʣل الʺʱغʛʽات العالʺॽة

ǽعʛʰʱ مʧ الʨʲابʗ إن فʛض احʛʱام الʸʵائʟ القانʨنॽة و الʺقॽʹʱات الॽɺʛʷة للʨقف         
الʱي يॼʻغي الʱقʙʽ بها، و يʱʹح ذلʥ مʧ خلال اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة Ǽʺفهʨمه الʨاسع 
خاصة في مʳال الʨقف الفلاحي و عʺلॽة الاسʲʱʺار، فالأول يʱعلǼ Șالأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة 

ذ ॼʡقه إ ʳǽارإعقʙ  هʨ الʱي اعʙʺʱ نʤام اسʱغلالها على عقʙ يʱʺاشى و ॽʰʡعة أحȞام الʨقف، و
الʺʛʷع على نʨعʧʽ مʧ الأراضي الفلاحॽة الʨقॽɿة، أولها الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة الʺعلʨمة 

، و الأراضي الفلاحॽة الʨقॽɿة الʺʛʱʶجعة مʧ الʙولة، و ذلॼʡ ʥقا لأحȞام الʱي تʦ حʛʸها
 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺه 14/70الǼ ةʢॼتʛʺة الॽنʨص القانʨʸʻلف الʱʵو م.  

        ȑʛائʜʳع الʛʷʺفال ʦام واضح الʺعالʤة على نʛان لأول مǼأ ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺا الʚو وفقا له
 Șعلʱʺار الʳǽالإ ʙة لعقॽائʛة و الإجॽɺʨضʨʺال ʖانʨʳال ʧَ̔ة، إذ بॽة الفلاحॽɿقʨالأراضي ال ʟʵǽ

اعلॽة مʧ الف  بها، غʛʽ أنه لʷȞǽ ʦف القʙر الؔافي مʧ الʙلائل الʱي يʛقى مʧ خلالها، لʰʽلغ حʙا
 الإʳǽارؗان لعقʙ  ، و مʧ هʻاالاسʱغلالॽة الʱي تʙʶʳ جʨهʛ الॽʺʻʱة الʨقॽɿة الفلاحॽة الॽʁॽʁʴة

ʛجʕʺف الʛʡ الأوقاف فيǼ لفةȞʺة الʢلʶفان، الʛʡ  ا ؗانॽɻॽʰʡ اʸʵش ʛأجʱʶʺف الʛʡ و في
أما ʨʸʵǼص مʴل العقʙ و عʻاصʛه الʺʲʺʱلة في العʧʽ ، أو معȄʨʻا ، يلॽʁʱان ʸǼفة الفلاح

و الʷهادة الʛسʺॽة وسائل  دالإشهاʕجʛة، الأجʛة و الʺʙة، ʨȞǽن ذلʥ مʨثقا مʧ خلال وثॽقة الʺ
و إن  تفʹي لʳعل العʧʽ معلʨمة و مʨʸʴرة، في حʧʽ أن أجʛة الʺʲل ضاȌǼ لʱقʙيʛ الأجʛة، 

تʙʴيʙ الʺʙة وفقا لॽʰʢعة الاسʱغلال الفلاحي أساس يॼʻغي الʱقǼ ʙʽه، و يॼقى الʺʜاد Ǽأسلॽȃʨه و 
ॽلȞش ،ʛʽأجʱل الʷف ʙʻاء عʻʲʱاضي اسʛʱقى الॼار، و يʳǽالإ ʙام عقʛاته الأصل العام لإتʺام و إب

إلى صॽغة الʛʱاضي  كʺا أن تॽʳʷع الاسʲʱʺارات الʺʳʱʻة و الʺʙʱʶامة مقʱʹى أخǽ ʛفʹي
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 ʙام عقʛإب ʙʸارقʳǽالإ.  

        ʛأجʱʶʺاء الʨامات سʜʱقا و الʨاماته، حقʜʱال ʚʽفʻت ʙʻأثاره ع ʙفإن للعق ،Ȑʛجهة أخ ʧو م
ʧʽفʛʢلؔلا ال ʥد ذلʙʴǽ ȋوʛش ʛʱد دفʨخلال وج ʧة مʛجʕʺة الʢلʶأو ال   ʙʽقʱالǼ ما أيهʺاʜو مل

بها، مع في الإرادة أو انفʛادا  Ǽه، فؔان الʻʰاء مقʛʷǼ ʙʽوȋ و تʛاخʟॽ مॼʶقة و الفʶخ اشʛʱاكا
ʨʹǼاʢǼها و الʺʴافʤة  الأرضتʙʳيʙ العقǼ ،ʙالʺقابل دفع بʙل الإʳǽار Ǽأॼɺائه و اسʱغلال 

علʽها و إǼقائها تʗʴ يʙه ؗلها الʜʱامات على عاتȘ الʺʱʶأجʛ، و تॼقى حقʨق و الʜʱامات الʶلʢة 
في تفʹʽل مʸلʴة الʨقف و مʻه فإن انʱهاء عقʙ  الʺʕجʛة الʺȞلفة Ǽالأوقاف ضاʢǼا عاما

  .  الإʳǽار يʛتȌॼ بʻهاǽة مʙته أو Ǽالفʶخ لأسॼاب قانʨنॽة أو حʱى حالة الʨفاة

       ʗاء ؗانʨار، سʺʲʱجهة للاسʨʺة الॽɿقʨالعقارات الǼ Șعلʱغلال فʱاني للاسʲام الʤʻأما ال
          لʨʺǼ ʥجʖ عقʙ اسʱغلالي و ذ، علʽها بʻاǽات وقॽɿة جاهʜة أو أراض تʨʱʶعʖ الاسʲʱʺار

 ȑارʺʲʱغلال، ففي أساسه اسʱحلة الاسʛها مʽاز و تلʳحلة الانʛهʺا م ʧʽʱحلʛʺǼ ʛʺǽ ،هʙʸي مق
      و مʧ ثʺة يʷʱاǼه Ǽعقʙ مقاولة الأشغال و ذلʥ مʧ خلال اقॼʱاسه لإجʛاءات و شȞلॽات تʷʱاǼه 

ॽؗعلاقة ؗل ʙللعق Ȑʛة أخȄزاو ʧة، و مॽمʨʺفقة العʸة و ال ʛؗش ʙإجارة أو عق ʙاره عقॼʱاع ʧȞʺǽ ة
  .لʺا ǽقع علॽه مʧ اسʲʱʺار للʺʛʷوع على العʧʽ الʨقॽɿة

و علॽه فإن عقʙ إʳǽار الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة الʺʛʱʶجعة مʧ الʙولة، Ǽʺفهʨمه        
الʺʙʴʱʶث ǽعʙ في حॽʁقʱه تعʛʽʰ على تʦॽʤʻ تȄʛʷعي واضح لʤʻام اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة 
الفلاحॽة و ʣهʛت خʨʸصʱʽه في عʻاصʛه و مʴله فʹلا عʧ مʙة العقʙ و الآثار الʱي تॼʱع 

  .  مʛحلة تʻفʚʽه ॽʀامه و دخʨل ॽɾʛʡه في
ؗʺا اسʙʴʱث الʺʛʷع الʜʳائȑʛ عقʙا جʙيʙا يʙʻرج في إʡار مقʱʹى تʙʽʶʳ مʨʤʻمة       

قانʨنॽة رامॽة لاسʲʱʺار أملاك الʨقف، و هʨ مʜاوجة بʧʽ الʨقف و الاسʲʱʺار الǽ ȑʚعʙʺʱ على 
انا ǽعʙʺʱ علʽها و إجʛاءات شȞلॽة  معايʛʽ تʛتǼ Ȍॼʺا ʶǽʺى Ǽاقʸʱادǽات الʨقف، و جعل له أرؗ

 ʦǽʙغة تقॽعلى ص ʙʺʱاء اعʨه، سʚʽفʻت ʙعǼ نيʨقان ʜ ʛؗأ له مʷʻʽامه، لʛة إتʺام إبॽها عʺلʽʹʱتق
ʧʽفʛʢاضي لؔلا الʛʱالǼ وض أوʛالع.  

        ʙغلالأن عقʱم  اسʨسʛʺال ʖجʨʺǼ ثʙʴʱʶʺار، الʺʲʱجهة للاسʨʺة الॽɿقʨللعقارات ال
 ȑʚʽفʻʱة 18/213الʛʺث ʛʰʱعǽ ، ولة و على رʙد للʨهʳالأوقاف مǼ لفةȞʺة الʢلʶف أسها الʙو اله 
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مʧ ذلʥ ما لʺʻʶاه مʧ خلال أحȞام هʚا الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ في إحॽاء تلʥ الॽʁʺة الاقʸʱادǽة 
 ʙʺʱا تعॽنʨا قانʜʽيها حʙي ʧʽا وضع بʻو ه ،ʗʹات مʨʻت خلال سʙي فقʱقف، و الʨة للȄʨʺʻʱال

ʲʱʺارȄة وقॽɿة ضʵʺة، ذات أثʛ قȑʨ ما أرادت أن تʨجه جهʙها نʨʴ إقامة مʷارȄع اس علॽه إذا 
  .و مʛدودǽة Ȑʛʰؗ تعʨد Ǽالإʳǽاب على الॽʺʻʱة الʺʴلॽة و الॽʻʡʨة و تȄʨʻع الاقʸʱاد

   :الʹʯائج

إن مʧ جʺلة الʱʻائج الʱي تʦ تʨصل إلʽها مʧ خلال دراسة نʤام اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة      
  :الفلاحॽة ما يلي

ʸǼفʱها مʕجʛʡ ʛف قȑʨ في الȄʨʶʱة القانʨنॽة لʨضॽɻة وضع الʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف  - 
    و اسʱغلال هاته الأراضي ʖالأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة و الʷؔف عʧ تʦॽʤʻ تȄʛʷعي يʻʱاس

ʧجʺلة م ʧخلال س ʧو م ʙاعʨاءات القʛأن الإجʷا الʚفي ه. 

 -  ʧʽم بʛʰʺال ȋوʛʷال ʛʱفʙالاخلالات ب ʧع ʖتʛʱʺاء الʜʳال ȑʛائʜʳع الʛʷʺجعل ال ʧʽفʛʢال
       ، يॼʻع مʧ صʺʦॽ الʺʕʶولॽة الʱعاقǽʙة، وفقا إجʛاءات الʺعايʻة و الأعʚار ذو ʡاǼع مʙني

مʧ قʰل الʶلʢة الʺȞلفة Ǽالأوقاف و جعل عʺلॽة فʶخ العقʙ إدارȄة مʤʴة و تʵʹع لإجʛاءات 
 .الʱقاضي الإدارȑ أمام الʺȞʴʺة الإدارȄة في حال الʻʱازع

ʛʷوع الاسʲʱʺارȑ و مʛوره ʛʺǼحلʱي الانʳاز و الاسʱغلال ʛʺǼافقة الʜʱام Ǽالʙʽʶʳʱ الفعلي للʺ - 
الإدارȄة للʺʛʺʲʱʶ و تʙخل مʱʵلف الهʯʽات الʱي تʴʺل صفة الإدارة العʺʨمॽة في تʶهʽل 

ʛʺʲʱʶʺء على الʖالع ʅॽɿʵشأنه ت ʧا مʚاللازمة و ه Șثائʨل على الʨʸʴال. 

  :الʦʯصॻات

    ʧحها مʛʱي نقʱات الॽصʨʱجʺلة ال ʧماو م ʛؗʚه نʚا هʻتʛؗʚيلي خلال م:  

  خلال ʧة، مॽة الفلاحॽɿقʨالأراضي ال ʦॽʤʻو ت ʛʽʽʶʱى بʻعǽ قلʱʶعام م Șفʛم ʛʽفʨت
 ʧȄʨؔاراتتʡع  إʱʺʱقلا يʱʶاما مʤقفي الفلاحي، و جعله نʨال العقار الʳة و ؗفاءات في مȄʛʷǼ

 .Ǽالॽʸʵʷة الʺعȄʨʻة، تʙʻʶ له هاته الʺهʺة

  ʙʸة العقار الفلاحي، قʤفʴة و جعلها في مॽة خاصة الفلاحॽɿقʨة الȄة العقارॽɺة الأوʻʺرق
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تʛشʙʽها و تʛʽʽʶها وفȘ ما يʱʺاشى و دخʨل نʤام الʺعلʨماتॽة و الʴفȎ الإلʛʱؔوني، تॽɿʵفا 
 .للإدارة الʨرॽʀة و جعلها مʨاكॼة لعʛʸ العʨلʺة

 ج ʧم Șقʴʺال ʛة و الأجʙʺفي دراسة ال ʛʤʻة إعادة الॽɿقʨة الॽاء الأراضي الفلاحʛ          
و جعلها تʶايʛ الاقʸʱاد الʻʡʨي و ما تॽʻʳه مʧ دخل للʻȄʜʵة العʺʨمॽة ʨؗنها تلعʖ دورا Ǽارز 

  في تʴقȘʽ ديʻامॽȞॽة اقʸʱادǽة تʶاهʦ في الʙخل الʻʡʨي، 

ة أو تلॽ ʥلʨقॽɿة سʨاء فلاحاقارات عو على هʚا الأساس فإن الʤʻام الʺعʙʺʱ لاسʱغلال ال       
، لʰلʨغ مقʙʸ الॽʺʻʱة و الʧʽʺʲʱ غʛʽ ؗاف وفقا للʨضع الȄʛʷʱع الʴالي للاسʲʱʺارالʺʨجهة 

  .، ʱʶǽلʜم Ǽالʹʛورة إعادة الʧʽʽʴʱ وفȘ الʨاقعالॽʁʴقي لʺʕسʶة الʨقف

فإن وفʻʹا فʦʯʮفȖʻ مʥ  ، نʗʸʲ الله عʚ و جل الȏʘ وفقʹا في انʱاز هʘه الʙؕʘʸةالأخʙʻو في 
مʥ قʔȂʙ أو Ǻعʗʻ  نʙȜʵ مʥ قʗم لʹا يʗ العʦن الله و إن ؕان تقʙʻʶا فʥʸ عʹʗ أنفʴʹا، ʸؕا 

ʤلاب و العلʠادة في صالح الȂن زʦȜǻ ى أنʹʸʯن ȏʘل الʸا العʘاح هʱلإن.
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  قائʸة الʙʸاجع و الʶʸادر
1 - ʦئاسي رقʛم الʨسʛʺرخ في  20/442الʕʺيل 30/12/2020الʙعʱال ʧʺʹʱʺر  الʨʱسʙال ȑ 2020  هॽادق علʸʺال

  30/12/2020الʺʕرخة  82، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد Ǽ01/11/2020اسʱفʱاء
 :الʹʦʶص القانʦنॻة - 2
* -  ʛرخ في  75/58الأمʕʺا 26/09/1975الʦʺʱʺل و الʙني الʺعʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺل 
* -  ʛرخ في  75/74الأمʕʺح الأراضي العام و  12/11/1975الʶاد مʙإع ʧʺʹʱʺة الॽʺسʛة الʙȄʛʳال ، ȑل العقارʳʶال ʝॽتأس

  18/1/1975الʺʕرخة في  92العʙد
* -  ʛرخ في  95/26الأمʕʺد  25/09/1995الʙة، العॽʺسʛة الʙȄʛʳال ،ȑه العقارॽجʨʱن الʨلقان ʦʺʱʺل و الʙرخة 55الʺعʕʺال          

  .27/09/1995في 
* -  ʛرخ في  10/01الأمʕʺة 26/08/2010الʻʶلي لʽʺؔʱة الॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱʺد 2010، الʙة العॽʺسʛة الʙȄʛʳرخة 49، الʕʺال ،       

  .29/08/2010في 
  .الʺʱعلǼ Șالॽʴازة الʺلॽؔة العقارȄة الفلاحॽة 13/08/1983الʺʛخ في  83/18قانʨن  - *
            ʧ ضॽɿॽؗ Ȍॼة اسʱغلال الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولةالʺʱʹʺ 08/12/1987الʺʕرخ في  87/19قانʨن  - *

  ، الʺلغى 09/12/1987الʺʕرخة في  50و تʙʴيʙ حقʨق الʺʧʽʳʱʻ و واجॼاته، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد 
  .الʺʧʺʹʱ قانʨن الأوقاف الʺعʙل و الʺʦʺʱ 27/04/1991الʺʕرخ في  91/10قانʨن  - *
 18/11/1990في   الʺʕرخة 49الʺʧʺʹʱ الʨʱجॽه العقارȑ ، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد  18/11/1990الʺʕرخ في  90/25قانʨن  - *

ʦʺʱʺل الʙالʺع.  
                     52الʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة و الʱعʺʛʽ الʺعʙل و الʺʦʺʱ الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد  01/12/1990الʺʕرخ في  90/29قانʨن  - *

  .02/12/1990في 
                       52الʺʱعلǼ Șالأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل و الʺʦʺʱ الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد  01/12/1990الʺʕرخ في  90/30انʨن ق - *

  .02/12/1990في 
                    الʺʕرخة 29الʺعʙل و الʺʦʺʱ لقاتʨن الأوقاف الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد  22/05/2001الʺʕرخ في  01/07قانʨن  - *

  .23/05/2001في 
الʙȄʛʳة الʛسʺॽة  27/04/1991في  الʺʕرخ  91/10الʺعʙل و الʺʦʺʱ لقانʨن الأوقاف  14/12/2002الʺʕرخ في  02/10قانʨن  - *

  .15/12/2002الʺʕرخة في  83 العʙد
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                         الʺʕرخة  46الʺʧʺʹʱ قانʨن الʨجॽه الفلاحي ، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد 03/08/2008الʺʕرخ في  08/16قانʨن  - *
  ..10/08/2008في 

الʺʙʴد ॽɿॽؗات و شʛوȋ اسʱغلال الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙول،  15/08/2010الʺʕرخ في  10/03قانʨن  - *
  .08/08/2010الʺʕرخة   46الʙȄʛʳة الʛسʺॽة 

  .الʺʱعلقة Ǽالʸفقات العʺʨمॽة الʺʙʴد قʨاعʙ العامة 05/08/2023الʺʕرخ في  23/12قانʨن  - *

  :الʹʦʶص الॻʸॻʢʹʯة - 2
* -  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  89/99الʕʺد  27/06/1989الʙة العॽʺسʛة الʙȄʛʳة و الأوقاف، الॽʻيʙون الʕʷال ʛȄات وزॽصلاح ʦʤʻʺال

  .28/06/1989الʺʕرخة في  26
* -  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  96/63الʕʺفة الفلاح  27/01/1996الʸǼ افʛʱاع ȋوʛʷد لʙʴʺة و الॽات الفلاحʡاʷʻال ȑʛتع ʧʺʹʱʺال    

  .28/02/1996في  15و ॽɿॽؗاته، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد
* -  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  2000/336الʕʺب لإث26/10/2000الʨʱȞʺقة الاشهاد الॽاث وثʙإح ʧʺʹʱʺال ، ȋوʛقفي و شʨال ʥات الʺلॼ

  .31/10/2000الʺʕرخ في  64و ॽɿॽؗات إصʙارها و تʶلʻʽها، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد 
* -  ȑʚʽانفʱم الʨسʛʺرخ في  09/339الʕʺ22/10/2009ال  ʦʺʱʺل و الʙة الʺعॽي للأراضي الفلاحʻʡʨان الʨيʙاء الʷان ʧʺʹʱʺال

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ96/87لل.  
الʺॽɿॽؗ ʧʺʹʱات تȘʽʰʢ حȘ الامॽʱاز لاسʱغلال الأراضي الفلاحॽة  23/12/2010الʺʕرخ في  ʦ10/326 الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رق - *

  .29/12/2010الʺʕرخة في  79الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد . الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة
* -  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  12/124الʕʺة ا 19/03/2012الॽات الفلاحॽانȞذات الإم Șʡاʻʺد الʙʴʺاب الʶʴها ؗأساس لʽعل ʙʺʱعǽ يʱل

              الʺʕرخة 17اتاوة أملاك الʙولة Ǽعʨʻان حȘ الامॽʱاز على الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد
  .25/03/2012في 

* - ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  14/70الʕʺار الأ 10/02/2014الʳǽات اॽɿॽؗ و ȋوʛʷد لʙʴʺة الʙȄʛʳة للفلاحة، الʸʸʵʺة الॽɿقʨراضي ال
  .20/02/2014الʺʕرخة في  09الʛسʺॽة عʙد 

* -  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  18/213الʕʺع  20/08/2018الȄارʷاز مʳجهة لانʨʺة الॽɿقʨغلال العقارات الʱات اسॽɿॽؗ دʙʴʺال
  29/08/2018الʺʕرخة في  52الاسʲʱʺار، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة 

* - ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  432/21 الʕʺولة،  0411/2021الʙاصة للʵعة للأملاك الǼاʱح الاراضي الʻات مॽɿॽؗ و ȋوʛد شʙʴʺال
  07/11/2021بʱارȄخ  85الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد  ،لاسʸʱلاح في اʡار الامॽʱاز

ȑʜ للأملاك الʨقॽɿة بʧʽ وزا 30/03/1999القʛار الʨزارȑ الʺʛʱʷك الʺʕرخ في  - * ʛؗوق مʙʻاء صʷان ʧʺʹʱʺة الॽʻيʙون الʕʷرة ال            
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  .02/05/1999الʺʕرخة في  32الأوقاف و وزارة الʺالॽة، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد
، الʙȄʛʳة الإʳǽارالʺʙʴد ॽɿॽؗات تȄʨʴل حȘ الانʱفاع أو حȘ الامॽʱاز إلى حȘ  20/09/2016القʛار الʨزارȑ الʺʛʱʷك الʺʕرخ في  - *

  .13/10/2016الʺʕرخة في  60الʛسʺॽة العʙد 
* -  ʦرق ȑزارʨر الʨʷʻʺرخ في  558الʕʺة 03/09/2014الॽɿȄʛة الॽʺʻʱوزارة الفلاحة و ال ʧة، عॽة الأراضي الفلاحǽاʺʴǼ Șعلʱʺال  
* -  ʦة رقȄزارʨة الʺॽعلʱرخة في  464الʕʺاز في  03/07/2011الॽʱد الامʨة عقʳعالʺǼ علقةʱʺارالʡن ال إʨالقانʳ غلالʱلاس ʙيʙالأراضي 

  .زارة الʕʷون الʙيॽʻة و الأوقافالفلاحॽة، عʧ و 
* -  ʦة رقȄة وزارʺॽرخة في  1456تعلʕʺة  28/09/2016الॽʺʻʱوزارة الفلاحة و ال ʧة، عॽغلال الأراضي الفلاحʱاسǼ امʜʱة الʻʺʹʱʺال

  .الॽɿȄʛة

  :مʱلات القانʦنॻة - 3
ʜ الʳامعي Ǽالʻعامʳلة القانʨن و العلʨم الॽʶاسॽة، مʨʷʻرات معهʙ الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة،  - * ʛؗʺد مالʙعة  03ة، العॼʡ2016.  
  .2007جȄʨلॽة  – 01مʳلة الʳʴة، مʳلة دورȄة  تʙʸر عʧ مʤʻʺة الʺʴامʧʽ لʻاحॽة تلʺʶان، العʙد  - *

 4- ʔʯؒالعامة ال:  
لॼʢاعة عʻاǼة الʜʳائॼʡ ،ʛعة ، دار العلʨم للʛʷʻ و الإدارȑ و الʷʻاȋ  الإدارȑ ، الʦॽʤʻʱ الإدارȑ الʨʱؗʙر محمد الʸغǼ ʛʽعلي، القانʨن  - *

2004.  
  .2018تʴلʽلॽة نقǽʙة، دار الأمل للॼʢاعة و الॼʡ ،ʛʷʻعة الʲانॽة  ةالʨʱؗʙر اغلʝॽ بʨزʙȄ، الʴʱقȘʽ في دعاوȐ القʹاء الادارȑ، دراس - *
* -  ،ʛائʜʳولة في الʙال ʝلʳاص مʸʱاخ ،ȑجادʨب ʛʺر عʨʱؗʙوزو ال ȑʜʽع ، تȄزʨʱاعة و الॼʢو ال ʛʷʻعة دار امل للॼʡ ،ʛائʜʳال

2021.  
  .2014الʨʱؗʙر بʛاॽʂʺي محمد، اجʛاءات الʱقاضي أمام الʳهات القʹائॽة الʺʙنॽة، بʛتي للॼʡ ،ʛʷʻعة  - *

 :الʔʯؒ الʶʶʳʯʸة - 5
الʺʙʳʱʶات  أخʛالʨʱؗʙر لعʺǽ ȑʛʽاسʧʽ و الʨʱؗʙر بʨشʻافة جʺال، اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، دراسة على ضʨء  - *

 .2019القانʨنॽة، دار الʵلʙونॽة، ॼʡعة 
  2004الʨقف، دار الهʨمة ، ॼʡعة  - الʨصॽة - الʨʱؗʙر حʺȑʙ عʺǼ ʛاشا، عقʨد الʛʰʱعات الهॼة - *
 .2019احʙث الاجʱهادات القʹائॽة، مʨʷʻرات ؗلʥॽ، الʜʳائॼʡ ،ʛعة  - الʝॼʴ - الʨʱؗʙر ساʝǽ جʺال، الأملاك الʨقॽɿة - *
لاحي ، مʨʺʳعة نʨʸص تॽɻȄʛʷة و قانʨنॽة ، مʧ انʳاز الʺʙيȄʛة العامة للʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة، ॼʡعة كʱاب العقار الف- *

2013 
  .2019كʱاب العقار الفلاحي ، مʨʺʳعة نʨʸص قانʨنॽة ، مʧ انʳاز الʺʙيȄʛة العامة للʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة، ॼʡعة - *
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 الفهʙس

  01  مــــــقـــــــــــــــʗمـــــــة

  06  ماॻʀة الأملاك العقارȂة الʦقॻɽة: الفʶـــــــــل الأول

  07  ماॻʀة الʃɾʦ: الʖʲॺʸ الأول 

  07  مفهʦم الʃɾʦ: الʸــʠلʔ الاول

  08  في الفقه الاسلاميالʃɾʦ  تعʃȂʙ: الفـــــــــــــʙع الأول

  08  الʃɾʦ في الȂʙʵʯع الʚʱائȏʙ  تعʃȂʙ: الفــــــــʙع الʰانـــــي

  11  ماॻʀة عقʗ الإʱǻار الأراضي  الʦقॻɽة الفلاحॻة الʸعلʦمة الʯي تʤ حʙʶها: الʠʸلʔ الʰانـي

  11  عقʗ الإʱǻار  تعʃȂʙ: الفـــــــــــʙع الأول

  18  مʲل عقʗ الإʱǻار الأراضي الʦقॻɽة الفلاحॻة الʸعلʦمة الʯي تʤ حʙʶها: الفــــʙع الʰانــــــــي

  26  إجʙاءات و صॻغ إبʙام عقʗ الإʱǻار الأراضي الʦقॻɽة الفلاحॻة الʸعلʦمة الʯي تʤ حʙʶها و تʦاǺعه: الʖʲॺʸ الʰاني

  26  إجʙاءات و صॻغ إبʙام عقʗ الإʱǻار الأراضي الʦقॻɽة الفلاحॻة الʸعلʦمة الʯي تʤ حʙʶها: الʸــʠلʔ الأول

  27  صॻغة الʚʸاد العلʹي: الفـــــــــــــʙع الأول

  33  صॻغة الʙʯاضي: الفــــــــʙع الʰانـــــي

  36  تʦاǺع عقʗ الإʱǻار الأراضي  الʦقॻɽة الفلاحॻة الʸعلʦمة الʯي تʤ حʙʶها: الʠʸلʔ الʰانـي

  36  حقʦق و الʚʯامات الʯʴʸأجʙ: الفـــــــــــʙع الأول

  42  حقʦق الʴلʠة الʓʸجʙة و الʚʯاماتها: الفــــــــʙع الʰانـــــي

  74  نʢام اسʯغلال الأراضي الʦقॻɽة الفلاحॻة: الفʶــــــل الʰاني

  48  مقʦمات عقʗ الإʱǻار الأراضي الʦقॻɽة الفلاحॻة الʙʯʴʸجعة مʥ الʗولة: الʖʲॺʸ الأول 
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  48  أʙʟاف عقʗ الإʱǻار الأراضي الʦقॻɽة الفلاحॻة الʙʯʴʸجعة مʥ الʗولة: الʸــʠلʔ الأول

  49  الʙʠف الʓʸجʙ مʰʸلا في الʴلʠة الȜʸلفة Ǻالأوقاف و الʗيʦان الʟʦʹي للأراضي الفلاحॻة: الفـــــــــــــʙع الأول

  53  الʙʠف الʯʴʸأجʙ: الفــــــــʙع الʰانــي
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  الʙؕʘʸة خلاصة
في الȄʛʷʱع عʗʽʻ هʚه الʙراسة بʘʴॼ نʤام اسʱغلال الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة،        

الʜʳائȑʛ، و ذلʥ على ضʨء الʺʙʳʱʶات القانʨنॽة و الॽʺॽʤʻʱة و ؗل ما ʛʡأ على الʨقف 
ة في  الفلاحي، تهʙف إلى تʙʽʶʳ الʨضॽɻة القانʨنॽة للأوॽɺة العقارȄة الʨقॽɿة الفلاحॽة و الʺʷارؗ

  .ʺʙʱʶامة، و خلȘ فʛص العʺل خاصة ما تعلǼ Șالاسʲʱʺار الفلاحيعʺلॽة الॽʺʻʱة ال
و قʙ اتʹح تعʅȄʛ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ للʨقف على أنه حʝॼ العʧʽ عʧ الʱʺلʥ على وجه      

مʧ  03الʱأبʙʽ و الʙʸʱق Ǽالʺʻفعة على الفقʛاء أو على وجه مʧ وجʨه الʛʰ و الʛʽʵ، وفقا للʺادة 
الʺʱعلǼ Șالأوقاف،   و هʚا  14/12/2002الʺʕرخ في  02/10الʺعʙل Ǽالقانʨن  91/10قانʨن 

  .ما اتفȘ علॽه جʺهʨر العلʺاء في ماॽʂة الʨقف شʛعا
و قʙ اعʙʺʱ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ نʤام اسʱغلال الأراضي الʨقॽɿة الفلاحॽة على عقʙ يʱʺاشى      

لأراضي ا: في ॽʰʡعʱه مع ثʨابʗ الʨقف، و هʨ عقʙ إʳǽار إذ ॼʡقه على نʨعʧʽ مʧ الأراضي
الʨقॽɿة الفلاحॽة الʺعلʨمة الʱي تʦ حʛʸها، و الأراضي الʨقॽɿة الʺʛʱʶجعة مʧ الʙولة، ॼʡقا 

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  14/70للʕʺات  10/02/2014الʺॽعلʱص و الʨʸʻلف الʱʵو م
  .اللاحقة Ǽه

ʜ قانʨني      ʛؗها مʰجʨʺǼ أʷʻي يʱة له، و الǽʚʽفʻʱحلة الʛʺه في الॽɾʛʡ لʨدخ ʙام العقॽʁع لॼʱو ي
يʗʰʲ لهʺا، لॽعʛʰ عʧ ذلʳǼ ʥʺلة مʧ الالʜʱامات و الʨاجॼات لؔلا الʛʢفʧʽ يʴʱʺل ؗل مʻها 
 مʕʶولॽة الإخلال بهʺا، مقابل تʺʱعهʺا ʴǼقʨق، و هʻا تʤهʛ سلʢة ؗل مʻهʺا، تʱʺاشى الॽʰʢعة

الʺʧʺʹʱ الʨʱجॽه الفلاحي الȑʚ  08/16العقǽʙة لؔلا الʛʢفʧʽ وفقا لʺʙة مʙʴدة جاء بها قانʨن 
سʻة قابلة للʙʳʱيǼ ،ʙʺقابل دفع أتاوȐ سȄʨʻة مʙʴدة  40جعل الامॽʱاز نʺȌ اسʱغلال مʕقʗ لʺʙة 

ȑʜ للأوقاف ʛؗʺوق الʙʻʸنا للʨقان.  
الʨقॽɿة الʺʨجهة للاسʲʱʺار سʨاء ؗانʗ  أما الʤʻام الʲاني للاسʱغلال، فʱʽعلǼ Șالعقارات      

بʻاǽات جاهʜة أو أراضي تʨʱʶعʖ الاسʲʱʺار فʨقها، و ذلʨʺǼ ʥجʖ عقʙ اسʱغلال ؗʺا جاء في 
ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  18/213الʕʺ20/08/2018ال.  

عقʙ اسʱغلال العقارات الʨقॽɿة الʺʨجهة للاسʲʱʺار هʨ ثʺʛة جهʨد الʙولة في حʛصها على     
ن الʨقف، قʙʸ إعʢاء ॽʀʺة اقʸʱادǽة لॽʺʻʱة الʨقف، ʛʺǽ هʚا العقʛʺǼ ʙحلʧʽʱ تʛʽʽʶ شʕو 

أساسʧʽʱʽ هʺا مʛحلة الانʳاز و مʛحلة الاسʱغلال، و ؗلا الʺʛحلʧʽʱ مʛتʧʽʱʢॼ بॼعʹهʺا 
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  .الॼعʠ، تʱؔʺلان بʙفع الʺʛʺʲʱʶ بʙل الإʳǽار الȑʨʻʶ نʛʽʤ الانʱفاع Ǽالʨقف الʺʱʶغل
ʺعʙʺʱ لاسʱغلال العقارات الʨقॽɿة سʨاء فلاحॽة أو تلʥ الʺʨجهة و Ǽالʳॽʱʻة فإن الʤʻام ال     

للاسʲʱʺار، غʛʽ  ؗاف للʨضع الȄʛʷʱعي لʰلʨغ مقॽʹʱات الॽʺʻʱة و الʧʽʺʲʱ الॽʁʴقي لʺʕسʶة 
الʨقف، و علॽه يʢʱلʖ إعادة الʛʤʻ على الʺȐʨʱʶ الȄʛʷʱعي، و ذلʵǼ ʥلȘ نʨʸص قانʨنॽة 

 .تʱلاءم و أكʛʲ مع الʨقف
  

Summary of the memorandum 
         This study was concerned with examining the system of 
exploitation of agricultural endowment lands in Algerian legislation, in 
light of the legal and regulatory developments and everything that 
happened to the agricultural endowment. It aims to embody the legal 
status of agricultural endowment real estate vessels, participate in the 
process of sustainable development, and create job opportunities. 
Especially regarding agricultural investment.  
        The Algerian legislator’s definition of waqf has become clear as the 
withholding of property from ownership on a perpetual basis and in 
charity for the benefit of the poor or as a form of benevolence and 
goodness, according to Article 03 of Law 91/10, amended by Law 02/10 
of 12/14/2002. Related to endowments, and this is what the majority of 
scholars have agreed upon regarding the nature of endowments 
according to Islamic law.  
          The Algerian legislator has adopted the system of exploitation of 
agricultural endowment lands on a contract that is consistent in nature 
with the principles of the endowment, which is a lease contract, as it 
applied it to two types of lands: the known agricultural endowment lands 
that have been identified, and the endowment lands recovered from the 
state, in accordance with Executive Decree No. 14/ 70 dated 02/10/2014 
and various subsequent texts and instructions. The establishment of the 
contract is followed by the entry of its two parties into the 
implementation phase, according to which a legal position is established 
that is established for them. 
            This is expressed in a set of obligations and duties for both 
parties, each of which bears responsibility for violating them, in 
exchange for their enjoyment of rights, and here the authority of each of 
them appears, in line with nature. The contractual contract is for both 



 

108 
 

parties according to a specific period stipulated in Law 08/16 containing 
the agricultural directive, which made the concession a temporary 
exploitation pattern for a period of 40 years, subject to renewal, in 
exchange for the payment of legally specified annual royalties to the 
Central Endowment Fund. As for the second system of exploitation, it 
relates to endowment properties intended for investment, whether they 
are ready-made buildings or lands that accommodate investment above 
them, according to an exploitation contract as stated in Executive Decree 
18/213 dated 08/20/2018.  
         The contract for the exploitation of endowment real estate intended 
for investment is the result of the state’s efforts in its keenness to 
manage the affairs of the endowment, with the aim of giving economic 
value to the development of the endowment. This contract passes 
through two basic stages: the completion stage and the exploitation 
stage, and both stages are linked to each other, and are completed by the 
investor paying an annual rental fee for Benefiting from the exploited 
endowment. As a result, the system adopted for exploiting endowment 
properties, whether agricultural or those intended for investment, are 
insufficient for the legislative situation to achieve the requirements of 
development and real appreciation of the endowment institution, and 
therefore require reconsideration at the legislative level, by creating 
legal texts that are more compatible with the endowment. 

  

  


