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 أهدي ثمزة جهدي و جخزجي إلى مً هى جشء مً القلب و الفؤاد

إلى أجمل و أروع إوسان إلى قدوحي و خير مثال إلى مً أحمل اسمه بكل فخز و  

 غشة 

و شزف وإلى مً أورثخني الػشة و الفخز و خيرة اليسب إلى روح والدي رحمهما 

 الله

 إلى سوجتي و فلذة كبدي ليىا غفزان 

 و إلى كل أخىحي و أخىاحي كل واحد باسمه 

 ذًً غزفىاهم في مهىت الىبلاءو إلى جميؼ سملاء المهىت ال
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إلى أجمل و أروع إوسان إلى قدوحي و خير مثال إلى مً أحمل اسمه بكل فخز و  

 غشة 

شزف وإلى مً أورثخني الػشة و الفخز و خيرة اليسب إلى روح والدي رحمه الله       و 

 إلى أمي أطال الله في غمزها

 إلى سوجتي و أبىائي رهيم، رفيف، محمد و أسيل 

 و إلى كل أخىحي و أخىاحي كل واحد باسمه 
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 ءلتشكرءت

حمد لله أولا و آخزا و ما جىفيقىا إلى بالله و الصلاة و السلام غلى خاجم الأهبياء و 

 المزسلين سيدها محمد صل الله غلى و سلم

 مخىاناوبػد إن شكز الػباد هى مً جمام شكز رب الػباد لأن لكل هجاح شكز و 

هخقدم بالشكز الجشيل للمشزف الدكخىر بغني شزيف غلى جكزمه بالإشزاف غلى 

ذًً لجميؼ الأساجذة ال الاحترامهذا البحث كما هخقدم بالشكز المكلل بالخقدًز و 

المزكش الجامعي صالحي أحمد بالىػامت و كذا ب 2غزفىاهم في مزحلت دراست ماستر 

الدراست كما لا ًفىجني أن أجقدم الطلبت و الطالباث التي جمػخىا بهم مقاغد 

 مً محامين و محامياث و أصدقاء أصدقائىاالجشيل إلى جميؼ سملائىا و بالشكز 

 ذًً شجػىها غلى الزجىع إلى مقاغد الدراست و مىاصلتهاالدراست ال

حترام و الشكز و الػزفان إلى كل مً ائق الخقدًز و الا ا أن هخقدم بفكما لا ًفىجى

و السيد حادي مصطفى مىظف بمصالح الحفظ الػقاري غمي مزسلي جيلالي 

 غلى جقدًم ًد الػىن خلال إهجاس البحث

حخيت إكزام الآوستبالإضافت إلى 
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 المبحث الأول: إجراءات شهر وثائق المسح العقاري 

تمر عملية الشهههههههار الوثائق لسحاالأ اضههههههه، اجئاةهههههههر الوايب شرملة ا  ا  را ا    ا هههههههر 
 شوضاا المحافظ الوثائق وحده و ال وض الآخر يشائكه فر إعدادها أعسان اختصي .

 المطلب الأول: إيداع وثائق المسح العقاري 

شود تحد د الوثائا  تحد دا دقيثا واورفة االكيااب بنا  على الومليا  التثنية للمضهههههههههه، الواي  
للأئاةهرب الخاةهة ش ق قضهو أو ارمسعة أقضهاي ال لدية المونيةب  تو إفراك فل  فر ارمسعة  
ا  السحاالأ المضهرلة التر تسد  فر ال لدية لمد  اوينةب لتصه ، شود إهتااااا  اه   لتهتثا  

 أ ق إ داعاا على اضتسى قضو ا  دا ا  

ا    8وعمليها  المحهاةهههههههههههههه هة شهالمحهافجهة الوثهائصهةب وهس ا  را  اله ق هصهههههههههههههه  عليهه المهاد  
حيث   1993ااق  19المؤئخ فر   93-123المودلة شمس ب المرةههههسي   76-63المرةههههسي  

 ا  فياا: "تسد  وحاالأ اض، اجئاةر لدى المحافجة الوثائصة وفل  ا  أ ق تحد د حثسق  
 ارها فر الضرق الوثائق وصتو ا  دا  عند ا هتاا  ا  الملكية و الحثسق الوينية اجخرى و 

 عمليا  اض، اجئاةر لكق قضو أو ارمسعة أقضاي ال لدية."

إن ا  دا  ه ا هس إ را  قاهسهر أولر لازي ا  أ ق إهشههههههههها  الضهههههههههرق الوثائق وهس ب ل      
الضهههههههههههههال ة    62-76ا  المرةهههههههههههههسي    11يختلف ع  ا  دا  المنصهههههههههههههسا عليه فر الماد   

ب كسن ه ا اجخير  تو على اضهههههههههههتسى ال لديةب و يطلب عليه ال اش  الشههههههههههه لر جن (1)ال كر
أقصههههههههههى اا ي يده هس ةهههههههههه م ال ياها  المضههههههههههتثا  ا  الميدان ج ق تويي  الحدودب و عداد 

.  (ال لدية)السحاالأ المضههههحية المو ر  ع  الكو الوثائق داخق ا اائ ا قليمر لمرا  المضهههه،  
فر حي  هرهد أن ا  هدا  على اضههههههههههههههتسى المحهافجهة الوثهائصهة  اهد  فر أوةهههههههههههههه  ه هاقهه إلى  
الم هاشثهة بي  الرهاههب ال  يور و الرهاههب الثهاهسهر فله  أن المحهافظ الوثهائق شمها لهديهه ا  
ةههههل ةب يومق على فحو السحاالأ المضههههاحية ا  الناحية الثاهسهيةب ا  أ ق تحد د الحثسق  

لوثائق و فر ه ا ا اائ هصهههههه  نية اجخرى لشههههههارها فر الضههههههرق االوثائصة و الحثسق الوي
على أن يثسي المسظف الم لف شمضهه  الضههرق الوثائق على   74-75ا  اجار   11الماد  

 
 هثصد شه إ دا  وحاالأ المض، على اضتسى ال لدية لمد   ار على اجقق.   (1)
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مثداة ا  ار   أةههههههها  وحاالأ اضههههههه، اجئاةهههههههر المود  و الثرائا  و  هههههههاادا  الملكية ال
ق الملكيهة و الحثسق الوينيهة اجخرى التر يرهب أن تكسن اسةههههههههههههههس   المونيي  بتحهد هد حثس 

 أدهاه. 13إ اائ فر الضرق الوثائق وفل  ا ثا جح اي الماد  

و لكر يومق المحافظ الوثائق على تضهههههههههههههليو الدفاتر الوثائصة يرب أن  سد  الم   لدى    
المحافجة الوثائصة  دولا احرئا على هضهههههههههختي ب شراهب إ دا  وحاالأ المضههههههههه، اثابق تضهههههههههلو 
احضههرا شالاةههت ي ا  ار  المحافظ الوثائق ولما كان اجار ك ل  ةههنثدي إ را ا  إ دا  

 على إ دا  الردو  الخاا شا  را  اجو . وحاالأ المض، بحو هتور  

 إجراءات إيداع وثائق مسح الأراضي لدى المحافظة العقارية  1-1
  لأ المضهههههههه، على تحرصر احضههههههههر تضههههههههلو لا هيومق المحافظ الوثائق شمررد تضههههههههلمه وحاا   

ب وصشههههههترن الثاهسن أن  تضههههههم  ه ا المحضههههههر  (1)السحاالأ ي سن وةههههههيلة  ح ا  ه ا ا  دا 
 تائصخ ا  دا ب لما لا ا التائصخ ا  أهمية شالطة فر ه اف الترقيما  الوثائصة.

ال لدية و اجااك  التر  اةوكما يرب أن يشتمق عليه المحضر ك ل  هس تويي  أقضاي و    
يم   أن تشههههههه ق قنا  ب كسهه ةهههههههي سن اسةهههههههس  إ هههههههاائ ش ق السةهههههههااق التر (2)تو اضهههههههحاا

لتع ن ا   رااهد  سايهة وانيهة و اللصههههههههههههههلأ فر لسحهة ا ع هها  الخهاةهههههههههههههههة شهال لهديهة و 
ب على أن يرهدد  (3)أيهاي ا  تهائصخ تضههههههههههههههلو السحهاالأ  8المحهافجهة الوثهائصهة وص سن فله  خ    

أ ههههههههههههههار كاالةب و الضهههههههههههههه ب فر فل  هس تم ي  الم     4 ساا لمد   15المحضههههههههههههههر كق  
الحثسق الوينية ا  الحضهههسئ للمحافجة الوثائصة وتضهههلو حضهههب الحالة إاا الدفتر  وأةهههحا  

الوثائق أو  ااد  الترقيو الوثائق المؤقتةب كما يم    ار احضر ا  دا ب للطير ا  تثديو  
أق وحيثة تشههههههاد شحثسقاو على الوثائا  الممضههههههسحةب إن ه ا اجار اةههههههتس ب فت، فارةهههههها 

   التسائصخ المشائ إلياا فر السحاالأ و اتاشوتاا كما يرب.اتضلض  زانياب لتضايق تدوص
وه ا ا لت اي ا  ار  ا دائ  و المتمثق فر تحرصر احضههههههههههههههر ا  دا  وهشههههههههههههههره وق ق فل   

هضههخب حيث ترةههق اجولى إلى ئايم المرلم الشههو ر ال لدق لل لدية التر  4فر   اةههتنضههاخه
أ رق فياا المضههههه،ب و الثاهية لمد ر ال ر  المحلر لمضههههه، اجئاةهههههر و الثالثة لمد ر أا    

 
 . 16ب الر اارب دائ الخلدوهيةب ا: 2006بس نافة  ما :  ار التصرفا  الوثائصة فر التشرص  الر اارقب ا وة   (1)
 .  2002- 2001اسا  ية أحض : هجاي الشار الوثائقب ئةالة اا يضترب كلية الحثسقب  ااوة الر اارب ةنة  (2)
 الضالف ال كر.  63-76ا  المرةسي  09هو الماد  (3)
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الههدولههة و الراشوههة يحت ظ باهها فر المحههافجههة الوثههائصههةب يثههابلههه إلت اي  خر ا  ار  الم    
  تمثق فر إ دا   دولا وة يا للوثائ تضلمه ا دائ .

 ول الخاص بالإجراء الأولدإيداع الج 1-2
الضهههههههههههالف ال كر و المتضهههههههههههم  إعداد اضههههههههههه،   75-74ا  اجار    13لثد أو    الماد      

اجئاةر الواي و تأةيم الضرق الوثائقب على المونيي  أن  سدعسا ل واا ا  أ ق تأةيم  
ارمسعة ال  اقا  الوثائصةب لدى المصههههههههههلحة الم ل ة شالضههههههههههرق الوثائق  دولا احرئا على 

ا   10ب ع  ه ا الردو  ال ق تضهههههههههلمه ا دائ  ا ثا للماد  (08) اهجر الملحلأ  هضهههههههههختي 
 تو تحرصره على هضهختي  خ    هارص  ا   سي إ دا  وحاالأ المضه،ب وصتو    76-63المرةهسي 

وصحرئه إعههداده ا  ق ههق اسحلأ إفا كههاههه  الحثسق ا تضهههههههههههههه ههة شمس ههب عثسد اوههد  ا  ق لاوب
احرئ الوثسد ا دائصة إفا كاه  ه ه الملكيا  تاشوة للدولة أو الرماعا  المحليةب و يحرئه 
كتها  الضهههههههههههههه م إن كهاهه  هه ه الحثسق احهق أح هاي  هد هد ب كمها يم   إعهداد هه ا الرهدو   
شمضاعد  اصال، المحافجة الوثائصة عند تثدي المال  المونر ل لب السحاالأ المتولثة شحثسقه 

ائا  التر ي ههالههب شملكيتاههاب على أن  تو التههأ ههههههههههههههير على ههه ا الرههدو  ا  ار   فر الوثهه 
السةههههههههههههف الدقيلأ للوثائا  الوينية احرئه شود ةهههههههههههه  ه و النه شمرمسعة ا  المولساا  ك

شا ةهههتناد إلى اخ م اضههه، اجئاةهههرب وهسصة و أهلية أةهههحا  الحثسق ا  اةهههو و تائصخ  
 اي د واانة و اسا  اجع ا  المثثلة باا ه ه الوثائا .

  الملكية  أةههههههههههق  ت ي  التر والوثسبا  اشالضههههههههههندا  ارفلأ  الردو  ه ا  شإ دا   الم     إل اي إن
  لاو  يضههه  ه لما  المونيي ب أااي  عثر  كحرر  يثف  جهه وعضهههيرا ةهههو ا ا  را    ةهههير يروق

  المولساها   فهإن أخرى    اهة  وا   ب اهة ا   هه ا عناها  ىنغ  فر هو ب هد هد  أع ها  تحمهق  ا 
  والمحافظ  اجئاةهههههههههر اضههههههههه،  وحاالأ فر وادوهة  اس سد  عمسااا  الردو  فر تسةههههههههه  التر

 دون   الوثائق  الضههههههههههرق ا عداد  اجو   إ را  فر  للم ا ههههههههههر  اجخير  ه ه على  يوتمد  الوثائق 
 التر   المضهههه،  وحاالأ فر  المس سد  الوناةههههر الرد د النجاي  ظق ف رب  الردو  تضههههلمه اهتجائ

  ئبحههها  ا  را   هههه ا  الم     ترنيهههب  اج هههدئ  ا ن  كههها  لههه ا  الوثهههائصهههة  الترقيمههها   علياههها  ت نى
  اورفهة  هس عهالو  ولسج   علينها  س هب  الوثهائق  الترقيو  ع   والحهد هث  التكهاليف   وتثليهق  للسقس  

 .ةيروئته
 الفرع الأول: استلام و معالجة وثائق المسح العقاري 
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 أولًا: استلام وثائق المسح العقاري 
إن المحافظ الوثائق شمررد اةههت اه لسحاالأ المضهه، الوثائق المسدعةب يثسي بت حصههاا وفل   
ا  حيهث الكميهة و ا  حيهث النسعيهةب شحيهث أن لهه أن يويهد شوض ا  السحهاالأب إفا لاحظ  
النثو فيااب لتصهههههههحيحاا و ي سن فل  شمس ب اراةهههههههلةب كسهه لا  س د اا يضهههههههمى برفض 

لمشهههههر  الر اارق لو  سئد ه ه الحالةب إةهههههافة إلى عدي فكر  إ دا  وحاالأ المضههههه،ب فل  أن ا
أ ق اثيد  دائ  اضهههههه، اجئاةههههههر للرد على اراةههههههلة الضههههههيد المحافظ الوثائق و تصههههههحي، 

 و تكسن الموا نة كما  لر:  (1)النثوب
 من حيث الكمية-1

 على المحافظ الوثائق التحثلأ ا  و سد السحاالأ التالية ةم  السحاالأ المسدعة:

 المخ  ا  المضاحية. -
 ةرق اض، اجئاةر. -
  دو  الحضا . -
  دو  اجقضاي. -
 (.T10ش اقا  الوثائا  ) -

 16و هر السحاالأ اجةههههههههههههههاةههههههههههههههية السا  ة ا  دا  فر المحافجة الوثائصة ا ثا للتوليمة ئقو 
 ب المتضمنة ةير عمليا  اض، اجئاةر و ترقيو الوثائا .1998ااق  24المؤئخة فر  

وا  الضههههروئق تسافلأ ه ه السحاالأ ا  الودد ال  يور للث   الممضههههسحةب شحيث يخصههههو 
و     بلكق ق وة ش اقة عثائصة خاةة بااب و يخصو لكق قضو اضاحر اخ  ه الخاا

أو أوئاق إفا لو تك ر السئقة الساحد  بتضههههههههههههههريهق كق الث   التر توسد لن م لكهق اال  وئقة 
 (2)الحضا .

 
ئصو اراحر: دوئ المض، الوثائق فر إح ا  الملكية الوثائصة فر التشرص  الر اارقب دائ شطدادق لل  اعة والنشر   (1)

 . 104ب 103ب الر اارب ا:  2009والتسزص ب ن 
هسصرق ئ يد: تأةيم الضرق الوثائق و ةير عملية الترقيما  الوثائصةب دليق عملرب المد رصة السلااية للح ظ الوثائق (2)

 . 02ب 01لسلاية ت ضةب دون فكر الضنةب ا: 
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 من حيث النوعية -2

و يثصهههههد ب ل  أن تكسن ه ه السحاالأ اؤ هههههر  شصههههه ة واةهههههحة و اثرو  ب و لا ي ثر علياا 
 (1)الكشم أو التحسصرب و تكسن احرئ  بدقة وفثا للشرون المنصسا علياا.

المض، الوثائق ي سن فحصا  اا ب  حصا  النثااو التر ا  المم   أن  ف حو وحاالأ  
ةساش ه  و  تكتشف أحنا هب فل  أن ه ه النثااو هادئا اا تحدث لدقة أ طا  المض، الوثائق 

 الصائاة.

شوهد ت حو وحهاالأ المضهههههههههههههه، الوثهائق المسدعهةب يثسي المحهافظ الوثهائق و ا ثها لنو المهاد   
المود  و المتمو الم كسئ ةهههههههههاشثاب و التوليمة ئقو   76/63ا  المرةهههههههههسي التن ي ق ئقو  09
أياي ا  تائصخ إ دا  وحاالأ المضهههههه،   08فر أ ق   ب شإعداد احضههههههر التضههههههليو(2)الم كسئ  16

ب احددا فيه اجقضهههههاي (3)الوثائقب و ال ق يصهههههر  فيه المحافظ الوثائق بتويي  تائصخ ا  دا 
ب و ي سن ه ا المحضههر احق إ ههاائ خ    (4)و اةههو ال لدية و اجااك  الم كسئ  الممضههسحة

و فل  على اضههههههتسى كااق الترا  السانرب   (5)أ ههههههار ش ق وةههههههيلة أو دعااة اناةهههههه ة 04
باد  إع ي المالكي  و أةهههههههههههحا  الحثسق الوينية الوثائصة بس س  حضهههههههههههسئهو للمحافجة  

ا  ار  ا  لاو اصلحة     الاحترا ا الوثائصة ا  أ ق اةت ي وحاالأ الكياتاوب أو إحائ   
 .(6)فر فل  

 ثانياً: معالجة وثائق المسح العقاري 

حرا المشههههههههههههر  الر اارق فر عملية الح ظ الوثائق على ةههههههههههههروئ  تسافر قاعد  الشههههههههههههار  
المضهه لأب و فل  لضههمان ا اتمان الوثائق و اةههتثرائ الملكيةب إلا أهه و إةههتثنا ا على ه ا 
الم ههدأ فثههد  تلثى المحههافظ الوثههائق حهالا  قهاهسهيههة يضههههههههههههههتوصههههههههههههههى عليههه اراق ههة تسافر هه ه 

 
 . 02هسصرق ئ يدب المر   ه ضهب ا: (1)
 .25المتولثة شضير عمليا  اض، اجئاةر و الترقيو الوثائقب ا:  16ا  التوليمة ئقو  2/1/1ال ثر  (2)
 . 01الضابلأب ا: هسصرق ئ يد: المر   (3)
 .  133 ما  بس نافة: المر   الضابلأب ا: (4)
الوترو  ششيرب الشار الوثائق فر الثاهسن الر اارقب ا  تااد الثضاار للطرفة الوثائصةب الر   اجو ب الصادئ  ع   (5)

 .   15ب ا: 2004قضو السحاالأب المح مة الولياب الر اارب ةنة  
 . 25الضاشثةب ا:   16ا  التوليمة  2/1/1ال ثر  (6)
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وهس اا  وق المشهههههههههههههر  الر اارق   كر حالا  اةهههههههههههههتثنااية ترد على ه ا الم دأب   (1)الثاعد 
المود  و المتمو للمرةههههههسي  93/123ا  المرةههههههسي التن ي ق ئقو    88فنصهههههه  علياا الماد   

 المتوللأ بتأةيم الضرق الوثائق. 76/63التن ي ق ئقو 

فالسحاالأ التر  تضهلماا المحافظ الوثائق ا  اصهلحة اضه، اجئاةهر اثابق احضهر تضهليوب 
هر ا  أ ق إخضهاعاا إلى عملية ا  هاائ الوثائق شود أن يو ر لكق عثائ امضهس  ئقما 

 .(2)اوينا و يخصو له ش اقة عثائصة تشمق كافة ال ياها  السائد  فر وحاالأ المض،

ف ود ق س  المحافظ الوثائق إ دا  وحاالأ المضهههه، و فل  بتحرصره لمحضههههر التضههههليو و  ههههاره  
السحاالأ المسدعة شمضههههههههههاعد  اجعسانب و فل  شم ا ههههههههههر  عملية ال حسث يثسي شوملية اوالرة 

ال زاة داخق المحافجة الوثائصة لرم  المولساا  المتسفر ب و ي سن فل  اه  قا ا  ةرق  
اضهههه، اجئاةههههر المتضههههم  للترتيب اجشردق للم  ب شحيث  ؤخ  أو   ههههخو فر ةههههرق  

اجشردية أو الشهههخصهههية لحصهههر كافة   اضههه، اجئاةهههر و تتو عملية ال حث شالر س  ل  اقته
 .(3)المو يا  التر تضاعد فر عملية الترقيو

 الفرع الثاني: كيفية ترقيم العقارات

يرب على كق اال  أو حاا  أن  سد  لدى المحافجة الوثائصة  دولا تضههههلمه ا دائ  يحتسق 
المتوللأ بتأةهههههههههههيم    63-76ا  المرةهههههههههههسي التن ي ق   10على ال ياها  الم كسئ  فر الماد  

 الضهههههههههههههرق الوثائق المود  و المتموب شطية اةهههههههههههههت ي وحاالأ تشهههههههههههههاد شحثسقاو على الوثائا  
الممضهههههههسحة كما  رفلأ الردو  عند الاقتضههههههها  شالضهههههههندا  و الوثسد و السحاالأ اجخرى التر 
تث   أةههق الملكية و المال  أو الحاا  الحالر للوثائب و انه يثسي المحافظ الوثائق بترقيو  

ب و  تو  (4)الوثائا  الممضههههسحة فر الضههههرق الوثائق لمررد اةههههت اه وحاالأ اضهههه، اجئاةههههر
الترقيو الوثائق شمررد ا اضههههها  على احضهههههر تضهههههليو السحاالأ المضهههههحيةب شحيث  تو تويي   

 
ب الصادئ  ع  الطرفة  05خالد ئاس : قاعد  اجحر النض ر "الشار المض لأ"ب ارلة المسحلأب ارلة قاهسهية دوئصةب الودد (1)

 . 23ب ا: 2002السانية للمسحثي ب في رقب اائ 
اريد خل سهر: هجاي الشار الوثائق فر الثاهسن الر اارقب ال  وة اجولىب الد سان السانر للأ طا  التربسصةب دون  (2)

 . 109ب ا: 2003فكر ال لدب 
 . 04ب 03هسصرق ئ يد: المصدئ الضابلأب ا: (3)
 ا  ه م المرةسي التن ي ق الضابلأ.  11هو الماد  (4)
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الحثسق المتولثة شالوثائا  اسةهههههههههس  الترقيو على أةههههههههها  وحاالأ المضههههههههه، حضهههههههههب الثساعد 
المنصهههههههههسا علياا فر التشهههههههههرص  المومس  شه فر ارا  الملكية الوثائصةب إف  تو ترقيو ه ه 
الوثائا  إاا ترقيما اؤقتا أو ترقيما هااايا حو ترضههههيد ه ه الترقيما  و ه ا اا ةههههيتو  ههههرحه 

 فر اا  لر:

 أولًا: أنواع الترقيمات العقارية

 الترقيم المؤقت:-1

( أ ههههار أو ترقيما اؤقتا 04يثسي المحافظ الوثائق بترقيو الوثائا  ترقيما اؤقتا لمد  أئبوة )
 ( حضب اجحسا .02لمد  ةنتي  )

 ( أشهر:04أ_ الترقيم المؤقت لمدة أربعة )

( أ ههههههار تضههههههرق ابتدا  04يثسي المحافظ الوثائق بترقيو الوثائا  ترقيما اؤقتا لمد  أئبوة ) 
ا  تائصخ الترقيوب شالنضهههه ة للوثائا  التر ليم لمالكياا الجاهرص  ةههههندا  الكية قاهسهيةب و 
ال    يمائةههسن حضههب وحاالأ اضهه، اجئاةههر حياز  تضههم، لاو شاكتضهها  الملكية ع  ارصلأ 

 ضبب وصص ، الترقيو المؤق  هااايا عند اهثضا  المد  المحدد  إفا يولو التثادي الم 

المحافظ الوثائق شأق اعتراض أو إفا تو ةههههههههههههههحب أو ئفض الاعتراةهههههههههههههها  التر تكسن قد 
 (1)حدح .

و توت ر فتر  اجئبوة أ ههههار فرةههههة للأ ههههخاا ال    لاو اصههههلحة و  رون أن حثسقاو قد 
ةههههههاع   را  ه ه الومليا ب ا  أ ق الم ال ة باا ا ثا للمرةههههههسي الضههههههابلأب و قد انحاو 
المشهر  ه ه ال رةهة لاحتما  غياباو ع  الحضهسئ أحنا  ا ا هر  الومليا ب أاا إفا اهثضه  

 (2) عتراضب فإهه يص ، الترقيو هااايا كما ة لأ ا  ائ .المد  و لو  تثدي أق فرد ل

 

 
 المتوللأ بتأةيم الضرق الوثائق المود  و المتمو.  63-76ا  المرةسي التن ي ق  13هو الماد  (1)
 . 124ع د الطنر بسزصتسن: المر   الضابلأب ا:  (2)
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 (:02ب_ الترقيم المؤقت لمدة سنتين )

يوت ر الترقيو اؤقتا لمد  ةههههههههنتي  يررق ةههههههههرصاهاا ابتدا  ا   سي إتماي ه ا الترقيو شالنضهههههههه ة  
للوثهائا  التر ليم لمهالكياها الجهاهرص  ةههههههههههههههنهدا  إح ها  كهافيهةب و عنهداها لا يم   للمحهافظ  

 الوثائق أن   دق ئأيه فر تحد د حثسق الملكية.

وصصهههههه ، ه ا الترقيو هااايا عند اهثضهههههها  المد  المحدد  فر ال ثر  الضههههههاشثة إلا إفا ةههههههمح  
وقاا  قاهسهية للمحافظ الوثائق شالتث   شصهه ة اؤكد  ا  أن الحثسق الوينية السا ب  ههارها 
فر الضههههههههههرق الوثائق و ي سن قد اال  علياا فر غضههههههههههسن فل ب ع  ارصلأ أق  ههههههههههخو 

 (1)اونر.

 الترقيم النهائي -2

ةهههههههندا  أو عثسد أو كق السحاالأ يوت ر الترقيو هااايا شالنضههههههه ة للوثائا  التر يحسز االكسها 
 (2)اجخرى المث سلة ا ثا للتشرص  المومس  شه  ح ا  حلأ الملكية.

فالترقيو النااار ارت م بنسعية الضههههههههههند المثدي و حريتهب فإفا كان الضههههههههههند الثاهسهر حاب  لا 
 تر  أق ارها  للشههههههههههههههه  فر الكيهة الوثهائ المحثلأ فيههب فهإن هه ا اجخير ي سن احهق ترقيو  

 (3)هااار.

و الضههههههندا  المث سلة فر ه ا النس  ا  الترقيما  هر الضههههههندا  الرةههههههمية و غير الرةههههههمية  
ب و يضههههلو المحافظ  16ا  التوليمة ئقو   1/3/3/2/2و  1/3/3/2/1الم كسئ  فر ال ثرتي :

الوثائق عند الترقيو النااار دفترا عثائصا للم   الموتر  باو ةهسا ا كاهسا أ هخاا ا يوية 
يحت ظ  عمسايةب ا  الولو أهه فر حالة الشههههيس  يود دفتر عثائق واحد أو أ ههههخاا اونسصة

أو  ت لأ الم   فر الشههههههيس  فيما بيناو بتويي  وكيق عناو قصههههههد   شه فر المحافجة الوثائصة
 

 المتوللأ بتأةيم الدفتر الوثائق المود  و المتمو.  63-76ا  المرةسي التن ي ق ئقو  14هو الماد  (1)
 ا  ه م المرةسي التن ي ق الضابلأ.  63-76ا  المرةسي التن ي ق  12هو الماد  (2)
ئصو اراحر: حائ السحاالأ المضحية فر ة م و تحد د الملكية الوثائصةب الملتثى السانر الراش  حس  الح ظ الوثائق (3)

 . 11ب المر   الضابلأب ا: 2011أفرصق  28-27و ار الحثسق الوينية الوثائصة فر الر اارب بتائصخ 
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الاحت اظ شهب كما  نثق المحافظ الوثائق عند الاقتضههههههههههههها   ةهههههههههههههح ه ا  المحافجة الوثائصة و 
شمنههاةهههههههههههههه ههة ههه ا الترقيو إ  ههائصهها فر الضههههههههههههههرههق الوثههائق قيسد الااتيههازا  و الرهسن وحثسق  

 (1)التخصيو غير اش ب علياا و التر لو تنثض اد  ة حيتاا.

 ثانياً: تجسيد الترقيمات العقارية

وهر الومليهة التر  نت  عتاها تهأةههههههههههههههيم الضههههههههههههههرهق الوثهائق الم سن ا  ارمسعهة ال  هاقها  
فم دايا المحافظ الوثائق وفسئ تضهههههههههلمه لسحاالأ المضههههههههه، و إاضهههههههههااه لمحضهههههههههر    (2)الوثائصة

 الاةت يب  نشأ ال  اقا  الوثائصةب ليتو التأ ير علياا لاحثا و ةنتناو  فل  فر اا لر: 

 العقاريةإنشاء مجموعة البطاقات  -1

شود الاهتاا  ا  عملية إ دا  وحاالأ المضهههه، و السحاالأ و الوثسد يشههههر  المحافظ الوثائق فر 
ال  اقا  الوثائصة الوينية حيث تحتسق كق ش اقة عثائصة على تأةههههههههههيم و هشهههههههههها  ارمسعة 

ارمسعهة ا  المولساها  ت ي  الحهالهة الثهاهسهيهة و المهاديهة للوثهائب وهه ه ال  هاقها  أهسا  لكناها  
 (3)تخض  لنجاي ترتيب واحدب و لى عملية التأ ير ااما كان هسعاا.

و ال  هاقهة الوثهائصهة اها هر إلا ش هاقهة هسصهة للوثهائ ا هاشثهة لنمهافج احهدد  شمثتضههههههههههههههى قرائ  
وزصر المهاليهةب وهر تمثهق و تجار الن هاق ال  يور للوثهائ )اسق  الوثهائ وحهدوده وأةههههههههههههههمها   
الم   المراوئص  لهب ا هشهههههههها ا  المثااة عليهب تائصخ إقااتااب و ك ل  ئقو الوثائب تائصخ  

 الت صيلرب وئقو اخ م اض، اجئاةر المتوللأ شه(.إهشااهب وة ه 

و ارمس  ه ه ال  اقا  يشههه ق اا يور  شالضهههرق الوثائق شحيث تود و تمضههه  خصهههيصههها  
لكق وحد  عثائصةب وهر وةهههههااق اادية يضهههههتوملاا المحافظ الوثائق فر أدا  ااااه و  ر   
إلياا شمناةهههههههههههه ة كق إ را  شحيث تحتسق على كق ال ياها  الثاهسهية و التثنية للوثائ )تائصخ  

ا  إهشهها  الضههرق الوثائقب اةههو الم   ال    تواق سا عليه و اجع ا  الكيتهب اةههو المال  أحن
 

 . 109زهر  ب  عمائ: المر   الضابلأب ا:  (1)
ب  10هسئ الد   ئ يمر: هجاي الضرق الوينر شالمملكة الوربية الضوسديةب  ارلة المسحلأب ارلة قاهسهية دوئصةب الودد (2)

 . 26ب ا: 2000الصادئ  ع  الطرفة السانية للمسحثي ب ااق 
ب دائ هساة لل  اعة و النشر و التسزص ب الر اارب  03اريد خل سهر: هجاي الشار الوثائق فر الثاهسن الر اارقب ن (3)

 . 116ب ا: 2007
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التر تثثق ه ا الوثائ...( كما يضهههار على تحييناا و ارا وة بياهاتاا و ا اشثتاا ا  الساق   
 (1)و ا  وحاالأ المض،.

و باهه ا فههال  ههاقههة الوثههائصههة تو م حثيثههة الوثههائب وتسفر حمههايههة للمتوههاالي  فر الوثههائ     
ولمالكه ولريراههب وت صد فر الثثة للمشترص  و للمرتاني ب و تنشم الااتمان الوثائق و تومق  

 (2)على تسفير الاةتثرائ للملكية.

 أنواع البطاقات العقارية  1-1

حيث تثضهو ه ه ال  اقا  إلى أقضهاي (3)  63-76ا  المرةهسي    20وقد هصه  علياا الماد    
 حضب ا يوة المن ثة حضرصة أو ئص ية:

 أ_ بطاقات العقارات الحضرية:

و هر ال  اقا  التر تخصهههههههو للوثائا  الحضهههههههرصة أو لر   ا  الوثائا  الحضهههههههرصة و  
يوت ر عثائا حضههههرصا كق عثائ ا نر اس سد على ال رقا  المرقمة شصهههه ة هجااية للراا   

هضههههههمةب وصتو التور  على الوثائ    2000الضهههههه نية التاشوة لل لديا  التر   صد ةهههههه اهاا ع  
شهههههههههائ  و الرقوب وتثضهههههههههو ه ه ال  اقا  إلى عااة و الحضهههههههههرق ع  ارصلأ ا  هههههههههائ  إلى ال

 (4)خاةة.

 PR2ب_ البطاقة العامة للعقار: و تسمى 

 
ب دائ هساة لل  اعة و النشر و  02فتحر وصمب الشار الوثائق فر الثاهسن الر اارق و الثساهي  المثائهةب ن  (1)

 . 243ب 242ب ا: 2015التسزص ب الر اارب 
ة يان لورباوقب تأةيم الضرق الوثائق فر التشرص  الر اارقب ا كر  تخرج لنيق إ از  المدئةة الوليا للثضا ب (2)

 . 28ب ا: 2009-2006المدئةة الوليا للثضا ب الدفوة الضاشوة عشرب ال تر  التكسصنية 
 ب الضالف ال كر. 63-76ا  المرةسي ئقو  20الماد  (3)
 ب المر   ه ضه. 28ب 21الماد  (4)
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تود ه ه ال  اقة شالنضهههههههههه ة للوثائ الم نر يشههههههههههمق أو لا يشههههههههههمق على أ  ا  اشههههههههههتركة و    
س التصههرفا  السائد   ا  را اتاخصههصههة ل ةههتوما  الرماعرب وصدئج فياا كافة ال ياها  و 

 حيث يثضو همسفج ه ه ال  اقة إلى قضمي :  (1)على ارمس  أ  ا  الوثائ

الثضهههههو الولسق:   كر فيه ال لدية التر  س د باا الوثائب اةهههههو الشهههههائ ب وئقمهب وبيان اضههههه، 
 اجئاةر.

 ( ةتة  داو  كما  لر:06الثضو الض لر: يحتسق على )

 الردو  اجو : تويي  ارمس  الوثائ ا  وة ه و بيان هسعه و اسقوه.

 الردو  الثاهر: تويي  الث   عند الاقتضا .

 الردو  الثالث: ا  را ا  المتولثة شحثسق الكية الوثائ.

 الردو  الراش : ا  را ا  المتولثة شالحثسق المشتركة و الائت اقا  ا يرابية والضل ية.

الرهدو  الخهاام: ا  را ا  المتولثهة شهالحثسق الوينيهة و اجع ها  الوثهائصهة ا يرهابيهة جكثر  
 ا  احنر عشر ةنة.

الردو  الضاد : الااتيازا  والرهسن وك ل  التود    و التش ي ا  المتولثة با ه الحثسق  
 (2)ه ضاا.

 PR3ج_ البطاقة الخاصة بالملكية المشتركة للعقار: وتسمى 

و و تحدث عند تر اة أو قيمة عثائ اا فتحدث ه ه ال  اقة   ال  اقا  الخاةههههههههة تخصههههههههز
 (3)شالنض ة لكق ق وة هتر  ع  الثضمة أو التر اة.

 حيث يثضو همسفج ه ه ال  اقة إلى قضمي :

 
كرصمة فردقب الشار الوثائق فر التشرص  الر اارقب ا كر  اا يضتر فر علو الثاهسن الخااب فر  الثاهسن الوثائقب (1)

 . 106ب ا: 2008-2007كلية الحثسق و الولسي الضياةيةب  ااوة ا خس  انتسئقب قضن ينةب 
 ب ار   ةابلأ. 63-76ا  المرةسي ئقو   29الماد   (2)
 . 106كرصمة فردقب ار   ةابلأب ا:  (3)
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الولسق:   كر فيه ال لدية المس سد فياا الوثائب اةههههههههو الشههههههههائ ب والرقو وبيان اضهههههههه، الثضههههههههو 
 اجئاةر لمرمس  الوثائ.

 الثضو الض لر: وصحتسق على ةتة  داو :

 الردو  اجو :  تضم  التويي  الس ي  لمرمس  الوثائ ا  بيان هسعه و اسقوه.

 الردو  الثاهر:  تضم  تويي  الث وة.

الرهدو  الثهالهث: و  تضههههههههههههههم  ا  را ا  المتولثهة شحثسق الكيهة الث وهة وتويي  المهاله ب و 
 شالنض ة للأ خاا ال  يوية  روااو الشخصية.

الردو  الراش : و  تضههههههههم  ا  را ا  المتولثة شالحثسق المشههههههههتركة و الائت اقا  ا يرابية  
 والضل ية.

الرههدو  الخههاام: و  تضههههههههههههههم  ا  را ا  المتولثههة شههالحثسق الوينيههة و اجع هها  الوثههائصههة 
 وا يرائا  جكثر ا  احنر عشر ةنة.

الردو  الضههههههاد : وصتضههههههم  الااتيازا  والرهسن وك ل  التود    و التشهههههه ي ا  المتولثة  
 (1)با ه الحثسق ه ضاا.

 د_ بطاقات قطع الأراضي:

هر ش اقا  تشههمق الوثائا  فر  هه ق أئاةههر  ردا  ليضهه  ا نية حيث تنشههأ شالنضهه ة لكق  
وحد  عثائصةب و السحد  الوثائصة هر ارمس  الث   المراوئ  التر تشهههههههههههههه ق الكية واحد  أو  

. تمضههههههههه  ه ه ال  اقا  شالنضههههههههه ة  (2)الكية على الشهههههههههيس  و اثثلة بن م الحثسق و اجع ا 
و تتألف (3)للوثائا  الرص ية و الحضهههههرصة و لك  ت دو أهميتاا أكثر شالنضههههه ة للوثائا  الرص ية

 ا  قضمي :

 
 ب ار   ةابلأ. 63-76ا  المرةسي ئقو  30الماد  (1)
 ب ار   ةابلأ. 63-76ا  المرةسي ئقو  23الماد  (2)
 . 248ب 247فتحر وصم: المر   الضابلأب ا: (3)
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الثضو الولسق:   كر فيه الحافظ الوثائق: ال لدية التر يث  باا الوثائب بيان اض، اجئاةرب  
احتسى اضهههههههه، اجئاةههههههههر )تائصخ إهشهههههههها  ال  اقة و ئقماا الترتي رب تائصخ ترقيو الوثائ فر 

 ارمسعة ال  اقا (

 الثضو الض لر: و يحتسق على خمضة  داو :

 الردو  اجو : ه اق السحد  الوثائصة و هسعاا.

 الردو  الثاهر: وصتضم  ا  را ا  المتولثة شحلأ الملكية و تويي  المال .

الردو  الثالث: و  تضههههههم  ا  را ا  المتولثة شالحثسق المشههههههتركة و الائت اقا  ا يرابية  
 والضل ية.

 الردو  الراش : و  تضم  ا  را ا  المتولثة شالحثسق و اجع ا  الوثائصة وا  ازا .

الردو  الخاام: وصتضههههههههم  الااتيازا  والرهسن وك ل  التود    و التشهههههههه ي ا  المتولثة  
 (1)با ه الحثسق.

الضهههههههالف ال كر أهه فر حالة تطيير حدود   63-76ا  المرةهههههههسي  25كما هصههههههه  الماد  -
وحد  عثائصة فإهه  تو إعداد ش اقة عثائصة لكق قضههههههههههههههو أو ق وة هتر  ع  التر اةب شحيث 
يصهههههههههههههه ، لكهق ق وهة ش هاقهة  هد هد  و  ؤ ههههههههههههههر على ال  هاقهة اجةههههههههههههههليهة لتكسن ار وها بي  

 (2)اجقضاي.

 التأشير على مجموعة البطاقات العقارية -2

حتى تو م ال  اقا  الوثائصة السةهوية الحثيثية للوثائ لابد أن تمضه  ش ي ية ةهحيحةب     
 و  ؤ ر علياا ش رصثة واةحةب ت ود كق    و ئصب.

لابد ا  أن  ؤ هههر على ال  اقا  ش ي ية واةهههحة واثرو   شالح ر اجةهههسد   أ_ كيفياته:
لا يمحى اا عدا التأ هههههيرا  المتولثة شالتضهههههري   التر تضهههههت يد ا  هجاي خااب    ال ق

 
 ب ار   ةابلأ. 63-76ا  المرةسي ئقو  24الماد  (1)
 ب ار   ةابلأ. 63-76ا  المرةسي ئقو  25الماد  (2)
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وفيمها يخو تهأ ههههههههههههههيرا  الترهد هد فهإهاها تتو شهالح ر اجحمر اله ق لا يمحى )و ا  هه ه 
ةههههههههههنسا (ب إلى  اهب ةههههههههههروئ     10الرهسن و حثسق الااتياز فتردد كق    التأشيييييييرات:

تضهه ير الخ سن شالمضهه ر ب وان  الحشههر و الكشههمب وصرب أن يضهه ر خم شالح ر شود 
 (1)كق إ را ب ا  إا اهية اةتوما  اجختاي و المختصرا  الرائصة.

 ب_ بياناته:
الضههههابلأ ال كر على أن عملية التأ ههههير يرب   63-76ا  المرةههههسي  25وقد هصهههه  الماد  

 أن تشمق و سبا على  ملة ا  ال ياها  تتمثق أةاةا فر:
 تائصخ الوثسد و الثرائا  الثضااية أو السحاالأ. -
  اائها.التضري   التر تو إهس  الائت اقا  أو الشرون أو  -
 اةو المسحلأ أو الضل ة ا دائصة أو الثضااية. -
 الم لغ اجةاةر للثم  أو التثد ر أو المود . -
 ا لغ الد   و الملحثا  المضمسهة. -
 (2)كما يرب أن يجار فر كق تأ ير  تائصخ ا  اائ و ارا وه. -
إةههههههههههههههافهة إلى هه ه ال يهاهها  قهد يشههههههههههههههتمهق التهأ ههههههههههههههير على بيهاهها  أخرى كهالرهسن و  -

 (3)الائت اقا ...وغيرها.
إن التأ هههههير على ال  اقا  الوثائصة شالكي ية الم كسئ  قد ي سن   تصيييحيح التأشيييير:  -3

عرةههههههههههة للود د ا  اجخ ا  المادية التر تضههههههههههتس ب التصههههههههههحي، إاا شم ادئ  ا  المحافظ  
الوثهائق ه ضهههههههههههههههه أو شم هادئ  ا  حهاا  الهدفتر الوثهائقب وتتو الومليهة بتهائصخاها و يشههههههههههههههترن  

ائصهةب هه ا إفا كهاهه  اجخ ها  شويهد  ع  الاحت هاظ شهالتهأ ههههههههههههههيرا  الخهاانهة على ال  هاقهة الوثه 
تسااؤ و غش أعسان المحافجة أاا فر حالة حصههس  فل  فإهه يرسز للمتضههرئ اللرس  إلى  

 (4)الودالة للم ال ة شالتوسصض ع  الضرئ ال ق لحثه.

 
 

 ب المر   ه ضه. 63- 76ا  المرةسي  33الماد  (1)
 ب ار   ةابلأ. 63- 76ا  المرةسي  34الماد  (2)
 . 33ة يان لورباوقب ار   ةابلأب ا:  (3)
 . 119ب 118ع د الطنر بسزصتسنب ار   ةابلأب ا: (4)
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 السجلات إعداد :الثالثفرع ال

 ه ه   وترتيب  تنجيو عملية وأحنا  اجئاةههههههر  ،ضهههههه الأ  وحاا  اةههههههت ي  احضههههههر  إاضهههههها   شمررد
 :كما  لر ةنتناولاا دوئهب اناا واحد  لكق الضر  ب ا  ارمسعة إعداد  تو  السحاالأب

 الممسوحة العقارات ترقيم سجل إعداد :أولاً 

 شود   المد رصة  ار   ا  المختصهههههههههة الوثائصة  للمحافجة  يضهههههههههلو  الخااب ةهههههههههرلاا بلدية  لكق
 الوثهائا    ترقيو  قضههههههههههههههوفر   م لف ال  الوسن  يثسي  بالمهد ر  ار    ا  عليهه  والتسقي  التهأ ههههههههههههههير

 La matrice)اجئاةهههههههر اضههههههه،   ةهههههههرق فر  المس سد   المولساا ق بتضهههههههري  الممضهههههههسحة
cadastrale)لرا  كم : 

 0001 ئقو  ضرقا  اال   جو  يو ر  الضرق فر  الم     ترتيب ئقو : اجو   الومسد فر- 
  ق    وليم  الم     يخو  هنهها والترتيههب  المتتههاليههةب اجئقههاي  المتتههاليههة  التضههههههههههههههري   بوتههأخهه 
 . الملكية

 اضهههههه،  ةههههههرق فر المضههههههرلي   والحاا ص   الم    وعنسان ولثب اةههههههو : الثاهر  الومسد فر -
 .اجئاةر

 .(1)والمضاحة  الث وة بالثضو ئقو:  05إلى  03اجعمد  فر

 الاعتراضات سجل إعداد ثالثاً:

 يضههلو  الوثائصةب  المحافجة لن م ا قليمر الاختصههاا  داخق ل عتراةهها  واحد  ةههرق  ي ت،
  ار   ا   الضههههههههرق ه ا  يمضهههههههه    المد رب  ار   ا   واسقوا اؤ ههههههههرا المد رصة ار    ا  لاا

 :التالر النحس على التضريق وصتو فيهب الموائةة تضريق  تسلى  ال ق  الم لفب  الوسن 

 .الضرق فر الموائةة ترتيب : اجو   الومسد فر-

 .الموائةة تضريق تائصخ : الثاهر  الومسد فر-

 .الموائض  وة ة واسا  ولثب  إةو : الثالث  الومسد فر-

 
 . 05هسصرق ئ يد: المر   الضابلأب ا: (1)
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 الثضوب  ال لديةب)  الموائةة اسةس  الوثائ تويي  :07ى إل 04 ا  اجعمد  فر

 (.المضاحة  بةالث و ئقو

  .المثداة السحاالأ وهسعية الاعتراض ا يوة : الثاا   الومسد فر-

  تتوللأ (1)دوالردو  التس ياا   كق فيه تدون  التر  (:الم حجا )واجخير التاةهههههههههههههه   الومسد فر
 ه ه  ت لغ للوثائا ب النااار أوالترقيو   المؤق  شالترقيو  الضههرق ه ا فر  المضههرلة  الاعتراةهها 
 .(2)الخصو  وال ر   الوثائق  المحافظ إلى كتابيا الاعتراةا 

 خائج   الاعتراةهههههها  إحائ  أن  فل    الموائةهههههها ب لآ ا  شالطة  أهمية  الوثائق   المحافظ سلر 
 التس ه   إلا الحالة ه ه فر للموترةهههههي   لا  ثى  هاااياب  أةههههه ، الترقيو  حيث الثاهسهية الآ ا 

 الموائةهههها    ةههههرق فر  الم حجا  خاهة فر  وص تبب  (3)المختصههههة الثضههههااية  الراا  إلى
 (4) .الثرائ با ا الموائض إخ ائ وصتو  "للثضا   ه"و  ع ائ  الموائةة ه ه أااي

 الترقيو   على  وئد   الموائةههههههههههههههة أن  أق الثاهسهية الآ ا  فر  ا عتراةهههههههههههههها   أحير   إفا أاا
  لتثرصب  ةههههههههل، احاولة   را  المتنازعة  اجارا    م   ةههههههههل ة  الوثائق   فللمحافظ  المؤق ب
 : التالية النتاا  أحد  إلى  المحافظ خلوي  الصل،  لضة هااية وبود ال رفي ب هجر و اا 

  :المثمرة الصلح محاولة-1

  احضهههههههههر  الوثائق   المحافظ يحرئ  اجارا   ات اق  إلى  الصهههههههههل،  احاولا   خلصههههههههه  إفا
 ه ا   ؤحر ولا  ب(5)خاةهة  إل اي  قس   المحضهر لا ا  وصصه ، بالات اق بدقةه في   دون   صهل،ال

   د د  قاهسهية  واضههههههتندا  وحاالأ ظار  إفا  إلا  للترقيوب  المؤق  ال اش  على  المحضههههههر
  الملف ه ا  الوثائق   المحافظ يحس   الرلضهههة ه ه ا  ا هتاا  وبود  الصهههل،ب  لضهههة أحنا 
 : الحالة حضب التالية المل ا  إحدى  إلى" اضرلة اوائةا " الف  ا 

 
 . 06هسصرق ئ يد: المر   الضابلأب ا: (1)
 ب المر   الضابلأ. 63-76ا  المرةسي التن ي ق ئقو  15/1الماد  (2)
 ا  ه م المرةسي التن ي ق. 16الماد  (3)
 . 06هسصرق ئ يد: المر   الضابلأب ا: (4)

 . 16ا  التوليمة ئقو  2/3/1ال ثر  (5)
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 .الضنتي  أ ق  نتار لو إفا : ةنتي  لمد  اؤق  ترقيو  الف  -

 رأ ا أئبوة أ ق  نتار  لو إفا  :أ ار أئبوة لمد  اؤق  ترقيو  الف -

 وةههههههههههههندا    وحاالأ  ظاسئ حالة فر أو  المؤق  الترقيو   ا  اهتا  إفا  :هااار  ترقيو  الف -
  الم حجا  خاهة فر  بتدوص   الموائةهههههههههها   ةههههههههههرق شضهههههههههه م  الم لف   الوسن   وصثسي . د د 

  انه  هضخة  وة  ا   وتائصخهب  ب،الصل  احضر ارا    المونيةب الموائةة  لتضريق المثابلة
 (1).المونر  الملف  فر

 :المثمرة الغير الصلح محاولة-2

 شود   احضهههههههههرا  الوثائق   المحافظ فيحرئ  بشال شهههههههههق  اجارا    بي   الصهههههههههل،  احاولة شا   إفا
 خاهة  فر وصضهههههههرق  الملف  فر انه هضهههههههخة وصضههههههه    .(2)للأارا   وص لطه  يضهههههههلمه  الصهههههههل،ب

  تائصخ ا  إبتدا ا  أ ار 06 االة المدعر  لل ر   وتكسن   "قضاار ه ا "   ع ائ   الم حجا 
  الآخر  ال ر   باا    لغ  ب(3)قضههههههههههههههااية دعسى  لرف   الوثائق   لمحافظا  ا   تلثاه ال ق الت ليغ
 .فيه  المثضهههر  الشهههر   لثس  حاا   هااارب  قرائ أو ح و  يصهههدئ أن إلى  اوللأ  الترقيو  وص ثى

  تك ب لو كأن الموائةهههههههة فتوت ر  ت ليغ  أق  أ هههههههار 06 اد   خ    المحافظ   تلثى لو  إفا أاا
  اثااةب دعسى   و سد  حالة فر أاا  ب"الطا  اوائةههههههههة"  ع ائ   الم حجا  خاهة فر وصضههههههههرق
  إلى"  انازعا  قضههههايا"  الف  ا   الملف  يحس   هااار قضههههاار  قرائ أو  هااار ح و  وةههههدوئ

 :التالية المل ا  إحدى

 الضنتي  أ ق  نتار لو إفا : ةنتي   لمد  المؤق  الترقيو  الف -

 .أ ار أئبوة أ ق  نتار لو  إفا  :أ ار أئبوة لمد   المؤق  الترقيو  الف -.

 ةهههههندا    ظاسئ حالة وفر  المؤق ب الترقيو   ا  اهتا  إفا : النااار  الترقيو  الف -
 .(1)المحاكمة أحنا  قاهسهية وحاالأو 

 
 . 09هسصرق ئ يدب المر   الضابلأب ا: (1)
و ئقو   63-76المود  و المتمو للمرةساي  التن ي  ي  ئقو  93/123ا  المرةسي التن ي ق ئقو  15/3الماد  (2)

 ةاشثر ال كر 80/210
 ب المر   ه ضه. 93/123ا  المرةسي التن ي ق ئقو  15/3الماد  (3)
 . 10هسصرق ئ يدب المر   الضابلأب ا: (1)
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 العقاري  المحافظ لإستدعاءات الإستجابة عدم حالة-3

  السا ههب  الثرائ  هسعيههة  فر  ةص هه ئ   فر  الوثههائق   المحههافظ  وتروههق  تحههدث  اهها  كثيرا  الحههالههة  وههه ه
 اتتالية   اةههتدعا ا  ح ث الوثائق   المحافظ  رةههقب  له  المخسلة  الضههل ة  إاائ  روف اتخافهب

  الموائض ال رفي  ريحضههههه  لو فإفا ةهههههل،ب  لضهههههة لوثد(  اث  أةههههه س ك) اختل ة أوقا  فر
 يثسي  الثالثب  الاةههههتدعا  شود ةههههده الموائض ااي سن  وغال ا أحدهما أو ةههههدهب  والموائض

 احههاولا   شههأن  فيههه    ي   أحههدهمههاب  أو  ال رفي   شطيهها   احضههههههههههههههر  بتحرصر  الوثههائق   المحههافظ
 شاج ق   الموائض  ال ر    تن يه ا  ال رفي  إلى  المحضهر ه ا وص لغ شال شهقب شا   الصهل،
 .(2)أ ار 06به المحدد و الدعسى  لرف   المضثم

  ع ائ   الم حجا  خاهة فر  بتضهههريق  وفل   الموائةههها   ةهههرق شضههه م  الم لف  الوسن  يثسي
 .الملف  فر ال رفي  غيا   احضر ا  هضخة وة  ا  "قضاار ه ا "

  وتضههرق تك  لو كأن الموائةههة توت ر دعسىب شإقااة  الوثائق  المحافظ ت ليغ  عدي حالة  رف
 هاهاار   قرائ  أو  ح و  و سد  حهالهة  فر  أاها  ب(الطها   اوهائةهههههههههههههههة)  ع هائ   الم حجها   خهاههة  فر

 الآتية المل ا  إحدى إلى "انازعا  قضايا"  الف  ا   الملف  يحس  هنا الدعسىب فر  فاةق

 .الضنتي  أ ق تنتار لو إفا : ةنتي   لمد  المؤق  الترقيو  الف  -

 أ ار أئبوة أ ق تنتار لو إفا : أ ار أئبوة  لمد  المؤق  الترقيو  الف  -

 قههاهسهيههة   وحههاالأ  ظاسئ  حههالههة  وفر  المؤقهه ب  الترقيو  أ هها   اهتاهه   إفا  الناههاار  الترقيو  الف -
 .المحاكمة أحنا  وةندا 

 العقاري  للإشهار لالإجراء الأو جداول تسجيل سجل إعداد  :ثالثاً 

  المختصهههههة شالمحافجة  لت هههههاائ  اجو   ا  را   داو   إ داعا  لتضهههههريق  الضهههههرق ه ا  ش ت،
  المد رب  ار   ا  عليه والتسقي  التأ ههير شود المد رصة ار   ا   الضههرق  ه ا يضههلو  إقليمياب

 ه ا  أن  فل    لت ههاائب  اجو  شا  را  الخاا  للردو  هتورض  الضههرقب  لا ا الت رق   وق ق
 عملية  أحنا   تحدث ترال النثااو اةهههههههههههههتدئا   هس اناا  الاد   اةهههههههههههههتدئاكية  أدا   هس  الردو 

  المؤقتةب للترقيما  تخضههههه  التر للوثائا  شالنضههههه ة  ئايضهههههية شصههههه ة  دوئها  وصجار التحثيلأب
 

 هسصرق ئ يدب المر   ه ضه. (2)
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 أحنا    المحافظ ب ل   وصحتاج  هاقصههةب  تكسن  قد  اولساا  باا المسدعة  المضهه،  وحاالأ أن  فل  
 : اناا الرداو  ه ه فر ترد قد لمولساا  الوثائصة الترقيما  ترضيد

 .دقيلأ  وةف  الوثائا   وةف  -

  ف ن كحالة  اث ) هاقصهههههة  عناةهههههرها تكسن  اا  غال ا التر  (الم   )  اجارا    تويي  -
 (.اوه وا 

 عاد   والتر الوثائصة والرهسن   كالااتيازا   عثائ  كق على  شالثيسد  الخاةهة  المولساا  -
 ا    عهداهه  أو تهأكيهدهها  ت لهب  اها  وهس لتهأكيهدههاب  الوثهائق   المضهههههههههههههه،  وحهاالأ  ت تثهد  اها

 .(1)الحاا ص 

  وفله    ب(2)الوثهائصهة  المحهافجهة  لهدى  الرهداو   هه ه إبهدا  المونيي   الر اارق   المشههههههههههههههر  أل ي  وقهد
 تضههلماا  وحيثة على الردو  ه ا  وصحرئ  الممضههس ب الوثائ على حثاو تشههاد  وحاالأ لتضههليماو

  كما  المولساا ب  لدقة ةههويا اث   كالمسحلأ اختو شمضههاعد  يحرئ أن  اجفضههق  ا  ا دائ ب
 ارفثا   الردو  ه ا ي سن  الوثائصةب  المحافجة اصههههههههال،  شمضههههههههاعد   الردو  ه ا يود أن يم  

  المونر ار    ا  الردو  ه ا  مضههىي  والوثائب  المال    بتويي   الخاةههة  (3)الرةههمية  شاجوئاق
 فر    ههههههائك  التر  الضههههههل ة  تأ ههههههير  اجار اقتضههههههى  و فا تسقيوه على المصههههههادقة ا  شاجار
 (4).  دو  تحرصر

 وقته   لت هاائ فر  اجو  ا  را  تضهريق  ةهرق فر تضهريلاا   تو  الرداو  ه ه إةهت ي  شمررد
   :  لر كما

 .الضرق ه ا فر الردو  ترتيب : اجو   الومسد فر

 .دا  ا  تائصخ : الثاهر  الومسد فر

 
لت اائ الوثائقب الصادئ  ع  المد رصة السلااية للح ظ  ب المتولثة شرداو  ا  را  اجو  603الم كر  الوملية ئقو (1)

 . 01ب ا: 1998الوثائق لسلاية ت ضةب ديضم ر 
 المتضم  إعداد اض، اجئاةر الواي و تأةيم الضرق الوثائق. 75/74ا  اجار ئقو   13الماد  (2)

 . 05الضاشثة ال كرب ا:  16ا  التوليمة ئقو  2/1/2ال ثر  (3)

 . 02ب المر   الضابلأب ا: 603الم كر  الوملية ئقو (4)
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  كر هه   واحهد  ا   أكثر  كهان  و نفر الومسد الثهالهث: إةههههههههههههههو ولثهب واسا  وةهههههههههههههه هة المونرب  
 (.ف ن وئحة وفرصثهب ف ن  اثق) ال ثية إلى ا  ائ  ا  امثلاو تورصف عناةر

  الث وةب ب ال لديةبالثضهههههههههههههور )المون شالوثائ تتوللأ  اولساا : 07 إلى 04 ا  اجعمد فر 
 (.المضاحة

 التر   الم حجها  لتهدوص   الوثهائق   للمحهافظ  اخصههههههههههههههو(:  الم حجها )  اجخير  الومسد  فر
 (1) .ةروئصة  راها

 دا ب  ا   وئقو  تائصخ حمقي فل ب   ث    وة   دا  شا   للثااو  يضلو التضريق  ا  ا هتاا   شود
 .الث وة لرقو الم ابلأ المناةب الملف  فر وارفثاته  دو  كق بترتيب يثسي حو

  اثق اثله  إ را  هس المضههههه،لأ وحاا  دا  إ  شمناةههههه ة  الوثائق  لت هههههاائ  اجو   ا  را  أن بماو 
  ا  اائب أ ق ا   اجخرى  والضندا  الوثسد  إ دا   شمناة ة  المحدحة  اجخرى  ا  را ا   شاقر

 ئقو   التن ي ق  المرةهههههههسي ا  41 الماد  لنو ا ثا  دا ب ا   ةهههههههرق فر تضهههههههريلاا   تو وعليه
  .والمتمو المود  76-63

 التر  للوثائا   السةههههههههههه ر  الردو    سدعسن  لا المالكي   ا   ك يرا عددا  فإن عملياو    هأه إلا
  المتولثة  الملكية  حثسق   تحد د فر  اناةههههههب  ششهههههه ق  برأيه ا دلا  ا   الوثائق   المحافظ يم  

 على   شالوثائا   المتولثة  الحثسق   يشههههههار الوثائق   المحافظ فإن وعليه  الممضههههههسحةب  شالوثائا 
 (2).ةالمسدع المض، وحاالأ فر المس سد  ال ياها  أةا 

 المطلب الثاني: الأثر القانوني الناتج عن شهر الوثائق المسحية

إن قياي عملية المضهه، اجئاةههر الواي وتأةههيم ارمسعة ال  اقا  الوثائصة يضههم، شإهشهها      
الضهههههههههههرق الوثائق ال ق يم   للمال  الحصهههههههههههس  على وحيثة فر غاية اجهمية كسهاا توت ر 
ش هاقهة هسصهة للوثهائ اله ق يمتلكههب هه ه السحيثهة هر اها ع ر عنهه المشههههههههههههههر  الر اارق شهالهدفتر  

"ب و إن دئاةههتنا للسحاالأ التر تمضهه اا ا دائ  ير رها للحد ث ع  livret foncierالوثائق "

 
 . 05هسصرق ئ يدب المر   الضابلأب ا: (1)

احمسدق ئ يد: ا كر  هجاي الشار الوينر فر الثاهسن الر اارقب ا كر  اا يضترب  ااوة دحلب ةودب كلية الحثسقب  (2)
 . 79ب ا:2005ال ليد ب 
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ه ه السحيثة التر يحت ظ باا المال  و التر تشهه ق أهو  ههر  هت  ع  عملية المضهه، شالنضهه ة  
إف يوت ر الههدفتر الوثههائق ار   عههاكضهههههههههههههههة لحههالههة الوثههائ  (1)لههه و ع  اههدى قستاهها الثههاهسهيههة.

الممضس  المادية و الثاهسهية اةتنادا إلى أح اي الشار الوثائقب و هس ب ل  الضند الثسق فر 
 إح ا   الملكية الوثائصة.

و هجرا جهميتهب ائتأ نا ا  خ   ه ا ال صهههق دئاةهههة ا اساه و إعداده )ال ر  اجو (ب حو  
 الت رق إلى حريته فر ا ح ا  )ال ر  الثاهر(.

 الفرع الأول: مفهوم الدفتر العقاري و إعداده

 ةنتناو  فر اا  لر تورصف الدفتر الوثائق)أولًا(ب وا يوته الثاهسهية)حاهياً(. 

 (09)الملحق رقم  أولًا:  تعريف الدفتر العقاري 

توههدد  التوههائصف ال ثايههة للههدفتر الوثههائق فثههد اختلف شههاخت   ال اوصههة التر  نجر إلياهها     
كق شاحث قاهسهرب فانا  ا  عرفه على أهه: " ةهند قاهسهر فو حرية قسصةب تثيد فيه  مي  
الحثسق الوثائصة واا  رد علياا ا  تصرفا  على الوثائا  الساقوة فر المناالأ الممضسحةب  

 ق اال  ي سن حثه قااما شمناة ة إهشا  ال  اقا  الوثائصة".وصضلو إلى ك

وهنا  ا  عرفه على أهه : " الناالأ ال  يور للسةههوية الثاهسهية للوثائب يضههتمد ئوحه ا  
وحاالأ المضههه،ب  نشهههأ اةهههتنادا على ال  اقا  الوثائصةب يضهههلمه المحافظ الوثائق للمال  إح اتا  

 (2)لحثسقهب وصود الضند السحيد المث   للملكية".

و شالتالر هضههههههتن  ا  خ   التورصف الضههههههاشثة شأن الدفتر الوثائق ةههههههند للملكية الوثائصةب    
وفر ظههق عههدي و سد تورصف فثار اسحههد للههدفتر الوثههائق هلرههأ إلى تورص ههه فر التشههههههههههههههرص  

 الر اارق.

لو يور  المشههههر  الر اارق الدفتر الوثائق تورص ا دقيثاب إلا أهه يم   اعت ائه وحيثة إدائصة    
تث   حثسق عينية وائد  على عثائ ااب تثسي شإةههههههههههههههدائها المحافجة الوثائصةب فيثدي للمال   

 
 . 130ع د الطنر بسزصتسن: المر   الضابلأب ا: (1)

 . 249عماد الد   ئحايمية: المر   الضابلأب ا: (2)
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ا   01و ه ا حضهههب ال ثر  (1)ال ق ي سن حثه قااما بنا  على إهشههها  ش اقة عثائصة ا اشثة
المتوللأ بتأةههههههههيم الضههههههههرق الوثائق المود  و المتمو: "    63-76ا  المرةههههههههسي  46الماد  

 يضلو الدفتر إلى المال  ال ق حثه قااو شمناة ة إهشا  ش اقة عثائصة ا اشثة ".

وتحههدد ههه ه السحيثههة شمثتضههههههههههههههى همسفج خههاا شثرائ ةهههههههههههههههادئ ع  وزصر المههاليههة بتههائصخ   
ف  تضهههههههلو ه ه السحيثة إلا شود إ را  تحثيلأ ايداهر تثسي شه لران المضههههههه،    17/05/1977

الواي للأئاةههر ووةهه  حدود لل لديا  تتسلى اامة التحرق و الاةههت ضههائ ع  ادى ةههحة 
لمضههههههههههههه، و تحد دها تحد دا  هههههههههههههاا  ودقيثا شإ هههههههههههههرا  المولساا  المتولثة شالوثائا  على ا

 (2)قاض.

فاس يوت ر ا  أهو وحاالأ الضههرق الوينر وهتيرة حتمية لوملية المضهه، الوثائق وةههند وحيد  
المتوللأ شإعداد اض، اجئاةر   74-75ا  اجار   19 ح ا  الملكية الوثائصة ا ثا للماد  

الواي و تأةههههههههههيم الضههههههههههرق الوثائق:" تضههههههههههرق  مي  الحثسق المس سد  على عثائ اا وق   
 ئق و الدفتر الوثائق ال ق يش ق ةند الكية".ا  اائ فر الضرق الوثا

و ه حظ ا  خ   هو ه ه الماد  أن اةههههتوما  اصهههه ل، الدفتر الوثائق لو ي    د داب 
 05المؤئخ فر   32-73فل  أن المشههههر  الر اارق اةههههتومله جو  ار  شمثتضههههى المرةههههسي 

ال ق ةهههههههههههههدئ تن ي ا لح اي اجار    (3)المتوللأ شإح ا  حلأ الملكية الخاةهههههههههههههة  1973هسفم ر
 المتضم  الثسئ  ال ئاعية. 71-73

و يحتسق الدفتر الوثائق على المولساا  المس سد  فر ال  اقة الوائصة و لا يضههههلو للمال      
إلا فر حالة الترقيو النااار للوثائا  الممضهههههههههههههسحةب فاس يشههههههههههههه ق حالة ادهية فولية للملكية  

ب كما يوت ر  لية لضههههه م الملكيا   (1)الوثائصةب وبالتالر يو ر ع  السةهههههوية الآهية للوثائا 
الوثائصة الخاةههههههة داخق ال لديا  التر اضههههههتاا عمليا  المضهههههه، الواي للأئاةههههههرب و شمثاشة  

 
 , 03لخضر الثي ق: المر   الضابلأب ا: (1)

 . 03لخضر الثي ق: المر   الضابلأب ا: (2)

 . 1973ب المؤئخة ةنة  15الررصد  الرةميةب الودد (3)

انشسئ "ب  ل هائق الثي ق: ع قة اض، اجئاةر الواي شالح ظ الوثائق فر التشرص  الر اارقب ا كر  اا يضترب "غير (1)
 . 15ه  ا:  2013ب 1فر  قاهسن اجعما ب كلية الحثسقب  ااوة الر اار 
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حضهو للملكية الوثائصة الخاةهة حيث يضهتمد ئوحه أةهاةها ا  وحاالأ المضه،ب وصشه ق اخال ة 
ه ه الثاعد  ا  ار  المحافظ الوثائق خرقا فادحا جح اي قاهسن الشههههههههار الوثائقب  ترتب  
عنه اضههههههؤولية كاالة شمررد ح س  خ أ ه ا المحافظ و  تمثق الخ أ هنا فر تضههههههليو الدفتر  

 (2)اثا يم الرةو ال سبسغرافر لحدود الملكيا .الوثائق دون اراعا  

كما أهه يود وحيثة إدائصة تضهههههههههلو شثرائ ا  المحافظ الوثائقب و هس المسظف ال ق أوكل      
له اامة اضههههه  الضهههههرق الوثائق ع م اا هس  ائق الومق شه فر اوجو الدو  التر تومق  
هجاي الشههههههههار الوينرب والتر أةههههههههند  ه ه المامة إلى قاض عثائقب كما  تمي  شأن و سده 

 (3)الواي للأئاةرب وصضلو شود إ دا  وحاالأ اض، اجئاةر. دااما اثترن شوملية المض،

 ثانياً: الطبيعة القانونية للدفتر العقاري 

اختلف فثاا  و ئ ا  الثاهسن حس  ال  يوة الثاهسهية للدفتر الوثائقب فمناو ا  يوت ره قرائا  
 إدائصاب و ال وض الآخر  رى أهه ليم شثرائ إدائق.

 الدفتر العقاري قرار إداري  -1

اعت ر اجةههتاف عمائ بسةههيا  و فر ه م المنحى اجةههتاف  ما  ع د الناةههر ااه  شأن     
الدفتر الوثائق: )هس ع ائ  ع  قرائ إدائق و ه ا شضهههه ب أن  مي  عناةههههر الثرائ ا دائق 
اتسافر  فيهه(ب فهالهدفتر الوثهائق حضهههههههههههههههب ئأق هه ا الاترهاه ع هائ  ع  عمهق اه رادق و تو ير 

حضههههههههب الشهههههههه ق ال ق يحدده الثاهسن باد  إحداث أحر قاهسهر ألا  إدائق ا  ار  ا دائ 
وهس تث ي  الحثسق الوينية السائد  على الوثائا ب فثد أو ب المشههههههر  الر اارق على ا دائ  

ب وقد بين  الماد  (1)التو ير ع  إئادتاا شإعداد وتضهههليو الدفتر الوثائق للمونر أو وكيق عنه
الوثائق  المتوللأ بتأةههههههيم الضههههههرق الوثائق اساةهههههه ا  الدفتر   63-76ا  المرةههههههسي  45

 
 . 55هسئ الد   زبد : المر   الضابلأب ا: (2)

هنا  وافر: إح ا  الملكية الوثائصة الخاةة فر المناالأ الممضسحةب ا كر  اا يضترب "غير انشسئ "ب كلية الحثسقب  (3)
 . 10 ااوة ب  ع نسنب الر اارب ا: 

 المتوللأ شإعداد اض، اجئاةر الواي و تأةيم الضرق الوثائق.  74-75ا  اجار ئقو  18هو الماد  (1)
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وبيههاهههاتههه وكي يههة التههأ ههههههههههههههير عليهههب وت  يثهها لهه لهه  أةهههههههههههههههدئ وزصر المههاليههة قرائا اؤئخهها فر 
 (2) تضم  تحد د همسفج الدفتر الوثائق. 27/05/1976

وك ل  تتسلى اامة إةههههههههههههدائ الدفتر الوثائق هينة إدائصة تاشوة لمد رصة الح ظ الوثائق و    
 هر المحافجة الوثائصة.

 الدفتر العقاري ليس بقرار إداري  -2

 رى  اهب  خر ا  ال ثه شأن الدفتر الوثائق لا تن  لأ عليه عناةههههههههههههر الثرائ ا دائقب     
إف اهه لا يود عم  اه رادياب ولا يحدث أحرا قاهسهياب بق دوئه كا هههههههههههههف للمراك  الثاهسهية فثم  
فاس حضهههههب ئأ او اررد  هههههااد  إدائصة إف أن المحافظ الوثائق يثتصهههههر دوئه على ا  هههههااد 

 اجخير لل  اقا  الوثائصة و ك ا الضرق الوينر.شم اشثة ه ا 

حتى فر حهالهة الحهاا  حيهاز  قهاهسهيهة اله ق ا  حثهه الحصههههههههههههههس  على دفتر عثهائق اث ه     
للملكيةب فإن دوئ الدفتر الوثائق   ثى دااما كا هههه ا للحلأ الوينر أو اررد إ ههههااد على ه ا 
الحلأب فل  جن حلأ الملكية قد اكتضههههههب شأحد أةهههههه ا  كضههههههب الملكية الوثائصة وهس التثادي  

 (3)الم تضب.

غير أن ه ا الرأق  تناقض ا  النصههههههسا الثاهسهية المتولثة بتأةههههههيم الضههههههرق الوثائقب     
فالشخو ال ق يحسز حياز  قاهسهية يم   له الحصس  على دفتر عثائقب و شالتالر فالثرائ  
الصهههههههههههااب هس اعت ائ الدفتر الوثائق قرائا إدائصا لتسافر اي ا  الثرائ ا دائق فيهب و  ترتب  

 (4)إدائصا أهه لا يرسز ال و  فيه إلا ع  ارصلأ دعسى ا لطا . ع  كسهه قرائا

 ثالثاً: إعداد الدفتر العقاري و مواصفاته

شهاعت هائ أن الهدفتر الوثهائق الضههههههههههههههنهد السحيهد المث ه  للملكيهة الوثهائصهة شهاخت   أهساعاها فر    
اجئاةههههههر الممضههههههسحةب تدخق المشههههههر  الر اارق فر حصههههههر ال ياها  السا ب اراعاتاا عند  

 
 . 1977اائ   09بب المؤئخة فر  20الررصد  الرةميةب الودد (2)
 . 12هنا  وافرب المر   الضابلأب ا: (3)
 . 35عمر تيمرطد  : المر   الضابلأب ا:  (4)
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الثياي شإعداده بي  اجح اي الوااة التر تح و كي ية إعداده  ههههههههههه   و اسةهههههههههههسعاب كما أل ي 
 الثاهسن المحافظ الوثائق إت ا  كي يا  اوينة عند قيااه شالتأ ير عليه.

ةهههنت رق فيما  لر إلى اضهههمسن الدفتر الوثائقب حو التحدث ع  إ را ا  تضهههليو و ةههه م 
 الدفتر الوثائق.

 مضمون الدفتر العقاري  -1

 ةس  هتناو  بياها  الدفتر الوثائقب حو اساة اته. 

 بيانات الدفتر العقاري  -1-1

 ةس  هتورض إلى اجح اي الش لية و اجح اي المسةسعية للدفتر الوثائق    

 الأحكام الشكلية للدفتر العقاري: -

المتوللأ بتأةههههيم الضههههرق الوثائق المود  و   63-76ا  المرةههههسي    45لثد هصهههه  الماد    
ا  اجار ئقو   18المتمو على اها  لر:" إن الهدفتر الوثهائق المنصههههههههههههههسا عليهه فر المهاد   

ىي سن  1975هسفم ر ةنة   12المسافلأ لهههههههه   1395فق الثود  عاي  08المؤئخ فر   75-74
 ا  وزصر المالية. ا اشثا للنمسفج المحدد شمس ب قرائ

فاس اود أو اؤ هههههههههههر عليه ش ي ية واةهههههههههههحة واثرو   شالح ر اجةهههههههههههسد ال ق لا يمحى و    
 ال ياض يش ب عليه شخم و الرداو  ارقمة و اسقوة.

 و تكتب اجةما  الواالية للأارا  شأحر  ك ير  واجةما  الشخصية شأحر  ةطير .    

 وصمن  التحشير و الكشمب و اجغ ن أو الضاس تصح، ع  ارصلأ ا حالا .

وأن الكلما  و اجئقاي المشهههههههههههه س  علياا و ك ل  ا حالا  تك ن ارقمة و اضههههههههههههرلة شود 
 التأ ير ال ق يويناا و اسافلأ علياا ا  ق ق المحافظ.

وصضهههههههههه ر خم شالح ر شود كق إ را ب و  سةهههههههههه، المحافظ تائصخ التضههههههههههليو و النو ال ق   
 شمثتضاه تو ه ا التضليو.
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 وصشاد شصحة كق إ ائ  أو تأ ير ع  ارصلأ تسقيوه ووة  خاتو المحافجة.

 ت ي  ا  خ   النو الثاهسهر الم كسئ أع هب أن المشهههر  قد ةهههاوى بي  الوثد الرةهههمر     
المحرئ ا  ار  المسحلأ و بي  الههدفتر الوثههائق المحرئ ا  ار  المحههافظ الوثههائق فر 

 (1)اجح اي الش لية ال حتة كمن  التحشير و الكشم و تصحي، اجخ ا  بدون ا حالا .

كما  تضههه، أن المشهههر  كان ةهههائاا فر اجح اي المتولثة ش تاشة ال ياها  على ظار الدفتر  
الوثهائقب لمها هه ا اجخير ا  أهميهة قهاهسهيهة قهد تحهدث تطييرا  سهرصها فر المراك  الثهاهسهيهة 
للأ هههههخاا على أةههههها  إع ا  الشهههههخو حلأ الملكية شمس ب الثاهسن ق ق أن كان اررد 

 ح ستية تثر شملكيته له. حاا  للوثائ بدون وحاالأ

 الأحكام الموضوعية للدفتر العقاري: -

المتضم  تحد د همسفج الدفتر الوثائق    1976ااق  27لثد حدد الثرائ السزائق المؤئخ فر 
كق ال ياها  السا ب إح اتاا على الدفتر شطية الومق على اةههتثرائ المواا   الوثائصة وعدي 
هضههههههههيان أق إ را  ا  ا  را ا  الرسهرصة التر تخو الوثائ احق الدفتر الوثائق و التر 

 النحس التالر:ترتي اا على 

: و تتضههههههههههههههم  تحهد هد السلايهة و المحهافجهة الوثهائصهة التر تو  ديبياجية اليدفتر العقياري  -أ
 اةتخراج الدفتر الوثائق انااب كما تتضم  اا لر:

الرقو التضههلضههلر للدفتر الوثائقب حو اةههو المن ثةب الحرب الم ان الم كسئب الشههائ  و الرقوب  
 الثضوب ئقو ارمسعة الملكيةب ئقو الث وة ا  مالر.

 وفل  ا  حيث اضاحة الوثائب حالة الوثائب احتسى الوثائ.  تعيين العقار:  -  

 و تتضم  ه ه الخاهة أةاةا اا لر: الملكية: -ج

 أ   تو تحد د و ت يان التائصخ و الحرو و التربيوة. الإشهارات: •
 إجراءات وثيقة منشييييييأة أو ناقلة للملكية أو متعلقة بالحالة الشييييييخصييييييية:  •

وتتضهم  أةهاةها أةهق الملكية و ت يان تائصخ التصهر  الناقق للملكيةب اةهو و 
 

 . 255الضابلأب ا:  عماد الد   ئحايمية: المر   (1)
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لثب المسحلأ ال ق قاي بتحرصر الوثدب تحد د الضههههههههههور إفا كان التصههههههههههر  هاقق 
 للملكية شورض.

هنها و هب فكر الاسصهة الكهاالهة للمهاله ب الحهالهة الشههههههههههههههخصههههههههههههههيهة   تعيين الميالي : •
 (1)للمال .

تحتسق ه ه الخاهة على  ق الائت اقا  الايرابية و الضههههل ية للوثائ    اشيييتراا بالفاصيييل: -د
 اتضمنة اا لر:

 تحدد فياا: الحروب التائصخب التربيوة. الإشهارات: •
 تحدد فياا أيضا: الحروب التائصخب التربيوة. الحقوق المشهرة: •
و ه ا يرب وةههههههههههه  ختو المحافظ   التغييرات و التشيييييييطيبات للحقوق المشيييييييهرة: •

 الوثائق و تسقيوه للتأكد ا  ةحة التطييرا  و ان  حدوث الت وصر.

 التجزيئات و الأعباء: -ه

 تتضم  ه ه الخاهة الحثسق المشار  و التطييرا  أو التش ي ا  للحثسق المشار . 

 و تحتسق ه ه الخاهة على اا لر: الامتيازات و الرهون: -و

 تحدد فياا: الحروب التائصخب التربيوة. الإشهارات: •
 يثيد فياا  مي  الرهسن الوثائصة و الااتيازا  الساقوة على الوثائ. التسجيلات: •
يم   أن يضههههههرق فياا  مي  التطيرا  التر قد   التغيرات أو التشييييطيبات المشييييهرة: •

 ت رأ على حالة الوثائ فر إاائ المرفلأ الساق  عليه كرف  الره  أو إلطااه.

و تحتسق ه ه الصهههه حة على اا لر: تائصخ تضههههليو الدفتر الوثائقب    تأشييييرة التصيييديق: -ز
اةههو ولثب و اضهها  وختو المحافظ الوثائق ال ق ةههلو الدفتر الوثائقب التصههد لأ و التأ ههير 

 ا  ار  المحافجة الوثائصة المختصة إقليميا.  

 
 . 152ئصو اراحر: المر   الضابلأب ا: (1)
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و الم حظ أن بيهاهها  الهدفتر الوثهائق تو م السةههههههههههههههف الهدقيلأ و المحهدد للوثهائب امها     
يمي ه ع  غيرهب إةههههههافة إلى الترقيو المس سد شال  اقة المخصههههههصههههههة لهب و يم   أن تكسن 

 (1)ه ه ال ياها  احق او  أااي الثضا .

 ثانياً: مواصفات الدفتر العقاري 

المتوللأ بتأةههيم الضههرق الوثائق المود     63-76ا  المرةههسي ئقو    45لثد حدد  الماد    
و المتمو كي يها  التهأ ههههههههههههههير على الهدفتر الوثهائق و أل اه  أن يوهد و  ؤ ههههههههههههههر عليهه ش ي يهة 
واةههههههههحة و اثرو   شالح ر اجةههههههههسد ال ق لا يمحى و ال ياض يشهههههههه ب عليه شخم و ترقو  

 (2)الرداو  و تسق .

ب و يم   للمحافظ  (3)وكق تأ ههههههههههههههير وئد فر ال  اقة الوثائصة يرب أن يمم الدفتر الوثائق 
الوثائق أن يثسي شالتصهحي، التلثاار للتأ هيرا  السائد  فر ال  اقا  الوثائصةب و له أن  ن ئ 
حاا  الدفتر الوثائق لكر يثسي بتثديمه قصههههد ةهههه  ه و تصههههحي، ه ا اجخيرب و فر حالة 
  اا إفا الب المال  تصههههههههحي، التأ ههههههههيرا ب فإهه يرب على المحافظ أن ي لب تثديو الدفتر

الوثههائقب و فر حههالههة اهها إفا ئفض المحههافظ الثيههاي شههالتصههههههههههههههحي،ب في لغ قرائه إلى المههالهه   
 (4) ساا ا  تائصخ إ دا  الب المال . 15شمس ب ئةالة اسةى فر أ ق  

المتوللأ بتأةههههههههيم الضههههههههرق    63-76ا  المرةههههههههسي التن ي ق ئقو    49و ا ثا لنو الماد    
الوثائق المود ب فثد أل ي المشهههههههههههر  المحافظ الوثائق فر حالة التأ هههههههههههير على دفتر عثائق 
 د د ا  و سد دفاتر عثائصة ةهههاشثة تو التأ هههير عليااب وعليه فر اثق ه ه الحالا  إت    

 ة و ا  ائ  ب ل  على ال  اقا  الوثائصة.الدفاتر الوثائصة الضاشث

 

 
خديرة حميداتس: انازعا  الدفتر الوثائقب ا كر  ااةتر أكاديمرب :غير انشسئ "ب تخصو قاهسن إدائقب كلية  (1)

 . 08ب 07ب اب ا: 2013وئقلةب الر اارب -الحثسق والولسي الضياةيةب  ااوة قاةدق اربا 
عمروش أحض : ةل ا  المحافظ الوثائقب الملتثى السانر الراش  حس  الح ظ الوثائق و ار الحثسق الوينية الوثائصة (2)

 . 06فر الر اارب ا:  
 . 63-76ا  المرةسي التن ي ق ئقو  48هو الماد  (3)
 ا  ه م المرةسي التن ي ق الضابلأ.  51هو الماد  (4)
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 إجراءات تسليم و ضبط الدفتر العقاري و حجيته القانونيةالفرع الثاني:  

هوال  ا  خ   ه ا ال ر  إ را ا  تضههليو الدفتر الوثائق ب إ را ا  ةهه م الدفتر الوثائق  
 )حالثاً(.  للدفتر الوثائق و اسقف المشر  )أولًا(ب حو حريته الثاهسهية )حاهياً(. الثس  الث ستية

 إجراءات ضبط الدفتر العقاري و  الدفتر العقاري أولًا: إجراءات تسليم 

 إجراءات تسليم الدفتر العقاري -1
يضهههههلو للم   الم رةهههههة حثسقاو على الوثائ الممضهههههس  شصههههه ة هاااية دفترا عثائصاب تخضههههه  

المتوللأ بتأةههههههههههيم    63-76إ را ا  تضهههههههههههليو ه ه السحيثة ا دائصة للمرةهههههههههههسي التن ي ق ئقو 
الضهههههههرق الوثائق المود  و المتموب كما أن اضهههههههألة تضهههههههليو الدفتر الوثائق تكسن ا  ار   

عهداده يضههههههههههههههلو لم  تث ه  أحثيتهه شهالملكيهة ل هااهدتههب و يرهب ق هق  المحهافجهة الوثهائصهةب وبوهد إ 
ا  المرةههههههسي  14و  13ب 12تضههههههليمه اراعا  حالا  الترقيو المنصههههههسا علياا فر المساد  

 المتوللأ بتأةيم الضرق الوثائق المود  و المتمو الضالف ال كر. 63-76التن ي ق 

وبود أن يصهههههههههههههه ، الترقيو هااايا و تسد   داو  ا  را  اجو  لت ههههههههههههههاائ الوثائقب  ل ي    
المال  ال ق  ث   حثه على الوثائ الممضهس  بتضهد د إ هاائ عثائقب و قد تو اةهتحداث ه ا 

المتضهههههههههههم  قاهسن   1991ةههههههههههه تم ر   16المؤئخ فر   25-91ا  را  شمس ب الثاهسن ئقو  
 (1).1992المالية لضنة 

 28المؤئخ فر   22-03إلا أن قيمة ه ا الرةههههههههههو الم  لأ قد تو ئفواا شمس ب الثاهسن ئقو 
ب و شثي  قيمة ه ا الرةههو اضههتثر  (2)  2004المتضههم  قاهسن المالية لضههنة   2003ديضههم ر 

المتضههههههههههههم  قاهسن المالية    2007ديضههههههههههههم ر   30المؤئخ فر   12-07شمس ب الثاهسن ئقو 
إلا أهه أةهههههههها  و س  ت  يلأ ه ا الرةههههههههو على المحرئا  الم راة ا ثا للثاهسن (3)  2008

المتضههم  تأةههيم إ را  اوا نة حلأ الملكية الوثائصة و تضههليو ةههندا  الكية ع    07-02
 ا  ه ا الثاهسن. 15ا  الماد   05ارصلأ تحثيلأ عثائق و فل  شمس ب ال ثر  

 
 . 1991ديضم ر  18ب الصادئ  فر 65الررصد  الرةميةب الودد (1)
 . 2003ديضم ر   29ب الصادئ  فر 83الررصد  الرةميةب الودد  (2)
 . 2007ديضم ر  31ب الصادئ  فر 82الررصد  الرةميةب الودد (3)
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شههههالوثههههائا   المتوللأ  الههههدفتر الوثههههائق و  على ا  را  اجو  ا   وصههههدف  الرةههههههههههههههو الم  لأ 
 (1)الممضسحةب حي  تضليو الدفتر الوثائق إلى ةاح ه.

و يختلف تضهههههههههههليو الدفتر الوثائق حضهههههههههههب عدد أةهههههههههههحا  الحثسق الوينية التر ي سن ال   
اه رادق أو ال  اشهها ب ف ر حالة ال الب  ههخو واحد على الكية اوينة )حلأ  ههخصههر(  

 ههههههههخصههههههههيةب أاا فر حالة التودد لابد ا  تسكيق أحدهو بسكالة  تتو عملية التضههههههههليو شصهههههههه ة 
قاهسهية ليتضههههلو الدفتر الوثائقب أ    ؤ ههههر المحافظ الوثائق على ال  اقة الوثائصة الخاةههههة  

ائق ب يان ت صهههههههيلر ع  هسصته ت اديا لضهههههههياعه و ثالو رشالوثائ  دون فيه ا     إليه الدفت
 (2).يص ، شمثاشة الحالة المدهية للملكية الوثائصة

المتوللأ بتأةيم الضرق الوثائق    63-76ا  المرةسي    53و  52وحضب هصر المادتي    
المود  و المتموب فإهه فر حالة ةههههههههيا  أو تلف الدفتر الوثائق يضههههههههت ي   المال  شمس ب 
الب ا تس  اضهههههه ب ان يحصههههههق على دفتر عثائق اخر و  ؤ ههههههر فر ال  اقة الحصههههههس   

 على ه ا الدفتر.

أاا إفا تو النثق الكية الوثائ المث   شمس ب الدفتر الوثائق ال ق أهشا  له ش اقة عثائصة   
خاةهههههههههة شهب فان فل  لا  ؤدق إلى إهشههههههههها  ش اقة  د د  و إهما  ؤدق إلى ةههههههههه م الدفتر  
الوثائق ال ق أودعه المال  الضابلأ بوتضليمه إلى المال  الرد دب ف ر حالة بي  الوثائ اث   

ال اا  تضههههههههههههليو الدفتر الوثائق للمسحلأ ا  ا ق إ داعه ا  عثد ال ي  شمناةهههههههههههه ة  توي  على 
     (3)ا را  ا  اائ ب وبالتالر تضليمه لم  اهتثل  إليه الملكية.

 إجراءات ضبط الدفتر العقاري -2
هجرا جهمية ال ياها  التر  تضهههههههههههمناا الدفتر الوثائق أو ب المشهههههههههههرو  الر اارق أن تكسن 
السحاالأ المسدعة شالمحافجة الوثائصة قصههههد  ههههارها اصههههحسبة شالدفتر الوثائق بتح  ااالة 

 
 . 108اساز  ربالر: المر   الضابلأب ا: (1)

 ب الضابلأ ال كر. 63-76ا  المرةسي التن ي ق ئقو  47و  46هصر المادتي  (2)

 . 109الضابلأب ا:  ربالر اساز: المر   (3)
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ب حيث  رفض ا  دا  فر حالة عدي تثديو إلى المحافظ الوثائق أاا  ئفض إ را  ا  ههههههههههاائ
 (1)الدفتر الوثائق و أاا اضتخرج اض، اجئاةر فر حالة تطيير الملكية وحاالأ الثيا .

الثاهسن للمحافظ الوثائق وبصهههههههه ة اةههههههههتثنااية  غير أن ه ه الثاعد  ليضهههههههه  ا لثة بق أ از 
إ را  عمليهههة الشههههههههههههههار دون أن ي لهههب الههدفتر الوثهههائق إفا توللأ اجار شههإحههدى الحهههالا  

المتوللأ بتأةههههههههيم    63-76ا  المرةههههههههسي التن ي ق ئقو  50المنصههههههههسا علياا فر الماد  
 الضرق الوثائق المود  والمتمو فر:

المتضم  إعداد المض، اجئاةر الواي و 74-75حالة المحرائا  المشائ إلياا فر الماد  -
 تأةيم الضرق الوثائق.

 شوثد احرئ أو قرائ قضاار ةادئ بدون اضاعد  المال  أو ةده.-

 تضريق ااتياز أو ئه  قاهسهر قضاار.-

كما تردئ ا  هههههائ  إلى أن المحافظ الوثائق لا يم نه أن برفض تن ي  إ را  ا  هههههاائ لوثد 
اشههها  غير اصهههحس  شالدفتر الوثائق شضههه ب ااتنا  حاا ه على تثديمه   تضهههم  فر عثائ 

جحد االكيه اوه فر الشههههههههيس  أو لخل ه الوايب حيث أن اجةههههههههق فر الدفتر المشههههههههتر  أهه 
اسد  أةههههه  فر المحافجة الوثائصة و يضههههه م حضهههههب الاقتضههههها   فر حي  أن الاةهههههتثنا  

يه إفا كان يشههه ق عث ة فر الاةهههتمرائ  تضهههليمه لسكيق ا  بي  الم   و لا يم   ا شثا  عل
 اهتثا  الملكية الوثائصة.

فر ه ه الحالة  توي  على المحافظ الوثائق شا  ههههههههههاائ المس ب دون الب الدفتر الوثائق  
 ساهها ا    15على أن   لغ حههاا ه باهه ا ا  را  و شههإ ههدا  الههدفتر للتههأ ههههههههههههههير عليههه فر أ ههق  

التائصخ اةهت ي الرةهالة المسةهى عليااب كما  توي  عليه أحنا  دئاةهته للوثد التأكد ا  و سد 
يد أن المتصهههههر  ةهههههر  أااي المسحلأ جهه لو يحصهههههق على الدفتر الوثائق  فثر  واةهههههحة ت 

لتوضهههف حاا ه فر حالة اا إفا أعاد الدفتر الوثائق فر المد  المحدد  يثسي المحافظ الوثائق  
 شض  ه و إئ اعه إلى احرئ الوثد.

 
 ا  ه م المرةسي التن ي ق الضابلأ. 100هو الماد  (1)
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أاا إفا اهتاى اج ق دون أق ئد ا  الحاا  يود على ةهههههههههههه يق الاحت اظ شه على اضههههههههههههتسى  
المحافجة الوثائصة دفترا عثائصا  خر  تضهههههههم   مي  التأ هههههههيرا  والم حجا  المدوهة على 

المتوللأ   63-76ا  المرةههههههههههههههسي    47ال  ههاقههة الوثههائصههة و ههه ا دون ا خ   بنو المههاد   
و المتمو بو   لغ الحاا  شما تو الثياي شه ب و شما أن  بتأةههههههههههههههيم الضههههههههههههههرق الوثائق المود   

الدفتر الوثائق ال ق شحسزته  لو يود يمثق الضند الثاهسهر للوثائ المونر شه ب ولمد ر الح ظ  
الوثائق فسئا إخ ائه ا  ار  المحافظ الوثائق التاش   لضههههل ته شودي  دوى ا ه ائ المس ه  

 (1)اة الثضااية المختصة.للحاا  لمثاةا  ه ا اجخير أااي الر

و شالتالر هضههتنت  أا  كق تصههر  عثائق  د د للمال  ةههاحب الدفتر الوثائقب ةههسا  كان 
ه ا التصر  انشنا أو اودلا أو الطيا لحلأ الملكيةب  نت  عنه ة م  د د للدفتر الوثائقب  
و ال ق  سدعه المال  الضههههههههههههههابلأ و  تضههههههههههههههلمه المتصههههههههههههههر  إليه شاعت ائه المال  الرد د ا  

تصهههههههةب شود أن  ؤ هههههههر عليه ش ي ية واةهههههههحة و اثرو   بفتصهههههههح، المحافجة الوثائصة المخ
اجخ ا  المادية فر حالة و سدها ا  ار  اجعسان الم ل ي  شوملية التأ ههههيرب ع  ارصلأ 
ا حالا  التر لا بد على المحافظ الوثائق اوا نتاا و ا  هههههههههههااد شصهههههههههههحتااب وحتى تكسن 

و  كتاشة اجةهههههههههههما  الواالية  عملية التأ هههههههههههير شويد  ع  أق ل م أو غمسضب أل ي المشهههههههههههر 
للأارا  شأحر  ك ير ب و اجةهههههههههههما  الشهههههههههههخصهههههههههههية شأحر  ةهههههههههههطير  و فل  على الخاهة 
المخصهههصهههة ب ل ب و للتأكد ا   الرداو  ارقمة و اسقوةب ا  ةهههروئ  وةههه  خم شالح ر 

الت وصر و ا ةهههههههههههههههافها  غير شوهد كهق عمليهة شهالح ر شوهد كهق عمليهة إ را ب و هه ا لت هادق  
 (2)الم رئ .

 :حجية الدفتر العقاري ثانياً 

ئغو أن الدفتر الوثائق السحيد  ح ا  الملكية الوثائصة فر اجااك  الممضهسحة إلا أهنا ه ر  
 تضاؤلا حس  حرية ه ا الدفتر فر ا ح ا ؟

 
ب  ااوة  06أحمد ةيف: الدفتر الوثائق كضند  ح ا  الملكية الوثائصةب ارلة الساحا  لل حسث و الدئاةا ب الودد (1)

 . 229ب 228ب اب ا: 2009غردايةب الر اارب 
 . 119كرصمة فردق: المر   الضابلأب ا: (2)
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و لت اشة ع  ه ا التضاؤ  بيضتل ي اجار التورض الآئا  ال ثاية التر ق ل  فر ه ا الشأن 
و المتمثلهة فر اترهاهي  اجو   رى أن لهه حريهة ا لثهة و الثهاهر  ت نى الحريهة النضهههههههههههههه يهة 
للدفتر الوثائقب و لحضههههههههههههو ه ا الردا  يرب عرض اسقف  المشههههههههههههرو  الر اارق ا  الثس   

و هه ا اها ةههههههههههههههس  هت رق إليهه ا  خ   الهدفتر الث ستيهة للهدفتر    (1)ثهائق  الث ستيهة للهدفتر الو
 الوثائقب حو شودها الت رق إلى ال و  فر حرية الدفتر الوثائق.

 : القوة الثبوتية للدفتر العقاري و موقف المشرعثالثاً 

ةههههههس  هت رق إلى الثس  الث ستية الم لثةب حو الثس  الث ستية النضهههههه يةب و أخيرا عرض اسقف  
 المشر  الر اارق ا  الثس  الث ستية.

 القوة الثبوتية المطلقة -1

إةهههههههه ا  الحرية الم لثة على الدفتر الوثائق ودليلاو فر يثس  أهصههههههههائ ه ا الرأق بس س  
المتوللأ شإح ا  الملكية الوثائصة الخاةههههةب تنو   32-73ا  المرةههههسي   33فل  أن الماد  

على: "إن الدفاتر الوثائصة المسةهههههههههههههسعة على أةههههههههههههها  ال  اقا  الوثائصة ال لدية واضههههههههههههه، 
لاحثةب المن للأ   اجئاةههههر المحدث ةههههتشهههه ق حضههههب الكي يا  التر ةههههتحدد فر هصههههسا

 الرد د و السحيد  قااة ال ينة فر  أن الملكية الوثائصة".

فحضهههههههههههب ئأ او أن الدفتر الوثائق  تو إعداده على أةههههههههههها  ال  اقا  الوثائصة اعتمادا على 
وحاالأ المضهه، وةههس  ي سن ه ا الدفتر اضههتث   الدليق السحيد و الثاا  على إح ا  الملكية  

 (2)الوثائصةب وه ا شود توميو عمليا  المض، على الترا  السانر.

و ك ل  تضهههههرق  مي  الحثسق المس سد  على عثائ اا وق  ا  هههههاائ فر الضهههههرق الوثائق  
 (3)والدفتر ال ق يش ق ةند الملكية.

حيث يوت ر الدفتر الوثائق المو ر الحثيثر ع  السةوية الثاهسهية الحالية للوثائب ف  يضلو 
لصهههههههههههههههاح هه إلا شوهد إ را  عمليها  التحثيلأ الوثهائق و التر تتمثهق فر إ را ا  المضهههههههههههههه،  

 
 . 08لخضر الثي ق: المر   الضابلأب ا: (1)
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الموثههد ب و التر تنت  عناهها ت اير الوثههائ امهها قههد  ثثلههه ا  أع هها  وحثسق الطيرب فليم 
شمثدوئ أق  ههخو ا دعا  خ فا لما يحتسصه الدفتر الوثائقب فالاد  ا  اضهه، اجئاةههر  
الوهاي هس إةهههههههههههههه هاك الحريهة الم لثهة وهه ا ا  أ هق تضههههههههههههههايهق تهداو  الوثهائ وبوهث الااتمهان 

ثائصة وعدي الت عب بااب فا ا الضههههههههند يوت ر حاةههههههههما للملكية  الوثائقب وةهههههههه م الملكية الو
 الوثائصة. 

وئغو الحر  التر اعتمدها أهصهائ الحرية الم لثة للدفتر الوثائقب و التر اه لث  أةهاةها  
ا  ت ضهههههير المساد الثاهسهية التر ةهههههناا المشهههههر  الر اارقب إلا أن فل  غير كا  أااي التر 

 قدااا أةحا  الحرية النض ية للدفتر الوثائق,

 القوة الثبوتية النسبية -2

وصرى أهصهههههههائ ه ا الرأق شأن للدفتر الوثائق قس  ح ستية هضههههههه ية و ليضههههههه  ا لثة فر إح ا   
الملكية الوثائصةب وحرتاو فر فل  أن المشهههههر  الر اارق ةهههههل  ه ا المنحى بتثليله ا  ا دأ 
الحرية الم لثة للحثسق المثيد  فر هجاي الشهههههههههار الوينر و  وق هنا  اةهههههههههتثنا  على ه ا 

ضهههههههاه شإا ان اج هههههههخاا ال و  فر الحثسق الثابتة ع  ارصلأ الثضههههههها   الم دأ وال ق شمثت
 (1)حتى ولس كان فل  شود الترقيو النااار للوثائا  شالمحافجة الوثائصة.

و فر ه ا الصههههدد يثس  اجةههههتاف ع يف  ههههمم الد   شأن: "للتضههههريق ا وس   هر وبمس  ه 
يصههههههه ، ا  اضههههههه، على اةهههههههمه الوثائ االكا له ا  تائصخ تضهههههههريله فر الضهههههههرق الوثائق"ب  
وصضههههههيف قسله ليؤكد: "إلا أن الم دأ ال ق يثضههههههر بتأاي  الاةههههههتثرائ فر الملكية و الحثسق  

 خر هس و س  تهأاي  الوهدالهة شحيهث لا يو ر الحلأ إلا  المت رعهة عناها  تنهاقض ا  ا هدأ  
لصههههههاح هب فإفا كان الم دأ اجو   رار إلى تث ي  الحثسق إلا أن الم دأ الثاهر يثضههههههر شان 
لا تكسن عملية الترد د و التحرصرب وا  حو التضهههههريق فر الضهههههرق الوثائقب وةهههههيلة لاضهههههو 

 حثسق الآخرص  وحرااهاو اناا".

إفن ا  خ   الآئا  الضهاشثة ةهسا  تولث  شالثس  الث ستية الم لثة أي النضه ية للدفتر الوثائقب  
فن حظ أن أةحا  الرأق اجو  قد اعتمدوا أدلة غ ر واةحة حس  الحرية الم لثة للدفتر  
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الوثائقب فكاه  تنثصهههههههههههههاا الدقةب شو م أهصهههههههههههههائ الرأق الثاهر ال    كاه  حرراو أكثر  
وةهههههههههسحا وقس  ا  حيث النصهههههههههسا الثاهسهية و ا  حيث الم ادل الوااة للثاهسن التر اا  
فه سا إليه حيث أهه إفا اا دقلأ فر واق  عمليا  المضهه، شما فياا أعما  التحد د و التحثيلأ 

ضهههههه،ب و اا  نت  عناا شحصههههههس  الم   و الحاا ص  على دفاتر التر ت ا ههههههرها اصههههههال، الم
عثائصةب فإن ه ا لا يصهق إلى الصه ة الم لثة فر ت اير الملكية الوثائصةب وه ا ئا   غلى 
أن هضهههههههههه ة ك ير  ا  التحثيثا  فر الحياز  غال ا اا توتمد على تصههههههههههرصحا  اجفراد فثم و 

 (1) ااد  الشاسد.

 موقف المشرع الجزائري من القوة الثبوتية للدفتر العقاري    -2

إن الدفتر الوثائق كدليق اادق و ةهههههند قاهسهر للملكية الوثائصة يو ر ع  قس  ح ستية وحرية 
كافية لتح ا ب جن الوملية الثاهسهية والتثنية التر تمخض عناا وكان ا  هتااراا ليضههههههههههههه  
شضهههههي ة فر ا  را ا  التر خضهههههو  لااب بق هر إ را ا  اوثد  و ةهههههائاة ولاا أهدا  

   إلى تص ية الملكية الوثائصة ا   مي  الويس .احدد  اض ثا للسةس 

وعليه فإن ه ه السحيثة كآلية قاهسهية تسفر الحماية لصاحب الحلأب شحيث لا يضت ي  الطير   
الم ال ة أو ا دعا  شالملكية جهه حلأ له قس  إح ا  شضهههند ئةهههمر يمثله الدفتر الوثائقب إلا  

 فر حالة الت وصر أو الطش.

شالر س  إلى قاهسن الضههههههههههههههرق الوثائقب هرد أهه لو يمن، الثس  الم لثة للدفتر الوثائق على  
المتوللأ شإح ا  حلأ الملكية الخاةة حيث  ا  فيه أن الدفتر    32-73ع م المرةسي ئقو  

 الوثائق يش ق المن للأ الرد د و السحيد  قااة ال ينة فر إح ا  الملكية الوثائصة.   

المتوللأ شمضهههه، اجئاةههههر و تأةههههيم الضههههرق الوثائق ترا     74-75و ه حظ أن اجار   
ع  اضههألة الثس  الث ستية الم لثة للدفتر الوثائق وأةهه ح  قس  هضهه ية وفر حالة ال و  فر 
الحثسق المثيد  لا تكتضههههب الثس  الث ستية الم لثة إلا قضههههاايا و هس اا كرةههههته أح اي الماد   

المتوللأ بتأةهيم الضهرق الوثائق المود  و المتمو حيث أ از    63-76ا  المرةهسي  16
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إعاد  النجر فر الحثسق الناترة ع  الترقيو النااار ع  ارصلأ الثضهها  ودون تحد د المد ب  
 (1)اما  وق ا دأ الثس  الث ستية للثيد النااار هض ر و عرةة لل و  فر أق وق .

صههة شوههد ئغو اعت ههائ المشههههههههههههههر  الر اارق الههدفتر الوثههائق النههد السحيههد  ح هها  الملكيههة الوثههائ 
أهه فو حرية هضه ية كسةهيلة لضهمان الملكية الوثائصة الخاةهةب  اةهتكما  المضه، الوايب على 

فاس على ةههسا  و فل  على أةهها  أهه يوتمد على تصههرصحا  اجفرادب و ا اهية الاةههتناد  
فر شوض الحالا  على شوض ةهههههههههههندا  الملكية وك ا الحياز  الثاهسهية ولك  الساق  الوملر  

 مة الوليا أخ   بث ستية الدفتر الوثائق  على اضههتسى الودالة فر ت ا  ب شحيث هرد أن المح
ب  259635ب تح  ئقو 06/03/2002فر شوض الحالا ب ا  بيناا الثرائ الصههههههههادئ فر 

الدفتر الوثائق و تائ  أخرى الث س  النضه ر أ   قضه  شاةهت واد الضهند الرةهمر فر اسا اة  
ب أ   دعم  16/07/2008بتائصخ    423832وهس اا قضه  شه المح مة الوليا الف ئقو  

المح مة الوليا اسقف المرلم الثضههههاار الثاةههههر شإح ا  حلأ الكية الخصههههو على أةهههها  
 التثادي الم ضب ئغو اةتجاائ الخصو للدفتر الوثائق.

وعليه لابد على هينة المح مة الوليا إيراد اسقف اسحد فر اضههألة حرية الدفتر الوثائقب   
 (2)حتى تضرق على  مي  الدعاوى الوثائصة المث تة شمثق ه ا الضند.

 الفرع الثالث: الطعن في حجية الدفتر العقاري 

شود الاهتاا  ا  إعداد الدفتر الوثائقب قد  ثائ ه ا  ا  ار  أق  هههههههههخ  دعر أهه المال    
الحثيثر للوثائ احق إةههدائ الدفتر الوثائقم اضههتندا فر فل  إلى وحاالأ لاا قس  ح ستية فر 
ه ا الشههههههأن ا ال ا ب ل  إعاد  النجر فر الملكية المثرئ  شمس ب ه ا الضههههههندب ةههههههاعيا ب ل   

ب لا ا ةههههههههنت رق فر ه ا ال ر  غلى دعسى (3)لطا  ه ا اجخير واةههههههههترداد الكيتهللم ال ة شإ
إلطا  الدفتر الوثائق)أولًا(ب و الراة الثضهااية المختصهة فر ال صهق فر دعسى إلطا  الدفتر  

 الوثائق )حاهياً(ب  رون دعسى إلطا  الدفتر الوثائق)حالثاً( و  حائه )ئاشواً(.
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 (09)الملحق رقم أولًا: دعوى إلغاء الدفتر العقاري 

تود دعسى ا لطا  ا  أهو الدعاوى الثضههههاايةب كسهاا السةههههيلة الثضههههااية والثاهسهية ال والة   
لممائةهة ادى اشهروعية الثرائا  ا دائصةب حيث عرفاا اجةهتاف احمد الصهطير شولر شأهاا: 
"الدعسى الثضااية المرفسعة أااي الراا  الثضااية ا دائصة التر تضتاد  إلطا  قرائ إدائق  

ا  المحافجة الوثائصة شضه ب عدي اشهروعيته لما يشهس  أئكاهه ا  عيس "ب كما تو ةهادئ 
تورص اا شأهاا: "إ را  قاهسهر ةهههههههههههيتو بساةههههههههههه ته إخ ائ الثاةهههههههههههر ا دائق المختو هسعيا  

 و قليميا للنجر فر  رعية الثرائا  ا دائصة".

 أاا شالنض ة لخصااو ه ه الدعسى فار كما  لر:

 طابع قضائي:دعوى الإلغاء ذات  -1

فالمثصهسد ب ل  أهاا إ را  قاهسهر يضهتومق أااي الثضها ب كما أن النجر فياا  تو ا  ار   
 قاض اختوب

 دعوى الإلغاء مشروعية:  -1

يثسي الثاةههههههههههر ا دائق شإعداي قرائ المحافظ الوثائق غير المشههههههههههرو ب فار إفا تاد  إلى  
 الح اظ على ا دأ المشروعية.

 دعوى الإلغاء موضوعية:  -2

تاد  إلى ااا مة الثرائ الصههادئ ع  المحافظ الوثائق و ليم  ههخو المحافظ الوثائقب  
لا ا فإهاا تتمي  شال اش  المسةهههههههههههسعر الوينرب وعلى ئاف  الدعسى أن  اتو شالثرائ أو   ي   

 (1)عيسبه دون النجر إلى اصدئ الثرائ.

)ملحق   الدفتر العقاري ثانياً: الجهة القضييييييائية المختصيييييية في الفصييييييل في دعوى إلغاء  
 (09رقم

 
 ر  الد   ك ابر: المرك  الثاهسهر للمحافظ الوثائق فر التشرص  الر اارقب ا كر  ااةترب "غير انشسئ "ب تخصو  (1)

 , 44-41ب اب ا: 2015شض ر ب الر اارب -قاهسن إدائقب كلية الحثسق و الولسي الضياةيةب  ااوة احمد خيضر 
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تختلف الراة الثضهههههههههههااية المختصهههههههههههة شالنجر فر الن اعا  المتولثة شالدفتر الوثائقب فثد    
تكسن  اا  الثضههههههههههها  الوادق إفا توللأ اجار شما  نت  على الدفتر الوثائق ا   حائب شان 
ي سن الن ا  اتوللأ شهالملكيهةب وقهد تكسن  اها  الثضههههههههههههههها  ا دائق إفا توللأ اجار شهالهدفتر 

 ته أو شأق بياهاته شاعت ائه قرائا إدائصا.الوثائق فر حد فا

و شما أن الدفتر الوثائق ةههههههند إدائقب و الاينة المنساة بتضههههههليمه هر ش  يوته إدائصةب فإن 
ال و  شإلطا  الدفتر الوثائق ا  اختصههههاا الثضهههها  ا دائق ت  يثا للمويائ المسةههههسعر  
أو المادق و فل  شالنجر إلى اسةههس  الدعسى المتمثق أةههاةهها فر ال و  فر ةههند أو قرائ  

 (1)إدائق.

ا  قاهسن ا  را ا  المدهية و ا دائصة على أن "المحاكو ا دائصة هر   800وتنو الماد   
 اها  السلايهة الوهااهة فر المنهازعها  ا دائصهةب تختو شهال صههههههههههههههق فر أو  دئ هة شح و قهابهق 
ل ةهتننا   مي  الثضهاياب التر تكسن الدولة أو ال لدية أو إحدى المؤةهضها  الومساية فا  

 ارفا فياا ". الص طة ا دائصة

فر فثرتاا اجولى انه على أن المحاكو ا دائصة تختو شال صههههههق    801كما هصهههههه  الماد   
فر كهق دعهاوى ا لطها  المتولثهة شهالثرائا  ا دائصهة و دعهاوى الت ضههههههههههههههيرصهة و دعهاوى فحو  

 المشروعية للثرائا  الصادئ  ع :

 السلاية و المصال، ا دائصة اجخرى لل لدية. -
 المؤةضا  الومساية المحلية فا  الص طة ا دائصة. -

و عليه فإهه ي او ا  هاته المادتي  المتولثتي  شأن المحاكو ا دائصة اختصههههة شإلطا  الدفتر  
 (2)الوثائق.

 ثالثاً: شروط دعوى إلغاء الدفتر العقاري 

 
 . 233أحمد ةيف: المر   الضابلأب ا: (1)
علر خس ة خير : اختصاا الثضا  ا دائق فر إلطا  الدفتر الوثائقب الملتثى  السانر الراش  حس  الح ظ الوثائق (2)
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الوثائق قرائا إدائصا  تسافر على  ههرون و أئكان الثرائ ا دائق ا  حيث شاعت ائ أن الدفتر 
احتسااه على اجئكاهالم سهة لهب ةهههههههههههسا ا ا  حيث الاختصهههههههههههاا ال ق  نوثد لمسظف عاي 
اختو قاهسها ب ل  المتمثق فر المحافظ الوثائق ال ق أوكل  له اامة اضههههههههههههه  الضهههههههههههههرق  

 الوثائق 

على اضهههتسى المحافجة الوثائصةب الموي  شمس ب قرائ وزائق ةهههادئ ه  وزصر الماليةب فإن 
أق او  حس  ه ا الثرائ يرب ا ا هههههههرته أااي الراة الثضهههههههااية المختصهههههههة وفثا لشهههههههرون  
احدد  قاهسها لث س  الدعس ب و شالتالر ترتيب  حائها فر اسا اة المدعى عليه والطير شصهه ة 

 عااة.

وصشههترن الثاهسن تسافر  ملة ا  الشههرون لث س  دعسى إلطا  الدفتر الوثائقب اناا اا  توللأ  
شالشهههههههه ق و اناا اا يخو المسةههههههههس  ال ق  توي  على ئاف  الدعس  بيان أةهههههههه ا  و أو ه  

 (1)ال و  لتأةيم الدعسى.

 الشروط الشكلية لإلغاء الدفتر العقاري  -1

حتى  تو  ال صهق فر دعسى إلطا  الدفتر الوثائق لا بد أن تتضهم   مي  الشهرون الثاهسهية 
لث س  الدعسى ا  الناحية الشهههه لية حتى لا  رفض ال ه الثضههههاارب ةههههسا  الشههههرون الوااة  

 التر تشملاا  مي  الدعاوى ا دائصة أو اا هس انحصر على دعسى إلطا  الدفتر الوثائق.

 الشروط العامة لإلغاء الدفتر العقاري أ_  

ا  قاهسن ا  را ا  المدهية و ا دائصة: "لا يرسز جق  هههههخو التثاةهههههر  13وفثا للماد  
 اا لو تك  له ة ةب وله اصلحة قاامة أو احتملة يثرها الثاهسن".

تشههترن الماد  الضههال ة ال كر  عما  الرقاشة الثضههااية لابد ا  تسفر عد   ههرون ةههسا  تل   
المتولثة شالصهههههههههههه ة أو المتولثة شمصههههههههههههلحة قاامة فر الحا  أو احتملة يثرها الثاهسنب و قد 
 ا   ه ه الماد  عااة تشههههههههههمق  مي  الدعاوى ةههههههههههسا  تل  المتولثة شالثضهههههههههها  الوادق أو  

 اية ا  ار  الثضا  ا دائق.إعما  الرقاشة الثضا

 
 . 226هسئ  أوئحمسن: المر   الضابلأب ا:  (1)
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و شالتالر يشههترن لرف  دعسى إلطا  الدفتر الوثائق تسفر المصههلحة و الصهه ةب وتكسن قاامة 
ا  ال داية إلى غاية ال صههق فر الدعسى ف بد أن تثتصههر على المتضههرئ ا  إعداد الدفتر  
الوثائق ةهههههههههههههسا  الكيته أو حثسقه الوثائصةب و شالتالر تأحر المدعر ا   را  الثرائ ا دائق  

تأحيرا ا ا هههههههههرا و فر ه ا الن اق تكسن الصههههههههه ة قاامة و فل  فر حالة و سد الم وسن فيه 
لر  سهرق  ؤدق إلى إلطا  الدعسى  هههه     اصههههلحة ا ا ههههر  لراف  الدعسى و هس إ را   هههه 

 (1)فر حالة اهوداي الص ة.

زصاد  على الشههههراي  الضههههاشثي  لابد أن  تحثلأ  ههههرن اجهليةب فاس ا  الشههههرون التر تؤو  
إلى ش  ن الدعسى ش  ها ا لثاب شحيث أن الثاةهههههههههههر  ثير تلثاايا اهوداي اجهلية حتى إفا  

 (2) ثره أارا  الدعسى.

وه ا الشهرن يختلف حضهب كسن الشهخو ا يور أو اونسقب ف النضه ة للأ هخاا الواد ي  
 تسفر عند بلسك ةهههههههه  الر ههههههههد و لا يحتسق على عائض ا  عسائض اجهليةب أاا فر حالة 
كسن المدعى عليه  ههههخصهههها ا  أ ههههخاا الثاهسن ا دائق فيتو تمثيله ا  ار  الشههههخو  

ا ا  المدهية و ا دائصة:"ا  اراعا  النصههسا  ا  قاهسن ا  ر   828المختو و فثا للماد  
الخاةههههههههة عنداا تكسن الدولة أو السلاية أو ال لدية أو المؤةههههههههضههههههههة الومساية فا  الصهههههههه طة  
ا دائصة ارفا فر الدعسى شصهههههههههه ة ادعر أو المدعر عليه تمثق بساةهههههههههه ة السزصر المونرب  

هر شالنضههههه ة للمؤةهههههضههههها   يمثق السالر المرلم الشهههههو ر ال لدق على التسالر و الممثق الثاهس 
 (3)ئصة".افا  الص طة ا د

 تو تمثيهق الدولة فر الن اعا  الوثهائصة ا  اجفراد أحنها  ال و  الثضههههههههههههههاار فر عمليهة إلطها   
الهه ق  ؤهههق أعساي إدائ    1999في رق    20الههدفتر الوثههائق ا ثهها للثرائ السزائق المؤئخ فر  

ا    (4)أا   الدولة و الح ظ الوثائق لتمثيق السزصر الم لف شالمالية أااي الراا  الثضااية
ار  أعسان إدائ  أا   الههدولههة و الح ظ الوثههائق شههالسلايههة و تكسن عرصضهههههههههههههههة الههدفهها  و 

ب أاا شالنضهههههههه ة لل ر  المدهر إل ااية  ا  ار  وزصر المالية شاةههههههههو الدولة  الم كرا  اسقوة
 

 . 162ئصو اراحر: المر   الضابلأب ا: (1)
 ا  را ا  المدهية و ا دائصةالمتوللأ شثاهسن  09-08ا  الثاهسن ئقو  65هو الماد  (2)
 . 151ئفيثة ةرادوهر: المر   الضابلأب ا:  (3)
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التمثيههق شمحههاي وفلأ قههاهسن ا  را ا  المههدهيههة و ا دائصههة حتى تث ههق الههدعسى و لا ترفض 
.   (1) 

 ب_ الشروط الخاصة لإلغاء الدفتر العقاري 

عمد المشهههرو  فر دعسى إلطا  الدفتر الوثائق إلى ا هههتران  هههرون خاةهههةب يرب اراعاتاا  
 ق ق ئف  دعسى قضااية ةسا  اا توللأ شثاعد  الاختصاا أو شالميواد.

 شرط الاختصاص القضائي في دعوى إلغاء الدفتر العقاري -

تواد السلاية النجر فر الدعاوى المنصههه ة على الدفتر الوثائق إلى الثضههها  الوثائق المدهر 
شاعت ائ الدفتر ةههههههههههههند إح ا  الملكيةب و لك  شما أهنا شصههههههههههههدد إلطا  الدفتر الوثائق و ال ق  
يصدئ فر   ق قرائ إدائقب فإن الاختصاا  ؤو  فر ه ه الدعاوق إلى المحاكو ا دائصة 

ا  ا  را ا     901اااا قابلة ل ةههههههههههههههتننا  أااي ارلم الدولة وفثا للماد   التر تكسن أح 
المؤئخ فر  13-12إلا أن ههه ا اجار قههد تو توههد لههه شمس ههب الثههاهسن    المههدهيههة و ا دائصههة.

المتضههههم  قاهسن ا  را ا  المدهية   09-08ال ق يود  و  تمو الثاهسن   2022 سليس   12
على اةههتحداث احاكو اةههتننافية لل و  فر اجح اي   900و ا دائصةب شحيث هصهه  الماد   

  (2)الصادئ  ع  المحاكو ا دائصة,

 ميعاد رفع الطعن بإلغاء الدفتر العقاري  -

المتوللأ بتأةهههههيم الضهههههرق    63-76ا  المرةهههههسي التن ي ق ئقو   16ئ سعا إلى هو الماد   
الوثائق المود  و المتمو فإهه لا يم   إعاد  النجر فر الحثسق الناترة ع  الترقيو النااار 

ا  ه ا ال صهههههق إلى ع  ارصلأ الثضههههها ب   14و   13و  12شمس ب أح اي المساد  ال ق تو  
فالمشهههههههههر  الر اارق خس  للأارا  المتنازعة ع  الحثسق الناترة ع  الترقيو النااار إعاد   
النجر فر قرائ المحافظ الوثائق ع  ارصلأ ال و  الثضههههاار حيث تؤو  ولاية ال صههههق فر 

حظ هس عدي وئود اا  د  على اد  الثياي شمثق ه ه ال و  إلى الثاةهههههههر ا دائقب و الم 

 
 المتوللأ شثاهسن ا  را ا  المدهية و ا دائصة 09-08ا  الثاهسن ئقو  826هو الماد  (1)

المتضم  قاهسن ا  را ا    09-08ال ق يود  و  تمو الثاهسن    2022 سليس  12المؤئخ فر  13-22قاهسن  (2)
 . 2022ب ةنة 48ب ج ئب   المدهية و ا دائصة
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ةههههههههههنة  15ال وسن  لطا  الدفتر الوثائقب اما يونر إعما  قاعد  تثادي الحثسق خ   اد  
لضهههههههثسن ه ه الدعسىب اما يو ر اد  أاس  ل وق الحثسق فر  هههههههأن إلطا  الدفتر الوثائقب  
إلا ان المهاله  الجهاهر اله ق قهدي لهه الهدفتر الوثهائق   ثى ااهددا فر الكيتهه خ   هه ه المهد   

هه ه الضههههههههههههههنهد فر ا ح ها  خ   لمها هرهد فر الترقيو المؤقه  أ   حهدد   اها  نثو فر اهد  
فر فثرتاا الراشوة ا  المرةهههسي التن ي ق  15أ هههار اةهههتنادا إلى الماد   6اد  ال و  خ    

 (1)الضالف ال كر. 63-76ئقو 

 شهر العريضة الافتتاحية للدعوى  -

يرب على ئاف  ال و  الثضهههههاار  لطا  الدفتر الوثائقب شما أهه  نصهههههب على ةهههههند الكية  
و  17عثائصة أو حلأ عينر إ هههههههاائ عرصضهههههههة افتتا  الدعسى ششههههههه ق إل اار وفثا للمادتي   

ا  قاهسن ا  را ا  المدهية ا دائصةب و تكم  أهمية إ هههههههاائ عرصضهههههههة دعسى إلطا     519
وههة على الوثههائ فر إع ي الطير شحههالههة الوثههائ و كهه ا هجرا الثرائا  غير المشههههههههههههههروعههة الساق

 (2)لنتاا  ه ه الدعسى شإلطا  كق الآحائ شما فيه اجحر الوينر الناقق للملكية.

 الشروط الموضوعية لإلغاء الدفتر العقاري -2

 تو ئف  دعسى قضههااية إدائصة  لطا  الدفتر الوثائق اراعيا اةههتي اؤها للشههرون المسةههسعية  
التر تنصههب على تأةههيم الدعسى شإح ا  أةهه ا  ال و  و عدي اشههروعية الثرائ الم وسن  

ب و شاعت ائه قرائا إدائصا يضهههههههههههههتس ب اراعا  الشهههههههههههههرون  (3)فيه حتى تكسن عرةهههههههههههههة لتش ا 
المسةههههههسعية  لطااه ةههههههسا  المتولثة شودي المشههههههروعية الخائ ية للثرائ ا دائق أو المتولثة  
شودي الاختصهااب شا ةهافة إلى عيب الشه ق و ا  را ا ب حيث عمد المشهر  إلى إت ا  

سهية ا  اضههههه، و تحرصر ال  اقا   ههههه لية احدد  لتحرصره و اةهههههتي ا   مي  ا  را ا  الثاه
الوثائصة و اةههههههتكما   مي  ا  را ا  إلى غاية تحرصر الضههههههند ا  ار  المحافظ الوثائق  
أو التمضهههه  شإلطا  الدفتر الوثائق و فل  لودي المشههههروعية الداخلية و فر ه ه الحالة حينما 

 
 . 154ئفيثة ةرادوهر: المر   الضابلأب ا:  (1)
 . 231هسئ  أوئحمسن: المرح  الضابلأب ا:  (2)
الك ا   المانية  ب قضو 07فايمة قضسئ:  ار الدعسى و اجح اي الثضااية الوثائصةب ارلة المنتدى الثاهسهرب الودد (3)

 . 335ب ا:  2010يض ر ب الر اارب أفرصق -للمحااا ب كلية الحثسق والولسي الضياةيةب  ااوة احمد خيضر 
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ي سن الهدفتر الوثهائق اخهال ها لثهاعهد  قهاهسهيهة أو اشههههههههههههههس  شويهب اهحرا  الضههههههههههههههل هة و عليهه 
 ؤةههههههههههههههم المهدعر دعس   لطها  الهدفتر الوثهائق و كه ا عيهب اخهال هة الثهاهسن اثلمها هرهده فر 
الثياي شإةههههدائ دفتر عثائق فر أئاةههههر اراسلة و ظاسئ ةههههندا  الكية شود إةههههدائهب أاا  

لب لا  تحثلأ و فل  لتحرصره وفلأ همسفج خاا احدد و فيما يخو عيب الشهههههههه ق فر الطا
اةههتو اد عيب عدي الاختصههاا جهه أوكل  اامة تحرصره للمحافجة الوثائصة دون ةههساها و 
ه م الشههههر  يثا  حس  عيب الضهههه ب جهه لا يم   إةههههدائ دفتر عثائق دون عدي إهشهههها  

 (1)اراك  قاهسهية.

 رابعاً: آثار إلغاء الدفتر العقاري 

شهاعت هائ أن الهدفتر الوثهائق قرائا إدائصها ةههههههههههههههادئا ع  هينهة إدائصهةب ف مررد ئف  دعسى أاهاي  
الثضهههههها  المختوب فإن ه ا ا  را  له أحر اسقفب و بتو ترميد أق تصههههههر  قد يث  على 
الوثهائ اسةههههههههههههههس  الهدفتر الوثهائق احهق ا لطها ب و  ترتهب على إلطها  الهدفتر الوثهائق إهاها   

ه و اعت هائه كهأن لو ي   جن الثرائ ال هاةههههههههههههههق فر فله  لهه حريهة و سده تمهاي انه  ةههههههههههههههدوئ 
 (2)ا لثةب و  رتب ارمسعة ا  الآحائ هر فاتاا الناترة ع  إلطا  أق قرائ إدائق.

 آثار إلغاء الدفتر العقاري في مواجهة الأطراف-1

يحسز قرائ إلطا  الدفتر الوثائق الثس  الم لثة فر اسا اة اجارا  اسةهههس  الن ا ب و  نت   
ع  قرائ إلطا  الدفتر الوثائق زوا  اجحر الم للأ لحريتهب و لا يم   الاحتراج شهب و  تو  
إعاد  الحا  إلى اا كاه  عليه ق ق ةدوئ الدفتر الوثائق ال ق وق  إلطاؤهب و على اعت ائ  

  (3)ر الوثائق ةند اث   للملكية فإهه  لطااه ت و  قيمته الثاهسهية فر ا ح ا .الدفت

 آثار إلغاء الدفتر العقاري في مواجهة الإدارة 

شمررد ةههههههههههههههدوئ قرائ إلطها  الهدفتر الوثهائق فهإن ا دائ  ال اهة شهالتن يه  لحيهازتهه على الحريهة 
الم لثة للشههر  المثضههر فيهب غير أن اضههألة تن ي  الثرائ الثضههاار المتضههم  إلطا  الدفتر  

 
 . 295عماد الد   ئحايمية: المر   الضابلأب ا:  (1)
 . 182ئصو اراحر: المر   الضابلأب ا: (2)

 , 84هنا  وافر: المر   الضابلأب ا: (3)
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ا دائ  لا  تو شمررد ت لطياهها شههالنضههههههههههههههخههة التن يهه يههة لاهه ا الثرائ ع  ارصلأ الوثههائق ا  ق ههق  
المحضههههههههر الثضههههههههاار أو المسحلأب بق يرب إت ا  إ را ا  الشههههههههار الوثائق المتولثة شإ دا   
الضههههههههندا  الثضههههههههاايةب فل  أن المحافظ الوثائق يرب أن  تأكد ا  هسصة اجارا  و هسصة 

ر الثرائ المونر شالشههههههارب إةههههههافة إلى تضهههههه يب الثرائ  الوثائب شالر س  لل ياها  المس سد  ف
 .(1)كسهه إ را    لر.
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من خلال موضوع دراستنا يمكن استخلاص أن المشرع الجزائري قد تناول موضوع دور المسح  
العقاري في تثبيت الملكية العقارية بالنظر لأهمية عملية المسح العقاري باعتباره أداة لتجسيد  
حق الملكية العقارية، و من كل ذلك يتضح أن المشرع الجزائري قد أحاط عملية مسح الأراضي  

القانونية لإنجاح هذه  نة حق الوسائل القانونية و سخر كما هائلا من الموارد البشرية و  بترسا
 العملية و تطهير الملكية العقارية في الجزائر. 

إلى غاية   بدايته  المسح منذ  النتائج  النتائج   2006-12-31_ أول قراءة  إلى اكتشاف أن 
العملية ضعيفة رغم المجهودات المبذولة من طرف مصالح مسح الأراضي و الأعوان المكلفين 
بالعملية ميدانيا، بحيث تم إحصاء المساحات و البلديات التي تم مسحها و التي هي في طور 

 المسح. 

إلا أن هذه النتائج تؤكد أن آجال المسح لا تزال طويلة رغم الجهود المبذولة و التي حققت 
إلا أنها تظل نتائج غير كافية بالنظر للمساحة    2006-1990بعض التقدم في الميدان للمرحلة  

 مليون   12,5مسح ما يقارب  غير الممسوحة. حيث أن هذا الوضع دفع الحكومة إلى برمجة  
 تنتهي بتسليم دفاتر عقارية للمالكين.  2008-1993من الأراضي في آجال 

يبدو أن قراءة الإحصائيات المقدمة من الوكالة الوطنية لمسح الأراضي بخصوص تقدم عملية  
ل لا تزال بعيدة التحقيق أن عملية التطهير العقاري الشام  2006- 12-31المسح إلى غاية  

أين أقر    2020حصيلة المسح واستمرار الحال على ما كان عليه إلى غاية سنة  بسبب ضآلة  
لسنة   التكميلي  المالية  مادتيه    2020قانون  مسح    40-39في  دمج مصالح  على ضرورة 

 و الحفظ العقاري لأجل بلوغ الأهداف المسطرة سابقا.   الأراضي 

 من أهم نتائج الدراسة: 

بتبيان أهداف العملية  المشرع الجزائري لم يتطرق إلى تعريف المسح العقاري، وإنما اكتفى  -
المتمثلة في النطاق الطبيعي للعقارات بمختلف أنواعها و تحديد أصحابها تطبيقا لما في نص  

  74-75من الأمر رقم  2المادة 
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يعتبر المسح العقاري السبيل الوحيد لتحديد النطاق الطبيعي للعقار المراد مسحه و تمكين  - 
صاحبه من حيازة سند الملكية الذي يعطيه الحق في التصرف في عقاره كما يريد على ألا  

 يخالف في ذلك القوانين السارية المفعول. 

ملاك العقارية إن إقامة مسح عام للأراضي كنظام عقاري سيمكن حتما من تحديد وضعية الأ-
العامة والخاصة من خلال جرد وصفي وتقييمي للثروة العقارية يحقق معرفة شاملة ومنهجية  

المستقاة حول الملاك من الوصول إلى التحكم في معطيات  لهذه الأخيرة كما تمكن المعلومات  
 صحيحة لدراسة وإقامة مشاريع ذات أهمية وطنية ومنشئات كبرى متعلقة بميادين عديدة.

نية يقوم المساحون التابعون للهيئات  فمن الناحية الف  ،عملية المسح العقاري هي عملية مزدوجة-
العقاري بتحديد الملكية العقارية و ضبط مساحة كل قطعة ضبطا دقيقا قصد  الكلفة بالمسح  

إعداد مخطط منظم لإقليم كل بلدية، و الذي يجر لتنظيم إقليم الدولة و تبيان موقع العقارات 
و قوامها وحدودها، و من الناحبة القانونية فيتمثل في التعريف بالعقارات أي  تبيان حالتها  

إنشاء بطاقة هوية للعقار فيتم التعريف بأسماء مالكيه و أسباب التملك و   القانونية عن طريق
 الحقوق  العينية المترتبة أو عليهم.

الحقيقية - الوضعية  يعرف  و  يحدد  أنه  بينها  من  و  بعدة خصائص  العقاري  المسح  يتميز 
للعقارات من حيث تجديد القوام المادي و طبيعة الأراضي و كذا التعرف على الملاك أصحاب  

و المسح    اضيالحقوق العينية العقاريةـ كما نجد نوعين من المسح العقاري هما المسح العام للأر 
المتضمن إعداد مسح     74-75الغابي تطرق إليهما المشرع الجزائري من خلال الأمر رقم  

  24المؤرخ في  115- 2000الأراضي العام و تأسيس السجل العقاري و المرسوم التنفيذي رقم  
 المحدد لقواعد مسح الأراضي الغابية. 2000ماي  

تتجلى أهمية المسح العقاري و دوره الفعال من خلال الهداف التي تسعى لتحقيقها في مختلف -
 مجالات الحياة من أهداف اجتماعية و اقتصادية و قانونية و تقنية. 

كما خلصنا أن المشرع الجزائري قد جنّد عدة هيئات إدارية لإنجاح عملية المسح العقاري بدء  -
من الوكالة الوطنية لمسح الأراضي المرؤوسة من طرف القاضي المعين خصيصا لذلك المعين  
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و   لذلك  الوثائق  خصيصا  لشهر  الأخيرة  المحطة  تعد  التي  العقارية  المحافظة  إلى  وصول 
 المسحية، كما لا ننسى الأعوان القائمين بالتحقيق العقاري.

تقوم عملية المسح العقاري على جملة من الإجراءات تضمنها مجموعة من النصوص القانونية -
المتعلق بإعداد مسح الأراضي العام، و قد تم تقسيمها في دراستنا    62-76أهمها المرسوم رقم  

إلى الإجراءات التحضيرية و هي الإجراءات أساسا في عملية جمع الوثائق المزمع استعمالها 
عملية المسح للتعرف على الملكيات العمومية و الوقفية، و يتم ذلك عن طريق التحري أثناء  

المعن بالبلدية  المتعلقة  الخريطة  إعداد   للخرائط،    ةيو  الوطني  المعهد  من طرف  المنجزة  و 
التصوير الجوي أي التقاط الصور الجوية الخاصة بكل إقليم للبلدية موضوع المسح تسلم هذه 
الوطنية لمسح الأراضي من أجل إعداد وثيقتين أساسيتين و هما وثيقة  الصور إلى الوكالة 

ة يتم إعدادها بسلم معين لها المواصفات تتعقل بالصور الجوية للمعالجة و التي تعد بمثابة وثيق
المترية للمخطط،أما الوثيقة الثانية فتتعلق بالخطط البياني للحدود و هو بمثالة وثيقة بيانية 

الإظهار و الدقة و الخاصة بالمخطط الطوبوغرافي و ذلك من خلال  مترتبة تتمتع بمواصفات 
لية تجزئة الإقليم البلدي ثم الإعلان استغلال كل التفاصيل الواردة في الصور الجوية و عم

عيين الحدود  عن بدء عملية المسح العقاري، أما بالنسبة إلى الإجراءات الميدانية فهي عملية ت
التحضيرية و الميدانية لعملية    تالعقاري، و أخيرا بعد استكمال الإجراءا  وعملية معاينة التحقيق

الوثائق المسحية و إيداعها القانوني،و   تامية، فيتم إعدادالمسح العقاري تأتي الإجراءات الخ
 بعدها عملية الترقيم العقاري التي تسفر عن بعض الاعتراضات  و الإشكالات. 

بطاقة هوية بعد الا- يعتبر  الذي  العقاري  الدفتر  تسليم  يتم  العقاري  المسح  نتهاء من عملية 
العقارية الخاصة في المناطق الممسوحة،  والسند الوحيد لإثبات الملكية    العقار وحالته المدينة

ائصه ومميزاته  كما يعتبر الدفتر العقاري منتوج نظام الشهر العيني ويجب أن يستمد من خص
ع الجزائري لم يأخذ بالقوة الثبوتية المطلقة للدفتر العقاري،وهذا ما  من قوة ثبوتية، إلاأن المشر 

 وضعف درجة الائتمان العقاري إذ يبقى يؤدي إلى عدم استقرار الملكية العقارية في الجزائر  
 مركز المالك دائما مهددا بظهور المالك الجديد.
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كذلك فإن المشرع الجزائري لم يحصن الدفتر العقاري من إمكانية اللجوء إلى القضاء من    _
و   القضائية،  الدعاوى  في رفع  الحق  لسقوط  معينة  مدة زمنية  يحدد  ولم  إلغائه،  أجل طلب 

 استقرار المعاملات الناقلة للملكية العقارية.بالتالي يؤدي ذلك إلى زعزعة 

بالرغم من الجهود التي تبذلها الدولة الجزائرية في المجال العقاري، إلا أن الواقع يسفر عن   
العديد من المشاكل و العراقيل العملية التي تواجهها عملية المسح العقاري في الجزائر يمكن  

 إجمال بعضها في النقاط التالية:

يعود   - وقد  العقاري  المسح  عملية  على  القائمين  للأعوان  بالنسبة  تحفيزات  وجود  عدم 
السبب إلى تكفل الدولة بجميع مصاريف العملية من نفقات ورسوم، مما جعلها تغض  
الطرف عن الوضعية الاجتماعية و المهنية للعمال، فهي لا تحفزهم من أجل القيام 

 الضغوطات. بأعمالهم بطريقة صحيحة، بعيدا عن كل
العمليات  - أمام  عقبة  يشكل  العقاري  المجال  في  الفاعلة  الجهات  بين  التنسيق  عدو 

الوطنية لمسح الأراضي، كون   الوكالة  العقارية و  المحافظات  بين  المسحية، خاصة 
العلاقة بينهما تكاملية فالأولى تختص بتأسيس السجل العقاري و الثانية تختص بمسح 

د في  التفكير  عنه  نتج  مما  العقاري  الأراضي،  الحفظ  و  الأراضي  مج مصالح مسح 
التكميلي لسنة   المالية  قانون  وضع قرار وزاري    40-39في مادتيه    2020بموجب 

الذي يحدد صلاحيات و تنظيم هياكل مديرية    2022يوليو سنة    11مشترك بتاريخ  
 أملاك الدولة و مديرية مسح الأراضي و الحفظ العقاري على مستوى كل ولاية. 

عدم استجابة الملاك إلى الدعوة للحضور أثناء القيام بأعمال المسح، رغم أن القانون  -
يجبرهم على ذلك، وهذا الغياب بسبب جهلهم لأهداف العملية و انعدام الثقافة الكافية  

 عيتهم. حول أبعادها، نتيجة تقصير القائمين عليها بتحسيسهم و تو 
و التي   1998-1991المشاكل المتعلقة بالوضعية الأمنية السائدة في الجزائر للفترة   -

ألقت ظلالها على السير الحسن لأشغال المسح العام للأراضي، فكما تتأثر هذه العملية 
فيها، و   السائدة  بالظروف الأمنية  تتأثر أيضا  فإنها  البلاد،  المنتهجة في  بالسياسات 
التي أثرت على الملاك فجعلتهم يهاجرون من أراضيهم خوفا على حياتهم من جهة و 

 لح المسح من التنقل إلى الأماكن الخطيرة.كذلك منع مصا
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العقاري،   - المسح  عملية  على  القائمة  الهيئات  مستوى  على  وصعوبات  عراقيل  وجود 
وعلى سبيل المثال صعوبة اجتماع لجنة مسح الأراضي بجميع أعضائها نظرا لتعدادهم  

 الكبير و كثرة انشغالاتهم في مناصبهم الأصلية.
نظرا  - العقاري  المسح  عملية  بافتتاح  القاضي  الوالي  لقرار  الواسع  بالنشر  القيام  عدم 

 للميزانية الضيقة المخصصة لإجراء العملية. 
وجود حدود غير واضحة خاصة في الأراضي غير المبنية والفلاحية، هذا الغموض   -

السير   يعرقل  الحقوق، مما  المجاورين وذوي  الملاك  بين  نزاعات  إلى  يؤدي  كثيرا ما 
 الحسن لعملية المسح. 

وجود غطاء نباتي مكثف يصعّب من عملية التحديد التي تستلزم دقة كبيرة، خاصة و   -
 أن هذا الغطاء يحجب الإشارات و العلامات الدالة على الحدود الفاصلة بين الملكيات. 

 : المقترحة التوصيات
 على ضوء النتائج المتوصل إليها، يمكن طرح التوصيات التالية:

توعية   تحسيس و  بالعديد من حملات  القيام  و _  السمعية  الإعلام  وسائل  عبر كل 
 البصرية و المكتوبة من أجل تنوير الرأي العام بأهمية عملية المسح العقاري. 

_ مواكبة التطورات التكنولوجية العالمية الحاصلة في مجال المعلوماتية و الاستفادة 
من التقنيات الحديثة المعاصرة من خلال تحديث وتطوير الوسائل المستخدمة في عملية  
المسح العقاري مثل الوثائق المسحية التي تعتبر الآلية المادية لعملية المسح و هذا  

 م الآلي.بإخضاعها لنظام الإعلا
_ ضرورة إعادة صياغة النصوص القانونية التي تنص على القوة الثبوتية للدفتر العقاري  
الثبوتية  القوة  بتكريس  الممسوحة  المناطق  في  الخاصة  العقارية  الملكية  إثبات  في 

 المطلقة. 
_ تدعيم الوسائل المادية و البشرية الكفيلة بالمساهمة من الانتهاء من عملية المسح  
العقاري لكل حتى نكون أمام نظام شهر عقاري واضح المعالم مبني على مبادئ الثقة 

 و الائتمان العقاريين. 
 _ التنسيق بين مختلف الهيئات المكلفة بعملية المسح العقاري في الجزائر. 
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عملية المسح العقاري )قانون مقارن( _ الاعتماد على تجارب بعض الدول السابقة في  
، المجر...إلخ. والاستفادة من الخبرات  األمانيا الفيدرالية، بولونيا، فرنسا، تشيكوسلوفاكي

 الأجنبية. 
_ فتح تخصصات بخصوص مسح الأراضي و الحفظ العقاري على مستوى معاهد 

 التكوين والجامعات. 
ت إلى  بإتباع منهج يسمح للوصول  المؤهل لأ_  العام  داء دور  أسيس مسح الأراضي 

 جتماعي و الاقتصادي.الا ير في التشيدكب
وفي الأخير يمكن القول بأن عملية المسح العقاري هي عملية شاقة ذات طابع وطني    

 تشكل الدعامة الأساسية لتثبيت الملكية العقارية.
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  إهداء

  حشكراث 

  المخخصراث قائمت 

 10 تــــــــمقدم

  الاول  : المسح العقاري كإجراء أولي لإثبات الملكية العقاريةالفصل 

 15 الأول  9 الىظام القاهىوي للمسح العقاري المبحث 

 15 هىم المسح العقاري فالاول  9 مالمطلب 

 15 الأول  9 حعريف المسح العقاري و خصائصه الفرع 

 16 9 حعريف المسح العقاري   أولا 

 00 9 خصائص المسح العقاري   ثاهيا 

 01 الثاوي  9 اهىاع المسح العقاري  الفرع 

 02 9 المسح العام للأراض ي   أولا 

 04 ي باالمسح الغثاهيا 

 05 الثالث  9 أهداف المسح العقاري الفرع 

 06 9 الأهداف الاجخماعيت   أولا 

 06 9 الأهداف الاقخصاديت  ثاهيا 

 06 9 الأهداف الخقىيت و القاهىهيت   لثا ثا

 07 الثاوي  9 إجراءاث عمليت المسح العقاري  المطلب 

 08 الأول  9 الإجراءاث الخحضيريت لعمليت المسح العقاري  الفرع 

 08 9 عمليت جمع الىثائق و الخصىير الجىي   أولا 

 10 و الإعلان عن بدء عمليت المسح العقاري  9عمليت ججزئت الإقليم البلدي  ثاهيا 

 12 الثاوي  9 الإجراءاث الميداهيت لعمليت المسح العقاري الفرع 

 12 9 عمليت حعيين الحدود أولا 

 14 الخحقيق العقاري   9 عمليت معايىت ثاهيا 

 21 الثاوي  9 الإجراءاث الخخاميت لعمليت المسح العقاري  الفرع 

 21 9 إعداد و إيداع الىثائق المسحيت   أولا 

9 عمليت الترقيم العقاري  ثاهيا   24 

  الثاني  : اجراءات شهر وثائق المسح العقاري و الأثر الناثج عنها الفصل 

 26 ثائق المسح العقاري  إجراءاث شهر و  الأول  9المبحث 

 26 الاول  9 إيداع وثائق المسح العقاري  المطلب 

 31 الأول  9 اشخلام و معالجت وثائق المسح العقاري  رع الف

 31 9 اشخلام وثائق المسح العقاري   أولا 
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 31 9 معالجت وثائق المسح العقاري ثاهيا 

 31 ث االثاوي  9 كيفيت جرقيم العقار الفرع 

 32 العقاريت   الترقياث9 أهىاع أولا 

 34 اريت  9 ججصيد الترقيماث العقثاهيا 

 40 د السجلاث الثالث   إعداالفرع 

 40 جرقيم العقاراث الممصىحت 9 اعداد السجل اولا 

 40 9 اعداد سجل الاعتراضاث  ثاهيا 

 44 9 اعداد سجل حسجيل جداول الاجراء الأول للإشهار العقاري   ثالثا 

 46 الثاوي  9 الأثر القاهىوي  الىاجج عن شهر الىثائق المسحيت  المطلب 

 46 الأول  9 مفهىم الدفتر العقاري و اعدادهالفرع 

 46 9 حعريف الدفتر العقاري اولا 

 48 9 الطبيعت القاهىهيت للدفتر العقاري   ثاهيا 

 50   مىاصفخه9 اعداد الدفتر العقاري و ثالثا 

 54 ه القاهىهيت  خالثاوي  9 اجراءاث حصليم وضبط الدفتر العقاري و حجيرع الف

 54 قاري  9 اجراءاث حصليم الدفتر العقاري و اجراءاث ضبط الدفتر العاولا 

 58 حجيت الدفتر العقاري   9 ثاهيا 

 58 9 القىة الثبىجيت  للدفتر العقاري و مىقف المشرع  ثالثا 

 62 الثالث  9 الطعن في حجيت الدفتر العقاري  الفرع 

 62 9 دعىي إلغاء الدفتر العقاري   اولا 

 63 القضائيت المخخصت في الفصل في دعىي الغاء الدفتر العقاري   ت9 الجه ثاهيا 

 64  الدفتر العقاري  الغاءدعىي 9 شروط  ثالثا 

 68 ثار الغاء الدفتر العقاري  9 أ رابعا 

 71  الخاجمت 

 78  الملاحق 

 005 المصادر و المراجع  قائمت 

 016 فهرس 

 018 الملخص 
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